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DECRETO N23868 DE 28 DE ABRIL DE 1978

APROVA 0 PLANO GERAL DAS AREAS DA REPRESA DO
“RIO DO COBRE, DO PARQUE DE SAO BARTOLOMEU E
S1T10 HISTORICO DE PIRAJR E DA OUTRAS PROVI
DENCIAS . :

0 PREFEITO DA CIDADE DO SALVADOR, CAPITAL DO ESTADG DA BAHIA, no
uso de suas atribuigdes -e 'com fundamento no Artigo 17, Paragrafo
Onico da Lei n9 2.826, de 13.09.76 e Artigo 49, Paragrafo Onico
da Lei n0 2.744, de 20.10.75,

Considerando

-, 0 Sistema de Areas Verdes do Municipio de Salvador

- 0 Plano Geral de Aproveitamento e Preservacao da Represa o
Cobre, do Parque de Sao Bartolomeu e do Sitio Histdorico de
Piraja, elaborado pelo Urgdo Central de Planejamento-O0CEPLAN,

DECRETA: v

Artigo 12 - As &rcas do Parque de Sdo Barto]nme e do Parque em
» o ) [\
torno da Barragem de Rio do Cobre, a que se refere o Decretp ne

4.756, de 13.03.75, passa a ter a seguinte delimitagao

“De acordo com o Plano de Implantacdo para esse fim elaborado, a
area compreendida pelo Parque Metropolitano de Piraja e respecti
vas Zonas de Protegao € de 1.550ha (hum mil, quinhentos e cin
quenta hectares), limitada pela linha perimetral que se inicia
Mo entroncamento da Rodovia para a Base Naval de Arafu e a- Estra
da Piraja-Valeria. Acompanha a Estrada Piraja-Valeria que depais
da Praca General Labatut toma a denominacao de Estrada Campi
nas-Valeria. Segue pela Estrada Campinas- Valer1a numa distancia
aproximada de 400m (quatrocentos metros). Toma o rumo de 77950
acompanhando o Riacho Menino Deus. Continua no mesmo rumo ate en
contrar a Estrada de Ferro Leste Brasileiro (EFFLB). Contorna a
Enseada do Cabrito e segue contornande os limites leste dos su
burbios de Alto do Sertdo, Luso, Pariri, Santa Terezinha, Alto
do Cruzeiro, Cemiterio ¢ Coutos quande encontra a Rodovia para a
Base Naval de Aratu. Segue por esta Rodovia envolvendo as areas
de ‘propriedade do Estado da margem leste. Continua pela Rodovia
para a Base Naval de Aratu at® encontrar a Estrada PirajE-Valg
ria onde se fecha o perimetro".

Artigo 29 - Fica criado o Parque Metropolitano de Piraja de acor
do com o Plano Geral de Aproveitamento aprovado por este Decreto.

Artigo 30 - Para fins de zoneamento, ficam estabelecidas 2{duas)
Zonas de Protecdo na Area do Parque Metropolitano de Piraja, se
gundo suas caracteristicas e tipos de uso previstos »de acordo
com o seu Plano de Implantacao, a saber:

I. ZONA DE PROTEGAD ECOLOGICA

Esta Zona com 994 ha (novecentos e noventa e quatra hectares) fi
ca delimitada pelo perimetro que parte do ponto de encontro da
Estrada de Ferro Leste Brasileiro trecho Salvador- -Paripe, Estra
da do Cabrito e Enseada do Cabrito. Contorna toda esta Ensead;
até encontrar novamente a Estrada de Ferro Leste Brasileiro tre
cho Salvador-Paripe. Dai toma a direcao 70°NE numa distancia de
50m (cinquenta metros) até encontrar a Rua_dos Ferroviarios. Per
corre a Rua dos Ferroviarios atée o pento de encentro com a Aveni
da Suburbana. Dai toma o rumo de 47° NE numa distancia de 80m (oi
tenta metros). Dai toma o rumo de 80°SE numa distancia de 230 m
(duzentos e trinta metros). Dai segue na direcio 25°NE e percor
re uma distancia de 940m(novecentos e quarenta metros). Dai sE
gue na diregdo 14°80 numa distancia de 40m(quarenta metros). Dai
segue na diregdo 16°30'NE e percorre uma distancia de 300m (tre
zentos metros), quando encontra a Estrada de Sao Baruolomeu.ktr;
vessa a Estrada de Sdo Bartolomeu e seégue na mesma diregao d;
16 50*NE numa distancia de 150m (cento e cinquenta metros}. Se
gue na diregao 6°30'NQ numa distincia de 150m {cento e c1nquent;
metros). Dai toma o rumo 50°NE ¢ percorre uma distancia de 180m
(cento e oitenta metros) quando encontra o limite do terreno de
propriedade do Estado. Acompanha este limite na direcdo 15°NE a
uma distancia de 1.000m (hum mil metros). Aconmpanha este limite
na direcdo 65°NE numa distancia de 470m (quatrocentos e setenta
metros). Acompanha este limite na dirccio 4°NE  numa distancia
correspondente a 680m (sei%contns e oilenta metros). Acompanha
esie limite na direcio 52°NE numa distancia de 620m(seiscentos o
vinte metros). Acompanha este limite do terreno de propriedade




do Estado na diregao 20°N0 numa distancia de 310m (trezentos e
dez metros).. Acompanha este limite no rumo 50NE percorrendo uma
distancia de 390m (trezentos ¢ noventa metros). Acoppanha este
limite na direcao 83°NE numa distiancia de 280m (duzentos e oiten
ta metros), quando encontra a Rodovia para a Base Naval de Aratu.

Atravessa a Rodovia para a Base Naval de Aratu, acompanha o limi
te do terreno de propriedade do Estado com o rumo 89°SE numa dis
tancia de 850m (owtocentos e cinquenta metros). Acompanha este

‘limite na direcao 10%SE e percorre uma distancia de 510m(qu1nhen

tos e dez metros) Acompanha este limite e toma o0 rumo 32°50 e
percorre uma distancia de 380m (trezentos e oitenta metros) quan
do encontra a Estrada para a Base Naval de Aratu. Dai segue na
d1regao 35°SE percorrendo a Estrada para a Base Naval de Aratu
numa distancia de 260m (duzentos e sessenta metros) Acompanha 0
limite do terreno de propriedade do Estado no rumo 82°NE numa dis
tancia de 1.020m (hum mil e vinte metros). Acompanha este limite
na d1regao 3°930'SE e percorre uma distancia de 490m(quatrocentos
e noventa metros). Acompanha este limite na dlregao 88°s0 e per.
corre uma distancia de 180m (cento e oitenta metros). Acompanha
este limite com o rumo de 73°N0 e percorre uma distancia de 140%
(cento e quarenta metros). Acompanha este limite na direcao 88°

NO numa distancia de 500m (quinhentos metros) quando encontra a
Rodovia para a Base Naval de Aratu. Atravessa a Rodovia para a
Base Naval de Aratu e segue na d1re§ao 70 SO0 numa distancia de

' 60m {sessenta metros) quando encontra a curva de nivel de cota

100 (cem). ACompanha esta curva na direcgao SO ate distar 340m
(irezentos e quarenta metvos)rdo inicior da mesma e segue na dire
gao 14°s0 numa distancia de 80m (oitenta metros). Segue na dire
¢ao 27 OSE e encontra a curva de nivel na cota 70(setenta). Acem
panha esta cota percorrendo uma d1stanc1a de 140m(cento e quaren
ta metros), quando toma a d1regao 41°SE e percorre uma distancia
de 270m (duzentos c setenta metros) e encontra a cota 70 (seten
ta). Acompanha csta cotla no sentido NE até distar 110m (cento ¢
dez metros) da Rodovia para a Base Naval de Aratu. Toma a dire
¢ao 70°NE e percorre uma distincia de 120m (cento e vintg me
tros), quando encontra a Rodovia para a Base Naval de Aratu. Acom
panha a Rodovia para a Base Navﬁl de Aratu e percorre uma distiﬂ
cia de 160m (cento e sessenta metros), quando encontra a curva
de nivel de cota 70 (setenta). Acompanha esta cota na direcao
S0 e SC ateé encontrar a Rodovia para a Base Naval de Aratu. Acom
panha esta Rodovia>numa distancia de 160m (cento e sessenta me
fros) quando encontra a curva de nivel de cota 70(setenta), acom
panha esta cota na direcdo NO e SO e toma o rumo de 30°SE e per
corre uma distancia de 220m (duzentos e vinte metros) até encon
trar a curva de nivel de cota 100 (cem). Acompanha esta cota ate
distar 50m (cinquenta metros) da Estrada Piraja-Plataforma. Se
gue na diregao 33950 e encontra a Estrada de Piraja-Plataforma.

Acompanha esta Estrada ate encontrar a curva de nivel de cota 90
{noventa) quando toma o rumo 49°s0 e percorre uma distancia de
140m (cento e quarenta metros) e encontra a curva de nivel de co
ta 70 (sctenta), contorna esta cota ate encontrar novamente a
Estrada Piraja-Plataforma. Acompanha esta Estrada ate .o entron
camento desta com a Estrada de Sao Bartolomeu. Toma a direcdo
34°s0 e percorre uma distancia de 300m (trezentos metros). Dai
segue na direcao 60°50 e percorre uma distancia de 120m (cento e
vinte metros). Dai toma o rumo de»30050 e percorre uma distan
cia de 660m (seiscentos e sessenta metros) quando encontra a Es
trada Lobato-Piraja. Percorre esta Estrada até o entroncamento
com a Estrada Campinas-Sdo Bartolomeu. Acompanha esta Estrada
ate atravessar o Riacho Piraja quando toma o rumo 84°N0 numa dis
tancia de 520m (quinhentos e vinte metros) quando encontra a tut
va de nivel de cota 60 (sessenta). Acompanha esta cota na dire
gao NO ate distar 6Om (sessenta mebros) do Rio do Cabrito segue
na diregao 40°S0 numa distancia de 100m (cem metros). Dai segue
na diregao 48°N0 numa distancia de 110m (cento e dez metros) quan
do encontra a Estrada do Cabrito. Acompanha esta Estrada percor
rendo uma distancia de 240m (duzentos e quarenta metros) e toma
o rumo de 60YNO ¢ encontra a curva de nivel de cota 10(dez). Acom
panha esta cota ate distar 180m (cento e oitenta metros) da E;
trada do Cabrito, toma a direcao 26°SE e encontra a Estrada d;
Cabrito. Acompanha esta Estrada até o entroncamento da mesma

com a Estrada de Ferro Leste Brasileiro no trecho Salvador-Pari

pe e a Enseada do Cabrito, onde se fecha o perimetro. =

I11. ZONA DO CINTURAO DE PROTEGAO
A Zona do Cinturdo de Protegdo se subdivide em 3 (tr€s) areas:

1. frea do Cinturdo de Protecao a Montante da Represa ACP,,
que compreende 2 (duas) sub-areas:

ACP]A - esta sub-area com 107 ha (cento e sete hectares) fica de
limitada pelo perimetro que parte do ponto de encontro da Estra
da Piraja-Valéria e a Estrada Piraja-Plataforma. Acompanha a E;
trada Piraja-Plataforma a uma distancia de 400m {quatrocentos mZ
tros), quando toma a diregao 33°NE e percorre uma distancia dg
50m (cinquenta metros) quando encontra a curva de nivel dé cota
100 (cem). _Acompanha esta cota até o povoado Viva "Jesus quando




que preservadas as arvores de porte, na forma do que dispoe o
§ 29 do Art, 49 da Lei n9 2.826, de 13.09.1976.

Artigo 10 - A ocupacao da Area do Cinturao de Protecdo a Montan
te da Represa-ACP1, podera ser feita sob as formas de loteamento
ou desmembramento, cujas respectivas ruas de acesso serao implan
tadas na cumeada, devendo o parcelamento ¢ as construgbes a sg
rem propostas apresentar ainda as seguintes caracteristicas:

I - os lotes terdae testada para a rua de cumeada que lhes da
acesso, e fundo voltado para ¢ vale;

II - a taxa de ocupagao maxima sera de 35% (trinta e cinco por
cento) da area total do lote, observados os seguintes limites:

a) - gabarito maximo de altura, de 3 (tres) pavimentos, inclusi
ve o térreo;

b) - coeficiente maximo de' utilizagdo, de 1 (hum);

IITI - em cada 1otg, podera ser reservada'umé area equivalente a
25% (vinte e cinco por cento) do réspeftivo total, para esfacig
namento de veiculos ou tratamento paisagfético, hipotese em que
serdo observadas as restrigcoes-previstas no Inciso III, do §29 do
artigo anterior, e no item V, §19,'do Art. 90 deste Decreto;

IV - em cada -lote, conjunto de lotes ou gleba, sera mantida, em
sua faixa de encosta, uma proporcao de area florestada equivalen
te a, no minimo, 40% (quarenta por cento) da sua respectiva area
total, tambem aplicavel o disposto no item VIII do Art. 69 des
te Decreto;

V - 0 uso residencial pluridomiciliar so sera permitido, quando
o conjunto de lotes para esse fim constituido ocupar toda a uni
dade morfologicas

VI - As edificacoes pluridomiciliares conterdo, no ultimo pavi
mento (sub-solo), um play ground destinado a equipamento de uso
social, que tanto podera servir de apoio a edificagdo quanto ao
Parque, e que devera ser implantado na cota natural do terreno
e ter ao longo de toda a sua extensdo uma c#lgada articulada a
construgao e as calgcadas vizinhas.

Estas calgadas terd@o a largura minima de 3,00m (trés metros) e a

cota da sua linha externa, que sera sempre fornecida pela Prefei

tura mediante solicitagdo do interessado a ocasiao da elaboragao
do projeto, devera coincidir com a cota do terreno natural, sendo
defeso a implantagao de muros de separacgdo entreé a edificacdo e
as caigadas;

VII - alem do uso residencial, unidomiciliar ou pluridomiciliar ,

admite-se na area a implantacdo de galpdes e de indistrias compro

vadamente ndo poluentes, assim consideradas pelo CEPED, e cuja
presenca seja compativel com a existencia da represa, dafiora, da
fauna e da ocupacao na localidade;

VIII - em qualquer tipo ou forma de ocupagdo na Area, a edifica

gdo sera sempre assentada na cumeada do lote ou gleba e ndo pode
ra utilizar cota superior a 10m (dez metros)abaixo da rua que lhe
da acesso.

Artigo 11 - 0 uso da Area do Cinturdo de Protegdo Socio-Ecologi
ca - ACPZ, salvo no que dispoe o § 20 deste Artigo, e reservado a

fins exclusivamente residenciais e obedecera as seguintes normas:

I - os assentamentos populares espontancos existentes ao longo da
Area, deverdo ser preservados, contidos cm seus limites externos;

II - os loteamentos propostos para a Area, obedecerdo as seguin
tes exigencias, além daquelas previstas na legislacao especifica:

a) quando a propriedade a ser loteada estiver parcialmeute con

tida na Zona de Protegdo Ecologica, nesta ficarao alocadas -~ as
areas verdes destinadas ao uso Piublico e a construgio de gscoia,

a falta de melhor adaptacdo ao Plano Geral do Parque;

b) quando se tratar de loteamento destinado ao uso residencial
unidomiciliar, devera ser implantada, ao lengo da Gltime }inha de
ocupagao e nos limites da Zona de Protecdo Ecoldgica’, uma rua de
pedestre pavimentada e com largura minima de 3m(tres metros);

= = ey Yary
c) o tamanho do lote nao excedera de 200m“ (duzentos metros qua
o .4
drados), nem sera inferior a 50n° (cinquenta metros quadrados);
d) sera de 50% {cinguenta por cento) a taxa de ocupagao maxima

para os lotes integrantes de loteamertos propostos de acordo com
os itens V, VI\e VII do Art. 73, da Lei 2.3403, de 23.08.72, com a
nova redagdo dada pela Lei 2,826, de .13.09.76, salvo nos casosoem
que os porcgntuais previstos nos iteas V e VII do citado Artigoe

forem excedidos, hipotese em que a taxa de ocupagcao podera ser au
mentada em cada lote, guardada a mesma proporgdao em que se deu o
excesso;

e) o gabarito maximo de altura, sera de 2 (dois) pavimentos, in-
clusive o térreo, e a testada minima do lote & fixada em S5Sm{cince
metros).

Paragrafo 19 - Verificada a hipotese de que cuida a letra “a® do
item Il deste Artigo, e desde que a area limitrofe na Zona de Pro
tecdo Ecolbgica nao envolva vital interesse piblico, a criterio
do CONDURG e do OCEPLAN, admite-se o remanejamento do limite da
referida Zona, de forma a permitir a sua urbanizacdo em propor
coes de ate 10% (dez por cento) da arca nela contida.

Paragrafo 20 - 0 uso da gleba de "29ha (vinte e nove hectares), ex
cluida da sub-arca ACP,A e antes delimitada, poderd ser feito na
forma do que preve o Artigo 10 deste Decreto.

Artigo 12 - 0 uso da Area do Cinturdo de Protecdo Civica - ACPB,
obedecera as seguintes normas:

1 - os assentamentos existentes ao longo da Area, deverdo ser pre
servados, contidos em seus limites externos.

II - as novas construgcdes propostas para a Area, deverdo guardar
as mesmas caracteristicas de volumetria peexistente.

paragrafo Onico - Novas caracteristicas e padrges serdao criados
para esta Area, por ato do Executivo, apos concluido o estudo es
pecifico pelos orgaos técnicos competentes, dos aspectos socio-

culturais e historicos da localidade.

Artigo 13 - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publica
¢do, revogadas as disposigdes em contrario.
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Secretario de Urbanismo e/
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PUBLICADO NO ! NEOTEHS lAL

N.* /0. ‘Q? FOLHA

ES'I'ADO DA BAHI

PREFEITURA DA CIDADE DO SALVADOR
CA.:A CiviL :

RETIFICACOES

. No Decreto N° 3. 363, de 28 de ébril de 3978, publicado no .
~ D.0. de 29 e 30 de abril dé 1978 ' ' : :

ONDE SE LE:

‘Decreto N¢ 3. 363 de 28 de abrll de 1978
‘ LEIA-SE :

Decreto N® 5.363, de 28 de abril -de 1978.

- No Decreto de 28 de’ébril‘de 1978; Ryblicado’nd D.0. de 03
. de maio de 1978, ' ~
’ ONDE SE LE:

Decreto de 28 de abrii de, 1978.

LEIA-SE: - : L E o

Decreto N¢ 5.365, de 28.de abril de 1978.

éafvador;.03 de maio.de 1978.
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