PLANO DE REABILITACAO URBANA EM AREA CENTRAL:
PILAR/TABOAO

CONSTRUINDO PARCERI AS
‘ y T | f. .
Y 1 i L e

REUNIAO TECNICA — CAIXA ECON OMICA FEDERAL- JUNHO 2006

Salvador _ | %
jico

N ocaxa @ YN mmmw 5 CONDER GOVERNO
gLt At PRI y : [ WP VR,
e Pt o S T | T Omeisiemeee DA !Al'l (Y



'PLANO DE REABILITACAO URBANA:
'CONSTRUINDO PARCERIAS

1. O PLANO DE REABILITACAO URBANA ESTA ARTICULADO AO
PLANO DE DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICI{PIO.

2. L O MOMENTO E O LOCAL DE DEFINICAO DE OBJETIVOS E DE
FORMULACAO DE CONSENSOS, PACTOS E ACORDOS.

- PARA QUEM SE DESTINA?
- QUEM MANTEM E OPERA?
- QUEM PAGA?
~ E VIAVEL?



PLANO DE REABILITACAO URBANA:
CONSTRUINDO PARCERIAS

PDDU -2004/2014

“0 desafio politico consiste em dar conta dos desafios sociais e da
segregacdo espacial no Municipio. Havera necessidade de se canalizar
esforcos e recursos publicos, tanto municipais, quanto estaduais e
federais, visando promover ndo so a revitalizacdo da paisagem urbana,
mas, principalmente, implementar politicas compensatorias que tornem
acessiveis servicos e equipamentos sociais basicos, que estimulem a
criaciio de emprego ou ocupacoes, em especial nas regioes
administrativas que concentram populacdo de mais baixa renda e

naquelas cujas contradi¢des internas sdo mais fortes.”



'PLANO DE REABILITACAO URBANA:
'CONSTRUINDO PARCERIAS

RENDA DAS FAMILIAS NA RMS-2002

Classe de Renda Ano Quantidade (Und) %
Até 1 SM 2002 163.825 157 k2
Mais de 10 a 20 SM 2002 65.408 6,83
Mais de 10 SM 2002 112,282 11,73
Mais de 1 a 2 SM 2002 190.709 19,93
Mais de 20 SM 2002 46.874 4,90
Mais de 2 a 5 SM 2002 291.787 30,49
Mais de 5 a 10 SM 2002 121.853 12,73
Mais de 5 SM 2002 234.135 24,46
Sem Declaragao 2002 .26.482 2,77
Sem Rendimento 2002 50.128 5,24

Total familias 957.066 100,00

De 0 a 5 SM 722.931

De 0a 2 SM 431.144 45.0



- PLANO DE REABILITACAO URBANA:
- CONSTRUINDO PARCERIAS

REFLEXOS NO ESPACO URBANO

-ALTA DENSIDADE — A CAPITAL DE MAIOR DENSIDADE
-DIFICULDADE PARA AQUISICAO DE AREAS PARA PROGRAMAS
HABITACIONAIS
-DIFICULDADE DE ESTABELECER CONSENSOS: ORLA , COMERCIO.

*EXTRAPOLACAO DOS PROBLEMAS PARA OUTROS MUNICIPIOS:
HABITACAO, TRANSPORTE, SANEAMENTO.



" PLANO DE REABILITACAO URBANA:
CONSTRUINDO PARCERIAS

OS OBJETIVOS COMUNS DO PDDU

«Elevar o nivel médio da renda gerada, e distribuida pela populagdo do Municipio;
«Reduzir o nivel de concentragcdo da renda apropriada;

«Reduzir o nivel de exclusdo social presente em amplas camadas da populacio local,
com ampliagdo e acesso as oportunidades de trabalho e renda, universalidade, equidade

e confiabilidade dos servigos que promovam sua qualifica¢ao;

«Melhorar o quadro ambiental do Municipio, consolidando o preceito do
desenvolvimento sustentavel como orientador das a¢gdes publicas e particulares;



.~ PLANO DE REABILITACAO URBANA:
- CONSTRUINDO PARCERIAS

sPromover as oportunidades de investimentos no Municipio, de forma articulada
e respaldada no quadro social, da cultura, ambiental, paisagistica e da organizagédo
espacial, consolidando os preceitos do desenvolvimento sustentavel como

orientadores das ac¢des publicas e privadas;

Estruturar o espago urbano, de forma a atender, simultaneamente, as exigéncias
do desenvolvimento economico e da prote¢cdo ambiental;

«Conservar a dinamica e valorizar os componentes do quadro cultural de
Salvador, assegurando a vitalidade das manifestagdes da produgdo imaterial, sem
prejuizo de sua inser¢do nos circuitos de mercado, e integrando organicamente a
estrutura de assentamento e funcional da Cidade os elementos do patrimonio

material;

«Favorecer o pleno exercicio da cidadania, com o desenvolvimento pessoal
permanente, e o desfrute dos direitos sociais e economicos fundamentais

assegurados na let.
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PLANO DE REABILITACAO URBANA:
CONSTRUINDO PARCERIAS

PLANO DE REVITALIZACAO DO COMERCIO

« MASTER PLAN CONTRATADO PELA PREFEITURA
MUNICIPAL DE SALVADOR AO CONSORCIO

CONCREMAT/TCBR.

.INSTALACAO DE ESCRITORIO DE REVITALIZACAO DO
COMERCIO



- PLANO DE REABILITACAO URBANA:
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O PLANO DE REABILITACAO URBANA DO
PILAR/TABOAO

PROJETOS E ACOES ESTRATEGICAS articulados através de um
Plano de Reabilitagio Urbana com definicdo de papeis e
responsabilidades desdobrados em sub projetos com tempos de maturagdo
diferenciados e aptos a autonomamente captar recursos para a sua plena
execucao .

O Plano de Reabilitagdo Urbana busca consolidar as propostas
formuladas pelos diversos agentes com interesses na area .

O Ministério das Cidades, a Caixa Economica Federal, a Conder e a
Universidade Federal da Bahia , através da Faculdade de Arquitetura
estio desenvolvendo o Plano de Reabilitacao Urbana do Pilar/Tabodo em

modulos articulados.
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Destas diretrizes emerge o cenario Comércio 2020 E PILAR 2020

A populagdo original foi mantida no projeto com amplia¢do das oportunidades
de insercdo social , melhoria da qualidade de vida e renda familiar .

JForam atraidas novas popula¢des com renda entre 3 e 20 salarios minimos que
habitam imoveis requalificados do Pilar e novos imdveis construidos nos vazios .
Esta populagdo trabalha ou na poligonal Pilar/Tabodo ou no Comeércio ou no
Santo Antonio Além do Carmo .

O Conjunto Arquitetonico do Pilar foi recuperado e revitalizado , articulando-
se através do Plano Inclinado do Pilar com o Complexo Hoteleiro do Carmo .
A estacdo intermodal de transportes foi implantada na avenida Jequitaia
beneficiando a acessibilidade da area.

CProjeto de Requalificagcdo do Comércio em fase de finalizagdo com a
implantagdo de novos usos nos armazéns do Porto , requalificacdo de imoveis e
implantacdo de equipamentos na area .

OImplantagdo dos equipamentos sociais previstos na area do Pilar . Consolidac@o
como um bairro cultural .

OImplantagdo da instancia participativa constituida de poder publico, iniciativa
privada , ongs e representantes das comunidades . Estabelecimento da sub
prefeitura e do Plano estratégico da area .



' PLANO DE REABILITACAO URBANA:
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INSTRUMENTOS DE GESTAO

Caracteristicas da operacgao:

-prazo: estratégia de longo prazo (10/20 anos) para um bairro ou
segmento da cidade — comeércio ou area central?
- objetivo: reabilita¢do de 10 % ou 20 % do potencial ao ano.
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Fases do PLANO DE REABILITACAO URBANA

A — O ESTUDO PRE-OPERACIONAL

B- A ANALISE DO PERIMETRO

C — IMPLANTACAO DA ESTRUTURA DE GOVERNANCA
D- ESTABELECIMENTO DE PROPOSTAS CHAVE

E — ELABORACAO DO PLANO

F- ELABORACAO DOS PROJETOS INTEGRADOS
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As propostas

Devem ser detalhadas e validadas por um COMITE DIRETOR .

Os objetivos :

. quantitativos: nimero de prédios, de unidades reabilitadas anualmente, em rela¢ao ao
potencial identificado

. qualitativos: tipo de operagdo: privado/publico,

Os incentivos ou recursos para o equilibrio financeiro:

reducdo do IPTU, Lei Rouanet, subsidios Prefeitura ou Estado, linhas de crédito da CAIXA
Os recursos para a articulac¢io, bem como os meios de acompanhamento, em especial de
acompanhamento social das familias, de possibilidade de inser¢do ou realocagao

Os dispositivos legais e regulamentares a serem implementados

As intervencdes publicas necessdrias a adaptagdo e melhoria do bairro: reforma do espago

publico, possibilidade de estacionamento, refor¢co em equipamentos € servigos.
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O CONTEXTO INSTITUCIONAL E ORGANIZACIONAL

«CONVENIO - Esferas de governo diferenciados , federal , estadual e municipal, agentes privados,

associagdes unidos em torno de um convénio firmado entre todas as entidades participantes da

operagao.

- DEFINICAO DE COMITES DIRETIVO E EXECUTIVO

« VALIDACAO DAS PROPOSTAS PELAS INSTANCIAS DIRETORAS
-CRIACAO DE ESCRITORIO LOCAL

sENTIDADE ORGANIZADORA



'PLANO DE REABILITACAO URBANA:
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IMPLEMENTACAO DA OPERACAO E MONITORAMENTO

Comite EXECUTIVO formado pelos representantes dos diversos orgios
envolvidos, , representantes dos secretarios envolvidos, bem como os parceiros

do convénio da operagdo, e, se for o caso, das entidades representativas (dos

moradores, comerciantes, profissionais).
Comité DIRETOR se reune ao menos duas vezes ao ano,

Equipe multidisciplinar e intersetorial de projeto

E formada por técnicos alocados a operacdo pelas diversas secretarias estaduais e
municipais, por representantes da entidade organizadora.
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A ENTIDADE ORGANIZADORA

E a estrutura responsavel pela implementaco operacional e, em especial, de sua

vertente reabilitacdo da moradia.

No bairro, através do “Escritério Local” € o representante dos 6rgaos publicos
promotores da operacdo, desempenhando, para os moradores, proprietarios, ou
investidores, promotores e construtoras, o papel de “interlocutor privilegiado”, ate

mesmo de “balcdo unico”.



PLANO DE REABILITACAO URBANA:
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I. PROPOSTAS DE REABILITACAO INTEGRADA

A reabilitacdo integrada se constitui em projetos integrados e
articulados que promovam a revitalizacio e sustentabilidade da area,

dos quais se destacam :

1.Projeto de reassentamento da populacio que hoje habita em zonas de risco
- Compreende o projeto de alternativas habitacionais no interior da poligonal
para abrigar as familias ( 109 ) que moram em barracos de madeira nas franjas da
encosta da falha ( Pilar) e as familias que moram em ruinas e imoveis deteriorados
( 121) sob a forma de cortigos . Compreende ainda a recuperag¢@o urbanistica e
ambiental da encosta como area non aedificandi .

2)Projeto de articulagiio da area com a cidade atraves da reativacao do Plano
Inclinado do Pilar e do elevador do Tabo&o.
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3.Projeto de modificacdo de uso e recuperacio de imoveis degradados ,
arruinados e vazios na area da poligonal com propostas de uso e de ocupacao ,
incluindo-se propostas de habitacdo para o servidor publico federal, estadual e
municipal. Habitacdo para idosos. Hot€is de apoio ao Porto de Salvador.
Estacionamentos, Equipamentos Comunitarios , publicos e privados & exemplo de
universidades , escolas , bibliotecas etc. Estima-se um potencial de novas
unidades habitacionais da ordem de 600 unidades , incluindo-se aquelas
necessarias ao reassentamento da populacao local .
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4.Projeto de recuperacio arquitetonica do Conjunto do Pilar, compreendendo a
Igreja e o Cemitério anexo . Este projeto foi desenvolvido pelo IPAC e tem um
valor de R$ 660.000,00 para a execucdo das obras no ambito do PROGRAMA
PRODETUR II, sem que esteja incluida nas intervencdes prioritarias.

N3o esta incluido no Programa Monumenta BID.

4)Projeto Urbanistico de integracio da area as novas propostas urbanas em
desenvolvimento pela Prefeitura Municipal de Salvador, Associacdo de Dirigentes

Lojista do Comeércio etc.
5)Projetos de capacitacio e treinamento de mao de obra com valorizaciao do

empreendedorismo local .

6)Projetos de geracio de trabalho e renda

Projetos de ampliag@o de beneficios sociais com especial protagonismo para os
jovens , as criangas , 0s idosos e as mulheres. Os eixos principais sero :
Educacio , Identidade cultural e auto-estima , Geragdo de Emprego e Renda ,
Insercdo socio-econdmica do desempregado , Construcdo e melhoria das moradias
urbanas , Capacitacdo de entidades sociais , Valoriza¢do da familia (integragao

familiar, educacido, emprego e renda, cultura e lazer)
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URBANIZACAO E REVITALIZACAO DA
ENCOSTA DO CENTRO HISTORICO

Projeto Pilar Tabodo

| acalizache da Comunidade de oUWar
Sadlador - Bakio

=~ Poligonal Comunidade de Pilar




: PLANO URBANISTICO PRELIMINAR

AREA de PROTECAO RIGOROSA
AREA CONTIGUA de PROTECAO i
. BN POLGONAL de TRABALHO PILAR - TABOAQ

=3 mm EE B PRINCIPAIS SAIDAS da CIDADE - BR-324 e Av. Paralela

= == mm @ VIAS de CONTORNO da CIDADE: Av Suburbana: Av. Da
Franco; Av. Conforno; Av. 7 de setembro;
Av. Oceanica: e Av. Octavio Mangobeira.

PRINCIPAIS VIAS da CIDADE - Av. Centendrio: Av
Garibaldi; Av. ACM; Av. Bonoco; Av. Vasco da Gama; Av.
magalhdes Neto: e Tinel Americo Simas

SALVADOR e o PILAR
ARTICULACOES com a CIDADE

REQUALIFICACAQ URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA / CONDER
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Projeto Pilar Taboéo

1Zes

TR TRz
s [ 5

L1 [T]

\
R o\l \r
ARl .
N\ & 54

f

T B —
'.‘&Z’L‘l‘j =i | PR o ".. ,L;i-' e
LI . sl >
I - — -
o X 1 s = - :b_i

YU
)




URBANIZACAO E REVITALIZACAO DA

ENCOSTA DO CENTRO HISTORICO
- Projeto Pilar Tabodo

O Comércio - Apogeu, Declinio e Revitalizagao

"  a década de 30 até o tinal dos anos 70 — apogeu do Comércio
numa cidade mononucleada.

= Causa principal do declinio falta de acessibilidade e
estacionamentos.

= De acordo com o PDDU 2002 de Salvador as projecoes sobre a

evolucao populacional da area indicam :
Ano 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030

Populacao 87.395 76.090 65961 56.893 48.645 40.876  33.897 27.769

= A cidade polinucleada do século XXI facilita a revitalizacao do
Comércio.



URBANIZACAO E REVITALIZACAO DA
ENCOSTA DO CENTRO HISTORICO
Projeto Pilar Taboao

Intervengoes
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LEGENDA

1- PLANO INCLINADO PILAR
2- ELEVADOR DO TABOAO
3- PLANO INCLINADO GONGALVES
4- ELEVADOR LACERDA
5. ASCENSOR CASTRO ALVES/CONCEIGAO DA PRAIA
6- PRACA VISCONDE DE CAYRU
7- PRACA MARECHAL DEODORO
8- PRACA DA INGLATERRA
9- RUA DA GRECIA
10- ARMAZENS 1,2 E 3
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LEGENDA
= = PERCURSO DO VLT
= () = ESTAGAO DE VLT

)= ESTAGAO TERMINAL VLT

BN ASCENSORES ATIVOS
B ASCENSORES INATIVOS
B ASCENSOR PROPOSTO
| ESPACOS PUBLICOS REVITALIZADOS
I ESPACO PUBLICO - PROJETO
00 VIA NAUTICA - PROJETO
I PILAR




‘ - URBANIZAGAO E REVITALIZAGCAO DA
| ENCOSTA DO CENTRO HISTORICO

| Projeto Pilar TaboZo

Comércio — Principais Intervengdes Realizadas, em Curso e
Previstas

= Acessibilidade
VLT
" Elevadores e Planos Inclinados — Em Execucio
= Avenida da Franca
= Avenida Portuaria
= Revitalizagdao de Espacos Publicos
= Porto Via Nautica e Reabilitacio do Espaco dos Armazéns

= Reabilitagdo de Imoveis para uso Habitacional, Cultural e
Institucional

* Reordenamento da Feira de Sao Joaquim
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ENCOSTA DO CENTRO HISTORICO (T (R e
- BrejewiBilariaboao | T TR
ViSEL da Encosta da Falha de Salvador - 1995  Poligonais de Projeto
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Do Taboao ao Tunel Américo

Simas( PILAR)

P

Do Tanel Américo Simas a
Santissima Trindade

| Da Gamboa a Conceicio

Da Conceicao ao Taboao

Da SS. Trindade a Agua de Meninos/Lapinha

A Encosta e Sopé da Falha de Salvador € a area onde a decadéncia ainda ¢ mais tlagrante -
Casaroes arruinados, corticos, ocupacoes irregulares e maior deterioracao dos espagos
publicos. Projeto para a reabilitacao da encosta composto de 5 poligonais.



Quadra EBAL

l.adeira do Pilar

Rua do Pilar

(Quadra da Igreja

Quadra 2

Ministério da 'azenda/T'rapiche
Barnab¢ / Mercado do Ouro
(Quadra da Praca

(Quadra 3 (Pilar)

Quadra 4 (Caminho Novo do
Taboao

(Quadra 5 (Rua do Juliao)

Quadra 6 (Rua do Tabodo)

97 B

12B

8 (5 cascas)

20

02

07 (1 R)
02(1Ce1D)

15 (1 R)
38(8Ce3R)

6(3CelR)

21 (2De2C)

01

01

01

01

01

02

Prédio = 3.600 m*
Gabarito = 2 Pavimentos
Gabarito = 3 Pavimentos
lgreja ¢ Cemiterio
Gabarito = 3 Pavimentos

(iabarito = 8 Pavimentos
Ministério da Fazenda

Gabarito = 6/8 Pavimentos
Gabarito = 6 Pavimentos

Gabarito = 6 Pavimentos
Cortcos

Gabatito = 6 Pavimentos
Corticos

Total das Edificacoes : 243 + 8 Terrenos = 251



Projetos existentes para a area e entorno imediato
Estudos , Pesquisas e Projetos

= Plano Diretor de Requalificacao Urbanistica (em execu¢ao)  R$ 180.000,00
= Projeto Executivo Pr6 Moradia - 1* etapa(concluido) R$ 120.000,00

= Projetos Executivos de Requalificagao dos iméveis

( Pt6 moradia 11, Museu da Imigracao Espanhola , Escola ,

Parque da Encosta , Ruinas , Prédios ) R$ 660.000,00
s Estudos e Pesquisas R$ 200.000,00
= Plano de Desenvolvimento Social R$ 300.000,00

= Total para Estudos, Pesquisas ¢ Projetos R$ 1.520.000,00



URBANIZACAO E REVITALIZACAO DA
ENCOSTA DO CENTRO HISTORICO
- Projeto Pilar Tabodo

Projetos
Investimentos em Obras na Poligonal
= Pr6 Moradia (Viver Melhor) - 1* etapa R$ 3.750.000,00
= Viver Melhor - 2° etapa R$ 5.820.000,00
» PAR/Rememorar/Carta de Crédito e outros(habitacoes) R$ 22.500.000,00
= Escola , Posto de Saude , pracas e jardins, Cine teatro,
demais equipamentos urbanos R$ 25.420.000,00
= PRODETUR
Recuperacao da Igreja e Cemitério do Pilar R§ 4.250.000,00
= Implantag¢do do Plano Inclinado do Pilar R$ 1.200.000,00
= Implantagio do Elevador do Taboao R$  860.000,00
= Implantacdo de Requalificagdo do Trapiche Barnabé R$ 7.875.000,00
= Implantacao de Requalificacao do Mercado do Ouro R§ 3.500.000,00
= Implantacao do Museu da Imigracao Espanhola R§ 1.000.000,00
= Implantacao do Centro de Treinamento R$ 2.500.000,00
= Implantacio, reforco e enterramento da rede para
[luminacao Publica Cenografica R$ 1.000.000,00

= Implantacao de posto policial e sistema de seguranca reforcada R§ ~ 240.000,00

= Complementacao de Infraestrutura e
Implantagao dos portais R$ 15.000.000,00

Em Execucdo de Obras



URBANIZACAO E REVITALIZACAO DA
ENCOSTA DO CENTRO HISTORICO
Projeto Pilar Tabodo

RESULTADOS DA PESQUISA QUALITATIVA SOBRE A OPCAO DO COMERCIO
COMO MORADIA

UNIVERSO — 1.200 PESSOAS
400 TRABALHAM NO COMERCIO
+400 FREQUENTAM O COMERCIO

400 FUNCIONARIOS PUBLICOS MUNICIPAIS

INTERESSE EM RESIDIR NO COMERCIO

NAO | 54%
SIM 24%
DIFICILMENTE 13%
A DEPENDER 8%

NAO SABE 1%



URBANIZACAO E REVITALIZACAO DA
ENCOSTA DO CENTRO HISTORICO |
- Projeto Pilar Tabodo

RESULTADOS DA PESQUISA QUALITATIVA SOBRE A OPCAO DO COMERCIO
COMO MORADIA

ASPECTOS CONSIDERADOS POSITIVOS NO COMERCIO

Localizagdo T
Proximidade do trabalho 13%
Revitalizacdo 5%
Vista 4%

ASPECTOS CONSIDERADOS NEGATIVOS NO COMERCIO

Inadequado para residéncias ~ 23%
Inseguranca 20%
Decadéncia 15%

Desvalorizacao 9%



RESULTADOS DA PESQUISA QUALITATIVA SOBRE A OPCAO DO COMERCIO
COMO MORADIA

O que o faria aceitar morar no comércio (para aqueles que niio se dispdem )

Nada
Reestruturacao do local
Seguranc¢a
Preco Acessivel
O que nio gostaria de encontrar proximo a residéncia
Favela
Casas Noturnas
Casas de Jogos

Atividades Portuarias

64%
13%
5%
4%

57%
51%
26%
11%



Casarao n°53
R. Direita de Santo Antonio

Casarado n° 53 - R. Direita de
Santo Antonio

mEeE

Casardo n° 53 - R. Direita de Santo Antonio - Antes Casarao n°® 53 - R. Direita de Santo Anténio - Depois




Rua ds Ossos n° 54

Rua dos Ossos n° 52

Rua dos Ossos n° 12

Rua Direita de Santo Anfénio n®13

Rua Direita de Santo Antdnio n° 9

Ladeira da Misericordia n®

P

Ladeira das Hortas n°

Ladeira das Hortas n° 2

a4

= "“*-‘;'QL'.,- —
des n° 31

Vi,

Rua dos Perd
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COMERCIO

CARACTERIZAGAO DA AREA

ESTADO DE CONSERVACAO DAS EDIFICACOES

LEGENDA

OTIMO
1 BOM
[J REGULAR
BN PESSIMO
[ RUINA

CONVENIO FAUFBA/CONDER

S N |



COMERCIO i CARACTERIZAGAO DA AREA

‘ CARATER DAS EDIFICACOES

e

X T g ) = SR, W A N e N R T S e o LT ) T S L OSSN e N SN T F A eVt

T i N E s CHE R R s e ) Sk S
lap. Y Z ‘ L J eed o K i fif . - . 0 sy n’q‘ 3 7
WI’ ks, il . [T, YA “]Vj-f -t N Ny, =" o ¥ o

. -‘.:‘-,- j . - : ! : BT . AT - il

:a."' 7 ‘_f’ oLy
v 0 b R b
S
{\,ﬁdﬁﬁg
= W
e

.
o

LEGENDA

BEm EDIFICIOS DE RECONHECIDO VALOR CULTURAL
SOBRADOS DE MENOR PORTE (periodo colonial)

0 SOBRADOS DE MAIOR PORTE (séc. XIX e inicio séc. XX)

I EDIFICIOS MODERNOS (a partir de 1930)

0 ARMAZENS PORTUARIOS / TRAPICHES (até meados séc. XX)
71 ARMAZENS E GALPOES RECENTES

CONSTRUGOES ILEGAIS (barracos)

CONVENIO FAUFBA/CONDER



COMERCIO S \ ~ CARACTERIZAGAO DA ARE/
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COMERCIO | CARACTERIZAGAO DA AREA

GABARITOS DAS EDIFICAQOE‘

£ LEGENDA
) A 1 A 3PAV.
[ 4E5 PAV.
0 6 A8 PAV.
9 OU MAIS PAV.

CONVENIO FAUFBA/CONDER



PILAR - TABOAO - LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL
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PILAR - TABOAO LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL
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PILAR - TABOAO * _ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL
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'PILAR - TABOAO - LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL




PILAR - TABOAO * _ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL




PILAR - TABOAO “ | LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL
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PILAR - TABOAO « _ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL




PILAR - TABOAO _ LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL




PILAR - TABOAO - " LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL




PILAR - TABOAO LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO ATUAL




PILAR - TABOAO MAQUETE DA AREA
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PILAR - TABOAO MAQUETE DA AREA




PILAR - TABOAO LEVANTAMENTO SOCIAL — DADOS GERAIS

A Pesquisa Censitaria da comunidade de Pilar foi realizada pela
CONDER, cabendo a AVSI a digitalizagdo dos dados provenientes das
fichas preenchidas, pela equipe da CONDER, em campo, e o Ocupado com morador
levantamento dos dados brutos.

Situacao de ocupacao

38

Morador nao encontrado

Foram pesquisadas 21 (vinte e uma) variaveis: Situagdo da ocupagao, N3o residencial
numero de residentes, uso do imével, condigdo de habitagéo, regime de
ocupacao, situacéo fisica do terreno, arruamento, tipologia do imovel,
tipos de paredes, tipos de telhados, ligagéo a rede elétrica da COELBA, Vazia
rede de abastecimento de agua, esgoto sanitario, tipo de banheiro,
tratamento dado a agua, imoéveis por nimero de quartos, faixa etaria, Numero de residentes
grau de instrucéo, ocupagao profissional, carteira assinada, renda (SM).

Recusou-se a responder

Residentes do sexo masculino

Residentes do sexo feminino
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iy
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Faixa etaria

PILAR - TABOAO

De 0 a9 anos

De 10 a 19 anos

De 20 a 29 anos

De 30 a 39 anos

De 40 a 49 anos

De 50 a 59 anos

De 60 a 69 anos

De 70 a 79 anos

83 anos

Grau de instrugao

Sem idade escolar

Analfabeto

Alfabetizado

Séries iniciais

Nivel fundamental incompleto

Nivel fundamental completo

Nivel médio incompleto

Nivel médio completo

Sem informacgdes

Carteira assinada

Possui a carteira assinada

N&o possui a carteira
assinada

LEVANTAM ENTO SOCIO ECONOMIC ©

CONVENIO FAUFBA/CONDER

Ocupagao profissional

Com ocupacao

Sem ocupacéo

Ocupagao

%

Biscateiro

12,83%

Catador(a) de papel

11,32%

Domeéstica/Diarista

9,06%

Ambulante

6,79%

Aposentado/Pensionista

6.41%

Comerciario(a)/Vendedor(a)

3,4%

Servigos gerais

3,02%

Manobrista/Guardador de carro

1,89%

Pedreiro

1,89%

Outros

12,83%

Desempregado(a)/Sem
ocupagao

Renda (SM)

30,56%

Ate 72 SM

Mais de 2a 1 SM

Mais de 1 a 2 SM

Mais de 2 a 3 SM

Mais de 3 a 4 SM




PILAR - TABOAO _

Uso do imovel

Residencial

Misto

Comercial

Condigao da habitagcao

Unifamiliar

Coletiva

Regime de ocupagao

Préprio

Alugado

Cedido

Favor

Invadido

Situacgao fisica do terreno

Encosta

Local urbanizado

Outros

Sem arruamento

CONVENIO FAUFBA/CONDER

LEVANTAMENTO SOCIAL - HABITACAO

Arruamento

Nao

Tipologia do imovel

Apartamento

Casa terrea geminada

Casa térrea isolada

Sobrado

Tipos de paredes

Adobe

Alvenaria

Madeira

Mista

Taipa

QOutros

Tipos de telhados

Telha ceramica

Laje

Eternit

Outros




PILAR - TABOAO

LEVANTAMENTO SOCIAL - HABITACAO

Ligacao a rede elétrica
Possui

Irregular

w
N

Nao possui

Rede de abast. de agua

Tem

(9))
o

Irregular

w
(8]

Nao tem

Tipo de banheiro
Dentro de casa

Fora de casa

N

Coletivo

- 10

(o]
-~

Nao tem

W
w

Esgoto sanitario m

Nao tem
1

Tratamento dado a agua
Coa

Ferve

Filtra
Filtra/Ferve

QOutro tratamento

—

N&o trata a agua

N° de quartos por imovel

©
(8]

—

1 quarto

2 quartos
3 quartos
5 quartos

N&o possuem quartos



PILAR - TABOAO ‘ HABITACAO SUBNORMAL - BARRACOS
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HABITACAO SUBNORMAL - CORTICOS E RUINAS

PILAR - TABOAO
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PILAR - TABOAO VAZIOS URBANOS




PILAR - TABOAO RUINAS
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PILAR - TABOAO MERCADO do OURO




Pl LAR TABOAO MERCADO do OURO
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PILAR - TABOAO TRAPICHE BARNABE
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PILAR - TABOAO IGREJA e CEMITERIO do PILAR
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PILAR - TABOAO PLANO INCLINADO do PILAR

<A | G2 -
. . i
i \ i (| -
|1 A Y \
2 " \ \ |
- N 5 s
. 1= \
| L 3\
: ol A
ol :

N VO . .




PILAR - TABOAO — PLANO INCLINADO do PILAR

T[T

T 1T

P
A _ CASA DE MAQUINAS
y 7

PLANTA BAIXA/ PAV. INFERIOR—CARMO

(AREA TOTAL 199.85 M2)
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PILAR - TABOAO' PLANO INCLINADO do PILAR

SUB—ESTACAD
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PLANTA BAIXA,/ TERREO—CARMO
(AREA TOTAL 123.62 MZ)
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PILAR - TABOAO‘\: it PLANO INCLINADO do PILAR

OEE: AMOJETD PEALEADS SOOPE
CADAETRO FORNEZIDG PELG IPAG

PLANTA BAIXA,/ TERREO—PILAR PLANTA BAIXA,” PAV. SUPERIOR—PILAR

(AREA TOTAL 1&66.98 M2) (AREA TOTAL 147.80 M2)



LPILAR-TABOAO 2 . ~ PLANOINCLINADO do PILAR
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ELEVADOR do TABOAO
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PILAR - TABOAO ELEVADOR do TABOAO

DEPOSMD

FACHADAS PRINCIPAIS — HFARIE BAIXA

HALL DE ENTRADA SUBESTAGRD

Fai.Hala PRIV IFAL FaARIF &1 1A FalHala lalkral - FaFIF Halza

PARTE BAIXA TERREO
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PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR

mEmmEm CENTRO HISTORICO - AREA de
PROTECAO RIGOROSA

POLIGONAL DE ENCOSTA 03 - CONDER
PEIR AR /AT HANE N OANIO!
NUCLEQO DE CONCENTRAGAC DO
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PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR

MAPEAMENTO
PROJEIOS para a AREA

800

REQUALIFICACAQ URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA / CONDER




PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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RESIDENCIAL
N C OMERCIAL

SERVICO
LEVANTAMENTO CADASTRAL

B COMERCIO/SERVICO

MISTO
_ ARMAZEM/DEPOSITO uso DO SOLO
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ESTACIONAMENTO
B DESOCUPADO :
INDUSTRIAL REQUALIFICACAO URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA / CONDER
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PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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LEVANTAMENTO CADASTRAL
GABARITO
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REQUALIFICACAO URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA / CONDER
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PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR

TRAPICHE
@ MERCADO

1 IGREJA
SOBRADO LEVANTAMENTO CADASTRAL

I FDIFICIO VERTICALIZADO i .

CARATER DAS EDIFICACQOES

EDIFICIO HORIZONTALIZADO
I EARRACO . B -

CEMITERIO

I OUTROS -
REQUALIFICACAC URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA / CONDER




PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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PESSIMO
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PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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I IMOVEIS DESOCUPADOS (no. de pavimentos)
I I ANDARES DESOCUPADOS (no. de pavimentos)
N RUINAS OCUPADAS

RUINAS DESOCUPADAS

RUINAS PARCIALMENTE OCUPADAS

TERRENO BALDIO
AREAS LIVRES

LEVANTAMENTO CADASTRAL
SUB-UTILIZACAO DA AREA

50 100 200
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REQUALIFICACAO LiR’BANA DO P AR
CONVENIO FAUFBA / CONDER




PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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PLANO URBANISTICO
PROPOSTA DE REQUALIFICAO

REQUALIFICACAO URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA / CONDER




PLANO URBANISTICO PRELIMINAR

PROPOSTA URBANISTICA
FLUXOS e ESTACIONAMENTO

100 200
B Erazasal Ecs s ]

REQUALIFICACAQ URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA / CONDER

CONVENIO FAUFBA/CONDER



PLANO URBANISTICO PRELIMINAR

PRESERVACAO " " PROPOSTA URBANISTICA

RECOMPOSICAO de ENCOSTA
URBANIZACAO de ENCOSTA _ ENCOST;CA\

SUBSTITUICAO de COBERTURA VEGETAL
IMPLANTACAO de DRENAGEM ——

* CONSOLDAGAQ de CONTENCAQ REQUALIFICACAQ URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA / CONDER

LIERBA/CONDER
U 2\ 'zJ\}I NLIETS




POLIGONAL, Pilar e Tabodo
[ ] EDIFICACOES

— Y

CONVENIO FAUFBA/CONDER



PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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TIPOS DE INTERVENCAO
FACHADAS - RUA DO PILAR 1

REQUALIFICAO URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA/CONDER



PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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TIPOS DE INTERVENCAO
FACHADAS - RUA DO PILAR 2

REQUALIFICAO URBANA DO PILAR
CONVENI FAUFBA / CONDER
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PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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TIPOS DE INTERVEN(;E\O
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PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
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TIPOS DE INTERVENCAO
FACHADAS - RUA DO JULIAO / CAMINHO NOVO

REQUALIFICAO URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA /CONDER



PILAR PLANO URBANISTICO PRELIMINAR
|

FmERE
®

|__|_|_|= === =5 == | = LB
RN |H"l|||JI|"”I|""L" g EETE

|
EEHE

RO LT T @@ - .
| BBBcpzman m o @1@@@ |:|

IREESE=E] T T EEE |f[EE ‘- DOED

E |

TIPOS DE INTERVENGAO
FACHADAS - LADEIRA DO TABOAO

REQUALIFICAO URBANA DO PILAR
CONVENIO FAUFBA/ CONDER



PILAR - TABOAO | PROMORADIA 01




PILAR - TABOAO ‘ | PROMORADIA 01




PILAR - TABOAO - ‘ | PROMORADIA 02




PILAR - TABOAO

PROGRAMA ESPECIAL

REFUNCIONALIZAGAO PREDIAL NO COMERCIO
POLIGONO PILAR-TABOAO EDIFICIO O

USQO ATUAL: comertio/senvicos

RESUMO:
IDEN

PROPOSTA 01
RESIDENCIA/COMERCO

19 PAVIMENTO 29/39/4° PAVIMENTOS

ESCALA 1:25(




PILAR - TABQ_/_&__O PROGRAMA ESPECIAL

REF!JNCIONALIZA(}O PREDIAL NO COMERCIO REF!JNCIONALIZAGO PREDIAL NO COMERCIO
POLIGONO PILAR-TABOAO EDIFICIO 01 POLIGONO PILAR-TABOAO EDIFICIO 01

USO ATUAL: comércin/se USO ATUAL: comércio/senicos

RESUMO: RESUMO:
POUSADA 06 QUARTOS __ 14m2 Y
12 QUARTOS ___13m2 04 QUARTOS ___ 17n
3 QUARTOS 2 04 QUARTOS __ 25m2
01 pasmug,.\thA B ”73”:--.2 PROPOSTA 02 04 QUARTOS 71? 2 PROPOSTA 03

04 VAGAS DE GARAGEM POUSADA COMERDID 07 L0180 POUSADA /
' COMERCIO

B i
T

TR

B Tl |

2 1L

FACHADA = N i 2z

‘BUA DO JULIAO Aresso garagens FACHADA ALE330 restrsante
FACHADA RUA DO JULIAO FACHADA

PRAGA MARECHAL DEODORO . - PRAGA MARECHAL DEODORO

L

" TERREO 1¢ PAVIMENTO 29/3°/4° PAVIMENTOS TERREO
ESCALA 125

CONVENIO FAUFBA/CONDER



PILAR - TABOAO PROGRAMA ESPECIAL

REFUNCIONALIZAGAO PREDIAL NO COMERCIO
POLIGONO PILAR-TABOAO EDIFICIO 02

USO ATUAL: comércio/desoculpado

RESUMO:

RESIDENCIA: 06 APARTAMENTOS DE 2 QUARTOS 57 m2

06 APARTAMENTOS QUARTO/SALA — 50m2

PROPOSTA 01
RESIDENCIA

FACHADA
PRACA MARECHAL
DEODORO
3°/4°/5° PAVIMENTOS

ESCALA 1:250

SEM ESCALA




PILAR - TABOAO 2 " PROGRAMA ESPECIAL

REF!JNCIONALIZAQO PREDIAL NO COMERCIO
POLIGONO PILAR-TABOAO EDIFICIO O

USO ATUAL: c do

PROPOSTA 01
RESIDENCIA /
COMERCIO

FACHADA
RUA DO JULIAQ
FACHADA
PRACA MARECHAL DEODORO

TERREO 19 PAVIMENTO 29 PAVIMENTO

CONVENIO FAUFBA/CONDER




PILAR - TABOAO

PROGRAMA ESPECIAL

REFUNCIONALIZAGAO PREDIAL NO COMERCIO REFUNCIONALIZACAO PREDIAL NO COMERCIO

POLIGONO PILAR-TABOAO .. EDIFICIO 09 POLIGONO PILAR-TABOAO EDIFICIO 09

USO ATUAL: comércro/desoculpado
RESUMO: RESUMO:
RESIDENCIAS. 01 APARTAMENTO DE 1 QUARTO / 1 SUITE 75m2 RESIDENCIAS: 01 ARTAMENTO DE 2 QUARTOS
02 APARTAMENTOS DE 2 QUARTOS 58 m2
COMERCIO: 01 LOJA

0z MENTOS QUARTO / SALA 56 m2
G s PROPOSTA 02 I — FROPUSTAUS
RESIDENCIA /

) RESIDENCIA /
COMERCIO COMERCIO

e F—

fia iW_I

]
i
L

FACHADA Psom  Aceesd res - PRALAVAPES s TSRO FACHADA
. i 'RUA DO JULIAD
RUA DO JULIAO FACHADA FACHADA

PRAGA MARECHAL DEODORO PRACA MARECHAL DEODQORO

o

- S

MUATD

[:.Zl

B pemm
L fa
55 Ioj

TERREQ 19 PAVIMENTO 27 PAVIMENTO

TERREO

19 PAVIMENTO 2° PAVIMENTO

CONVENIO FAUFBA/CONDER



PILAR - TABOAO PROGRAMA ESPECIAL

REF!.JNCIONALIZAGO PREDIAL NO COMERCIO
POLIGONO PILAR-TABOAO EDIFICIOO9

USO ATUAL. comér

HESUMO:V

PROPOSTA 04
RESIDENCIA /
COMERCIO

FACHADA _
RUA DO JULIAO

19 PAVIMENTO 27 PAVIMENTO




PILAR - TABOAO PROGRAMA ESPECIAL

REFUNCIONALIZAG A0 PREDIAL NO COMERCIO
POLIGONO PILAR-TABOAO __EDIFICIO 10

RESUMO:

PROPOSTA 01
ESCRITORIOS /
COMERCIO

.}

RUA DO JULIAO

FACHADA
PRACA MARECHAL DEODORO

12 PAVIMENTO 2° PAVIMENTO




\ 4 .
PILAR - TABOAO PROGRAMA ESPECIAL

REF!JNCIONALIZA(;O PREDIAL NO COMERCIO
POLIGONO PILAR-TABOAO EDIFICIO 10

USO ATUAL: comér

RESUMO:

PROPOSTA 02
ESCRITORIOS /
COMERCIO

FACHADA
'RUA DO JULIAOD

1¢ PAVIMENTO 2° PAVIMENTO
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P|LAR TABOAO e as ~ PROGRAMAESPECIAL

POLIGONO PILAR-TABOAO S RUIN

POLIGONO PILAR-TABOAO

RESUMO:

RESUMO:
LA EN F IENTAL - 19 A 82 IE ESCOLA: ENSINO F AMENTAL - 12 A 87 SERI
A e e S8 s PROPOSTA 01 e N B0 e PROPOSTA 02
CAPACIDADE MINIMA = 203 ESTUDANTES / TURNO ESCOLA CAPACIDADE MINIMA = 203 ESTUDANTES / TURNO ESCOLA

16 SALAS COM CAPACID. PARA 40 ALUNOS __ 60 m2 07 SALAS COM CAPACID. PARA 30 ALUNOS __ 49 m2
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