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Apresentacédo

O presente trabalho constitui-se em uma etapa de detathamento da proposta
global do CPM para a adrea da Cidade Baixa, compreendida entre a
Conceicao da Praia e o Pilar.

Como uma primeira etapa do Programa de Valorizacdo Comércio/Pilar (v.
anexo 1), procura-se atender a suas diretrizes gerais, detalhando, no entanto,
proposta especifica de valorizacdo do trecho Pilar-Tabo3do, baseada na
potencializacio do uso habitacional e da vocagdo da area para comércio,
servicos e turismo.

Selecionou-se, como prioridade de intervencdo, a area compreendida pelas
ruas do Pilar, do Julido e Pethion de Villar, devido as caracteristicas
tipoldgicas das suas edificacOes e a manutenc3o, na sua grande maioria, do
uso residencial, sendo necessaria também a intervencao em edificacGes
isoladas - Trapiches Querino e Bamabé e Mercado do Ouro - para que as
mesmas funcionem como equipamentos-dncora, atraindo usuarios para a
area e contribuindo para a geracdo de emprego e renda, desencadeando,
em ultima analise, a revaloriza¢do de uma area de grande significado cultural
e urbanistico. A praga Marechal Deodoro sera também foco de atencéo,
nao sé por constituir-se no ultimo remanescente de uma area verde de porte
no local, como também por oferecer espaco para estacionamento e conter
usos comerciais nos edificios em seu entorno.

Maria de Azevedo Brandio
Presidente/CPM
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O SUB-PROJETO PILAR/TABOAO

Nas ultimas décadas, o crescimento acelerado de Salvador resultou na
redefinicio de funcbes das areas centrais da Cidade. A abertura das
Avenidas de Vale, a saida de varios drgdos publicos do centro e uma
politica de favorecimento de empreendimentos afastados da area
consolidada levaram ao esgarcamento da matha urbana da Cidade, e a
instalacdo, em areas afastadas, de novos nicleos de negdcio, areas
residenciais de alto padrdo e grandes bairros programados.

Assim, o centro da cidade, isolado dos fluxos principais de transporte e
esvaziado de parte de suas antigas atividades, sofreu perdas irreparaveis
em seu patriménio e em sua funcdo residencial e de servicos
especializados, sem mencionar o uso abusivo de dreas de grande valor
histérico e paisagistico para empreendimentos de mérito questionavel. (v.
anexo i)

O surgimento de novos micleos de comércio e servicos no ltaigara-
Iguatemi/Rodoviaria, em Sio Caetano/liberdade, além da expansio do
nicleo Calcada/Roma, a proliferacio de shopping centers e a perene falta
de recursos para implementacdo de uma politica eficiente de preservacio

' do patrimdnio construido, fez com que o centro da Cidade sofresse um

processo de deterioragdo do seu patrimdnio urbano e paisagistico.

“Usar para preservar" é a diretriz basica da preservacdo do patrimonio
construido; no entanto este chega aos nossos dias em Salvador, cada vez
mais solitdrio, como caixas ocas, sem vida, sem o uso que lhe restaure a
dignidade perdida, ou ainda como reduto de sub-habitacdes, pondo em risco
a sua integridade fisica e de seus ocupantes.

Com alegria, vemos voltarem as cores e uma nova vitalidade ao Pelourinho,
mas o uso exclusivo da area por atividades voltadas ao turismo ndo nos
parece 0 mais acertado. E preciso que haja também moradores e ndo sd
“usuarios” do nosso Centro Histérico.

O Centro de Salvador ndo se restringe ao Pelourinho, hoje parcialmente
restaurado. E tanto a Cidade Alta, como a Cidade Baixa, onde estio o
Bairro do Comércio, com seus belos sobrados, antigas residéncias e casas
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de negdcio, o Mercado Modelo, o Cais do Porto, as velhas pracas e“
trapiches. Salvador é a Cidade da Baia de Todos os Santos, do mar, dos

coqueiros, das “365 igrejas”, mas também das ladeiras, dos elevadores, dos
planos inclinados.

A partir dessas constatagGes é que surge a presente proposta, que, sem
esquecer a vocagao turistica, de comércio e servicos da area, objetiva
resgatar o uso habitacional do trecho Pilar/Tabo3o e, em ultima anilise,
reverter o quadro de deteriora¢cdo da area, constituindo-se num ponto de
partida para a revalorizacdo do Bairro do Comércio.

SITUAGCAO DA AREA

A area em questdo é caracterizada pelo uso predominante de comércio e
servicos e, em menor grau, de habitacio, que ocomre geralmente nos
andares superiores das edificagGes, também utilizados como depdsitos. O
pavimento térreo é por vezes utilizado também como estacionamento e
depdsito de lixo coletado por "badameiros”. Tal realidade, afiada ao fato de
que a populacao ocupante dos iméveis e usuarnia do local é de baixissima
renda, contribui consideravelmente para a deterioracio e arruinamento
desse importante patriménio arquiteténico, exposto a constante risco de
incéndio e desabamento. ‘

O Mercado do Ouro funciona como centro tradicional de alimentacio de
padrdo popular e os trapiches Querino e Bamabé encontram-se arruinados.
Por sua vez, a Praga Deodoro abriga um amplo estacionamento e varias
barracas de comércio que comprometem a sua ambiéncia.

Os principais acessos a drea sdo a Avenida Frederico Pontes e o Tunel
Américo Simas, encontrando-se as ligagbes diretas com o Centro Histérico,
no trecho Tabodo/Santo Anténio Além do Carmmo, obstruidas, seja pela
pouca largura das ruas e ocupagdo do leito por invas6es (ladeira do Pilar),
seja pela desativacio do Elevador do Tabo3o e do Plano Inclinado do Pilar.

O diagndstico da érea encontra-se registrado no anexo Il
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CARENCIA HABITACIONAL EM SALVADOR

Metade da populacdo de Salvador vive em bairros com alguma deficiéncia
de infra-estrutura e servicos, e um terco em condiges sub-humanas. Além
disso, nos bairros populares, os imoveis sao minimos em area construida, e
s3ao altos os indices de congestionamento. Familias inteiras dormem
freqiientemente em um mesmo cémodo.

Ha, deste modo, um problema habitacional que se desdobra entre
deficiéncias de  acesso, infra-estrutura e servicos nos bairros, e
precariedade fisica e congestionamento das habitacGes em si.

Por outro lado, a distribuicdo da renda, nivel educacional e taxa de emprego
da populacao é extremamente variada. Ha parcelas minimas de familias de
alta renda, ao tempo em que cerca de 40% da populagio sobrevivem nos
limites da subsisténcia. Mas, entre esses extremos, situam-se grupos de
diferentes niveis, cujas necessidades habitacionais ndo estio satisfeitas.
Embora ndo se tenha a dimensio exata das caréncias habitacionais desses
grupos, nao ha divida de que ha uma demanda reprimida, sobretudo nos
estratos médios e mais baixos do mercado.

Assim, de acordo com os diferentes estratos de renda, ha diferentes niveis
de demanda habitacional, desde a larga camada abaixo do mercado aos -
grupos com poder aquisitivo intermediario. E para essas faixas
intermediarias de renda que trechos da area central podem significar um
atrativo muito especial, em vista de sua localizagdo e da disponibilidade de
servicos e infra-estrutura.

AS AREAS CENTRAIS COMO ALTERNATIVA RESIDENCIAL

O Centro da Cidade concentra 26% dos estabelecimentos do comércio
varejista e atacadista de Salvador, o maior indice registrado em relagio a
todas as areas da Cidade. No interior da area, o Bairro do Comércio ainda
conserva o papel de centro financeiro e abriga parte significativa do
comércio atacadista e dos servicos a este ligados.

Dados de 1991, sobre os setores de atividade de maior faturamento em
Salvador, sinalizam que a drea central tem um peso significativo em relacio
a outras areas da Cidade e ao total do faturamento, sobretudo do comércio

&



varejista e atacadista. Entretanto, ocupam hoje o centro de Salvador cerca
de apenas 3% dos domicilios e 5% da popula¢do da Cidade.

Uma das referéncias fundamentais da area central, hoje, é o seu carater
como espaco de consumo por exdeléncia da populacido de renda média-
baixa. O mercado propiciado pela baixa renda é expressivo, uma vez que o
baixo poder aquisitivo individual é muttiplicado por uma grande massa de
consumidores.

A area central é também o espacgo de concentragio do comércio de rua de
Salvador, elemento estrutural e de importdncia crescente no
desenvolvimento da Cidade. Nesse espaco, verifica-se a convergéncia de

uma pluralidade de formas de informalidade, desde aquelas relativamente

legitimadas pela permanéncia até as eventuais.

Assim, ao lado da degradac3o dé¢ certas éreas e edificacdes, 0 que ocorre é
uma transformacao do perfil da clientela e da oferta de bens na drea central
e sua especializagdo como espago de consumo das camadas populares.
Na verdade, o desenvolvimento de Salvador criou novos espagos
econdmicos e incorporou novas areas ao tecido urbano, e a area central
perdeu, gradativamente, algumas de suas caracteristicas tradicionais, mas
acabou redefinindo e consolidando novas fungdes.

Esta drea tampouco perdeu sua identidade, como centro de referéncia
cultural e da cidadania para o conjunto da populacio, e permanece um
espaco compartithado por todas as classes e grupos sociais de Salvador.

Com a expansio horizontal da cidade, a “volta" ao centro apresenta-se por

iSS0 como uma altemativa de residéncia para grupos de renda média e
baixa e de preservacio do patrimdnio urbanistico e arquiteténico ai
instalado.

PROPOSTA

De acordo com a diretiz geral do Programa de Valorizagéo
Comércio/Pilar, que propde a formagio de um segundo pdlo de atragdo de
pedestres na area do Mercado do Ouro - em acréscimo ao ja existente na

.area da Praca Cairu - e a diversificagio de usos, com estimulo 3 introdugio

de novas alividades econdmicas, e a recuperagio e diversificacio da
funcdo residencial, o sub-projeto Pilar/Tabodo objetiva a valorizagio da
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area, através da adogdo de varias medidas que procuram recuperar a area
como espaco misto de residéncia e funcOes tercidrias, com forte
componente turistico:

a) recuperacdo da articulacio com a Cidade Alta - no trecho
Tabodo/Santo Antonio Além do Cammo - através da reativagio do
Elevador do Tabodo e do Plano Inclinado do Pilar, e das ladeiras do
Pilar, Julido, Pethion de Villar e do Tabo3o;

b) recuperacio e reutilizagio das ruinas e iméveis deteriorados, segundo

critérios compativeis com a sua estrutura arquitetonica e localizacio, a
saber:

« utiizacdo dos sobrados para habitagio, ou para comércio (térreo) e
habitacao;

« intensificagdo do uso do Mercado do Ouro como centro
gastronomico;

« restauracdo dos Trapiches Bamabé e Querino e definicio como
espacos multi-uso compativeis com as atividades de comércio,
servicos, lazer e turismo.

c) restaura¢io da Igreja e do Cemitério do Pilar;
d) recupera¢io da Fonte dos Padres (Tabo3o);
e) estimulo a recuperagdo dos iméveis privados;
f) re-ocupacio dos terrenos baldios;

g) reurbanizacdo da Praga Marechal Deodoro, através:

« reordenamento do estacionamento de veiculos, liberando as dreas
verdes;

« maniutencdo de sanitarios publicos;

« retirada de pontos de lixo;

“
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« tratamento da vegetacao existente, replantio e recuperacdo dos
canteiros, com atenc3o especial & encosta da Falha Geoldgica de
Salvador.

h) incentivo a formac3ao de um circuito turistico Conceicao/Pilar, integrando
as vias ao longo da encosta, ladeiras e ascensores;

1) instalacdo de hidrantes e containers para coleta de lixo;

j) ordenamento do comércio e servicos de rua e dos engenhos
publicitarios;

[} efetivacdo da limpeza publica, seguranca, sinalizacdo urbana;

m) programacao da iluminacdo publica visando a indugcdo de novos usos e
fortalecimento de usos ndo predatdrios.

sobrecap/N
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Foto 01

- Vista da Invasao da Ladeira do Pilar e restos de

demolicido de imoveis da Rua do Pilar.

Foto 02 - Vista da Casa Paroquial, ao fundo Invasdo do

Pilar.
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Foto 03 - Vista da Rua do Pilar, trecho da Igreja. Foto 04 - Vista da Igreja e Cemitério do Pilar.
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Foto 05 - Vista parcial da Rua do Pilar.
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Foto 07 - Plano Inclinado do Pilar - parte baixa.

Foto 08 - Plano Inclinado do Pilar - parte alta.
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Foto 09 - Vista parcial da Rua do Pilar, notando-se a

direita as ruinas do Trapiche Barnabé e ao

fundo o Mercado do Ouro.
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Foto 10 - Vista da fachada posterior do Trapiche Barnabé.
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Foto 11 - Vista da ruina do Trapiche Barnabé e escadaria

do Ministério da Fazenda.

Foto 12 - Escadaria do Ministério da Fazenda ao lado do

. Mercado do Ouro.
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Foto 13 - Vista de terreno baldio com utilizacdo para

estacionamento na

Rua do Pilar.

Foto 14 -

Vista parcial da Rua do Pilar.
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Fotes 15 e 16 - Vistas parciais da Rua do Pilar.
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Foto 17 - Ruinas da Rua do Pilar.

Foto 18 - Vista parcial de ruina na Rua do Pilar.
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Foto 19 - Imovel de n? 59 em arruinamento

progressivo.

Foto 20 - Imoveis em estado de arruinamen

to na Rua do Pilar.
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" Foto 21 - Vista parcial do Mercado do Ouro, fachada fundos,

h ~parte original.

Foto

22 - Vista parcial do Mercado do Ouro, fachada fun-

dos, parte modificada.
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Vista parcial da Rua do Pilar, trecho do Cais do

Ouro.

Ruina na Rua do Pilar.

Notar invasao.
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Fotos 25 e 26 - Vistas parciais da Rua do

\ Pilar no trecho de liga-
\ ¢ao com a Rua Pethion de
W Wl
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Foto 27 - Vista parcial da encosta, trecho da Rua
\ Pethion de Villar.

Foto 28 - Ruina da Rua do Julido.
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Foto 29 - Invasao em terreno baldio da Rua do Juliao.

Foto 30 -wWista do Edificio Garagem, da Rua do Juliao.
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Foto 31 - Terreno baldio junto ao Edificio Garagem da

Rua do Juliao e casario em arruinamento pro

, gressivo.
N\

Foto 32“; Vista do Elevador do Taboao.
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Foto 33 - Imovel da Rua Conde D Eu.
./

~ Foto 34 - Vista parcial da Rua do Julido, préximo ao Ele-

vador do Taboao.
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COMERCIAL 1ina]

Juinnicos e farmaceuncos (v

Fotos 35 e 36 - Vistas parciais do Casario da Praga Marechal
~ Deodoro (antigo Cais do Ouro)
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Foto 37

N

- Vista de trecho da Praga Marechal Deodoro Foto 38 - Vista da Inwvasao na Praca Marechal Deodoro.

(antigo Cais do Ourc) ao fundo a encosta

‘do Centro Historico.
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Foto 39 - Vista da fachada lateral esquerda do Mercado

~

do Ouro.

Foto 40 - Vista da fachada principal do Mercado do Ouro.
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Foto 41 - Vista da fachada principal da ruina do Trapiche
~

“~.Barnabe.

Foto 42 - Vista parcial da fachada lateral direita do Tra

piche Barnabé.
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Foto 43 - Vista parcial da fachada lateral direita

Querino.

do Trapiche

Notar invasao do comércio informal.

a l‘fiﬁa N

Foto 44 - Vista de Praga necessitando tratamento paisagis

’ tico.
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