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INTRODUGAO:

Constitui-se este documento na apresentaggo de uma proposta para
vias marginais para Estrada do Jockey Club, dando continuidade a
estudos ja realizados na SEPLAM de vias marginais na area do sub

centro Camaragipe.

Esta proposta foi elaborada em paralelo a uma andlise da conforma
950 atual do subcentro, nao &orrespondendo, entretanto, a uma pro
posicao consequente dessa ané]ise, vez que esta ainda se encontra
em ardamento e deve ser ;omp]ementada por um estudo brospectivo

quanto as perspectivas de crescimento e ocupacao da area.

Dessa forma, a proposta que se segue e passivel de alteracdes,na
medida em que evoluam os estudos e propostas para o sub'centino ‘Cg ="

maragipe e pautou-se:

- nas exigencias da Lei do Ordenamento do Uéo e da Qcupacao do So
5 (Lov0s" = Let m% 3377/831;

- nas condicoes fisicas da area;
no sistema viario existente e propostas de alteracae elaboradas
pela CONDER/RENURB e pela SEPLAM;

nos empreendimentos existentes e projetos aprovados para a area.

0OBJET tVOS :

Constituem objetivos imediatos a serem atingidos com esta proposta:

1. Minimizar os problemas de circulagao viaria na area para que as
vias possam atender aos nfveis de servicos a elas destinadas,de
forma a assegurar o sistema interurbano expresso(via especial),
o sistema arterial intraurbano (vias arteriais) e o sistema in-

terno do subcentro (vias marginais e locais).



2. Testar a aplicagao da. Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupagao
do Solo (LOUOS - Lei n? 3377/84), a nivel de sistema viario ,
numa miéro area, considerando as éspécificidadés do = sistema’

viario local.

3. Fornecer insumos ao Departamento de Controle do Ordenamento do
Solo da SEPLAM (DCOS) para analise dos prOJetos de " empreendl
‘mentos a serem implantados na area. '

~-
-

CARACTERIZAQKO DA AREA:

A 3rea estudada correspénde a umAvale, onde corre o rio Cémaragi
pe, constatando-se ainda a presenga de uma lagoa e areas a]agad?
cas. Compreende a area do antigo Jockey Clube e seu entorno im;
diato, estando Iocallzada, de acordo com a LOUOS, na ZT-10 Co;
pequenas penetragoes nas zonas: residenciais ZR-12, ZR-16, ZR-17,

ZR-18, ZR-19 (ver planta 01 anexa)

Do ponto de vista-legal, encontranse quezta as restrigoes de u
so explicifadas na LOUOS, a]em de outras restrigdes |nst|tuc1o
nais, a exemplo da faixa de dom{nio da.linha de transmissao da
COELBA (Pituacu-Pituba) e faixa de protegdo ao .rio - "CAMARAGIPE

(minimo de 15 m para cada lado).

Quanto a ocupagao, a area vem sofrendo recente probessé de parce
lamento (loteamentos |mplahtados/em implantagao/apenas aprovados),
verafucando se entretanto a existencia de grandes glebas vazias,

na sua maioria de propriedade particular,

0 uso do solo abrange usos habitacionais (nas ZR), comercial e

de servigos, apresentando forte tendéncia para este ultimo.

Do ponto de vista vidrio, a area caracterlza se por ‘um grande a
nel, com sentldo Gnico de trafego, que articula acessos e incor
poragao de vias componentes dos sistemas Especial, Arterial e co

letor da cidade, conformando intenso trafego de passagem.

Seguem informagdes relativas 3 hierarquia do sistema vidrio e a

situagao fundiaria/uso do solo na area:



Avenidas componentes do sistema yidrio da 5rea e sua hierarquizagdo,
:

segundo a LOUQS, até o nivel de Coletoras (ver planta anexa).

- Estrada do Jockey Club Via Artertal |
- prof. Magalhaes Neto : Via Arterital |
- Av. Luis Viana Filho (Paraletal Via Expressa

- Ay. Espatodias Coletora |

- Av. Edisio Ponde Coletora |

- Rua Gerson Carvalho Coletora |

- Ay. Hilda ) Coletora 1|1

- R. Artur de Azevedo Coletora |

- Estnada do Curralinho ST T o nanilil

Situagao fundiaria/ocupagao e uso na S5rea em estudo (ver planta 02

anexa) :
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i = Lot. Centro. Empresarial Metropolitana
15 - Boa Terra

16 - ENISA

17 - BANORTE

18

19

- Banco do Brasil

79 - Gees Cohabita
PROPQSTA:

A definigao da proposta apresentada na planta 03 anexa, pautou-se em



outras ja existentes para thCUIQQEO/SiStema viario na area elabora
das pela Renurii/Conder e pela SEPLAM e na compreensao das eSpecifi:
cidades locais face a apltcagao da LoUOS, Considerou também o siste
ma viario do entorno para estudo das articulagdes.

Da analise das:especificidades locals constatou=se a inviabilidade,
em muitos casos, de atendimento as éxigénc?as_da LOUOS, Tais difi-=
culdades decorrem do fato da'circulagso na area se desenvolver atra
vées de um anel, com sentldo Gnico de direc3o, com ocupagdo em ambos
os lados, sendo que oS empreendimentos aprovados (parcelamento ou ©
cupagcao consolidadas ou em fase de rmp]anéaggo) anteriormente ° g
LOUQS nao obedecem aes recuos atualmente eXigidos. Além disso a ca-
tegoria artertal [ exige a_?mp]antaQSo de vias marginais nas duas la
.terais, no caso-do trecho em questao, B
«No que se refere 3 circulagdo expressa, foram absorvidas as propos-
tas da Renurb/Conder que glocam um viaduto estabelecendo a:ligacgao
lguatemi/Paralela e apresentam'modif?cagaes na circulagao/sistema

viario do anel. (

A proposta das vias marginats compreende:

. Na irea interna do anel, a via marginal acompanha a via arterial
| (Av. Magalh3es Neto) atendendo as exigéncias da LOUOS(canteiro
central, caixa minima, passeios, etc,) com excegdao dos locais on
de ja existem vias marginais Lloteamemto Centro Empresarial Metro

deitano), quando as mesmas devem ser mantidas.

+:Na area correspéndente & faixa de dominio da linha de transmissao
da COELBA‘pr0p6e~se canteiro com dimemsoes superiores aquelas exi
gidas na LOUOS no senttdo de respeitar as restricoes exigidas.Es-
t30 previstos acessos alternados de emtrada e safda a distancias
de aproximadamente 500m, visando resolver melhor as .possibilida -
des de entrecruzamento do trafego proveniente das vias marginais

da 3rea externa 3srotula com O t r3:-fFemo da via arterial 1.

_ Na Afea externa a rotula as vtas margiinais se desenvolvem ao lon=
go da avenida artef?al | - Estrada do JOCKEY CLUB - com afastamen
tos maiopes ou menores de acordo com as restricles existentes a
exemplo de construgdes, faixa de domfnio da linha da COELBA Pitua



agu/Pituba,ou projetos apraovades que foram ahservidos apenas com
mod{ficacdes necessartas. Procurou-~se tamhém preservar a lagoa -lo

calizada no terreno do [NAMPS; ]ngndo a via margitnal proposta i a

estrada do Curralinho, j3§ existente,.

Ao longo da Av, Lutz Vtana Filho (Av. Paralela) foi absorvida a pro
posta da SEPLAM que ‘cria uma via marginal organizando o acesso .:ac

Bairro de Pernambues,

Pretende~se que: .

- As ytas margtnatls tenham m3c dupla afim de se evitar que todos os
percursos locais sejam feitos pela Arterfal |, desafogando assim
o trafego de passagem.

- 0s acessos sejam tratados com faitxas de aceleracdo e/ou desacele-
racdo ("tapers'")

- A articulagao das vias coletorasacqm a Arterial |, conforme LOUOS
ocorra através das vias marginais, estando a qualidade dessas 1i-
gagbes garantida através das articulagoes com canteifos o que pos
sibiltta a continuidade do fluxo,-ao tempo em que oferece seguran

ca ao transito.

- Quando da ocupacao das areas vazias na rotula, seJa assegurada co
munica¢@o {nterna através de ponteszsobre o rio Camaragipe, para
vefculos e pedestres, além da crtag3o de bolsces de dreas verdes
incorporadas a area:de proteg3o do referido rio, de acordo -:tom

propostas a serem desenvolvidas em estudo urbanfistlico,

'Y



_..?. ot

PCEVAN Y

!
-

Yoy WIS

4.
Y
N N N
N
.x»p. 4/. )

R

de uso

ao

—
Y
W

. ‘) 3
SN
L]

P AL

PLANTA N¢:

gsC. -

) iz ... AN Y 7N ? 2 . .
TGN INGATS N Z\
AL AN A ity NS I A

: 4 b, .\/ \\.)/_i// “ ,,., \
R St NI . ,

(&

Legendé

[ wmcs e }imite zonas de concentrag

- o

U\vm.ﬁ\\ll/n\uo“

LEl DO ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLD

ZONAS DE CONCENTRAGAO DE USOS

FONTE:

VIAS MARGINAIS DA ESTRADA DO JOCKEY CLUBE



tes propriedades

(:) propriet

— Lim

arios (ver texto)

10

4 [::]Comerc

ial

.

Servicgo

ial

=l Industri

[::] Institucional

i

ial

.

:I Espec

[::] Area verde

area

-

Limite de

habitaciona:l

|

0.

PLANTA N

ESG .

VIAS MARGINAIS DA ESTRADA DO JOCKEY CLUBE

0 E OCUPAGAO DO SOLQ

]

UACAO FUNDIARIA/US

FONTE :

S|STEMA DE INFORMAGAO METROPOLITANO - CONDER/SEPLAM

IR,

£zaorvoe






