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IMPLEMENTAGAO DOS CORREDORES DE USOS MOLTIPLOS .

EXPOSICAO DE MOTIVOS o

As caracteristicas geomorfoldgicas de Salvador, onde predominam
cumeadas e vales, ofereceram solugoes peculiares para o desen- |
volvimento do sistema viario principal da Cidade.

Antes da implantacgao do "sistema de vales", as vias se estende-
ram pelos altiplanos, configurando assim a ocupagao das cumea-
‘das. O crescimento natural ou e§ponténeo da Cidade, sempre pe-
las cumeadas, acarretou graves problemas no rudimentar sistema
de vias existentes, subdimensiunado para o atendimento da deman
da sempre crescepté do trafego; a largura insuficiente das ruas,
a auséncia de acessos adequados e de articulagao facil, racio-
nal, entre os bairros e o centro urbano, representavam entraves
ao facil escoamento do fluxo viario. ‘

A péitir do Plano de Mario Leal Ferreira (EPUCS), que primeiro
analisou o problema, surgiram as propostas para modificagaoc do
- trafego da Cidade e estruturagdo de um novo sistema vidrio prin
cipal, originando as chamadas avenidas de vales - vias radiais
e concéntricas, conforme denominagoes dadas pelo EPUCS - e que
seriam as "vias expressas" de articulagdo bairros/centro e bair
ros entre si.

Como & sabido, varias dessas vias foram implantadas em adminis-
traq.Ses anteriores e em alguns trechos, de certa forma, sao coin
cidentes com o tragado previsto no Plano Mario Leal Ferreira. Es-
sas avenidas se constituem em um sistema apropriado ao trafego
urbano de maior_velocidade, onde o fluxo de veiculos @& mais in-
tenso.

Devemos ressaltar que os vales eram ocupados por rogas, hortas,
etc., constituindo-se fundos de quintais e eram g:eas sem gran-
de valor econdmico, antes da implantagao das. avenidas e que, a-
pos a implementagdo do sistema de vales - onde a Prefeitura, im



previsivelmente, desapropriou apenas uma faixa minima necessa-
ria 3 locacao das pistas - os terrenos lindeiros a elas ficaram
altamente valorizados. Fica evidente que as favorévéis condi-
¢oes de acessibilidade a esses terrenos provocaram ou induziram
novos vetores de expansao para a Cidéde, iniciando-se uma cres-
cente ocupagio as margens dessas avenidas. pPdde-se observar en-
tao a ocorréncia de uma ocupagao desordenada, tendo de um lado
proprietidrios de grandes Areas realizando investimentos de alto
custo e do outro, pequenos proprietarios ou posseiros adaptando
imoveis ou construindo pequenas instalag¢oes para uso comercial
e de servigos.

Para a locagao de empreendimento ou atividade as margens das a-
venidas de vales, hd que se atender, até entdo, is normas emer-
gentes da Lei 2.403/72 - Cdodigo de Urbanismo e Obras do Munici-
pio - que estabelece recuos minimos em relégéo a pista de velo-
cidade e a execugao da pista marginal de baixa velocidade, por
onde se darda o acesso as edificagoes, procurando-se com isso ve
tar o, acesso direto da pista principal &s edificacoes, alem de
indicar parametros urbanisticos outros relativos ao setor urba-
no onde se situa a avenida. Em vista da inexisténcia de um pro-
jeto urbano para implantacao sistemitica das "vias marginais de
baixa velocidade" - que o recente Projeto da Lei de Ordenamento
do Uso e Ocupagao do Solo classifica como VIA LOCAL DE ARTICULA
CEO (VLA) - ndo estd havendo uma racional e regular locagdo des
sas'vias, nem mesmo obediéncia a legislagéo em certos casos, pois
nem |mESESE 0 recuo minimo de 33,00m vem sendo observado. Nao ha
uma continuidade na execugao, concordancia de "grade", etc., u-
ma vez que, nao existindo um projeto global por avenida, as vias
sao executadas conforme o interesse e capacidade financeira do
proprietdrio do empreendimento e restringe-se tao somente a.
testada do terreno que esta sendo ocupado.

Neste sentido, o Projeto da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupa-
g¢ao do Solo vem propor uma nova metodologia para implantagao das
Avenidas de Vales desde o seu projeto que compreéaderia "... a-
lém do sistema viario, a circulagao urbana e'o uso do solo nos
terrenos as margens dessas avenidas...", com o cadastramento dos
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proprietdrios dos terrenos, situagao fundidria, etc. Com base
nessa nova legislacao, as avenidas de vales "... passarao a as-
sumir a funcao de corredores de usos miltiplos ou seja, ganha=«
riam um grau de permissividade para localizagdo de empreendimen
tos e exercicios de atividades, sem termo de comparagao com o
quadro de restrigoes que a atual legislagdao estabelece”.

Por todo o exposto, considerando o comprometimento quanto a con
‘'sider@vel ocorréncia de locacdo de usos nos terrenos lindeiros
ds Avenidas Antonio Carlos Magalh3es, Mario Leal Ferreira e Vag
co da Gama, face 3s constantes solicitacdes junto ao DUEL/SUCP e
COPEL para construcgao de novos empreendimentos e ‘abertura de a-
tividades diversas, tomamos as referidas avenidas como priorité
rias para efeito de elaboracao de projeto urbano, com vistas a
implementagao dos corredores de usos multiplos, deixande para a
ma etapa posterior, por .nao apresentarem atualmente grande inci
déncia de solicitagdo, as demais vias identificadas també&m como
corredores de usos miltiplos na Lei de Ordenamento do Uso e Ocu
pag%o do Solo, tais como sejam:

- Djalma Dutra

Cénego Pereira

Barros Reis (Heitor Dias)

Otavio Mangabeira (trecho Itapoa/Aeroporto)

Juracy Magalhaes Janior | '
- Garibaldi )
E importante ent3ao que a Prefeitura, visando ordenar a ocupagao
e o uso do solo nos terrenos lindeiros as avenidas de vale que
se constituem em corredores de usos mﬁltiplos, promova a elabo-
ragao de PROJETO URBANO que defina os parametros urbanisticos a
serem adotados nas areas em questao, bem como as normas a serem
obedecidas para  implantagao das Vias Locais de Articulagao (VIA),
regulamentando-se assim areas importantes no processo de expan-
sao da Cidade. '



ANEXOS

QUADRD DE PARAMETROD (RBANISTICOS
GUADRD DB ULsOS & OcCLPACAD Do &0
Esauma DE Vias MoEmala = VLA

PLANTA. Dl -OcAl\2AGAD



: . ~ . e
CORREDORES  DE PARAMETROS URBANISTIGOS
USGS. MULTIPLDS L2405 /72 PROT D LE1 DE (50 E (CUACA0 [0 SULD
T0. max. TU madd 1P iy RECUO»NHQEA LOTE TESTADA NS PAV.[FANA REs|T.0 a0 IRECUOIRC GO TARE STAY L
. U MAX I.Uh' ]Ph I\ : Nk A TESTATWN 2 I_.,_ 3 TADA
: % ] ZM) “)MJ (M2 MIN {m\* MAX, Al x} ' 'F(Qrf\TE lﬁ”\' ‘7‘&3‘1%?«‘&) Mt | PAN. i JA
-0 ! 3 ’ N 3 i M—— ooy - — —
Cy DJALMA DULTRA 70 | 4 - 18'8%% 26000 4?%« _ ;2 :(, 1() 4,00 4_3:;,' g0 1 O';: jO;c'.J f{ |
- - e . : B SN .\ e 12000 s ¢ - L2000 1 £250; O - T
i 4.00W A
_ | i (V) 2)
Cz CONEGD PEREIRA 70+ 4 S0l 36009 wone, — 1o | 14 | 40 |aco 157 = |49000| 1400 4 | _
R S _Aoooly _ | 42l0]| 0 S R
50 4 ool . > ®
Gs VASCO DA GAMA 2 | 20 | 5w 36000 tmeww| L | — |go |4z | 1= | 2.00] 720,00| 4600 4 | 1T
e . T A :'.4%9‘2"). | 200 « 13 ‘
! ] ool . S G "
C4. BARROS RE'S 50 H 2 ZO G.oo® 500.“) W ‘3 — 6O 1.2 15 1§) 2,¢0 720'00) 'ICJ'(-O! 4 10,00
L 4000(1) 1200 ; ,é‘ N !
- I . e' . ) :
(,5 GARIBALDI 50 12 | 20 | dboo | 60000 2060 § sr00l 6o 145 |5 | 918 | _ liewirliocd 4 | 2o
S e | Ps |
- ; () @ . g !
\ 50 20,00 120C . 3 )
(-ié OTA”O MAN%B_E“EA_\. 40 | .2 20 ¢oo eoo'pc 6000 % 2ioo | eo 40 | 45 '%_ ~ 200| T20000[ 160 4 1 ag,n0
— N B et B el B B i B e T e
Gy URACY MAGALHAES R| 50 | 2 | 20 | Goo. | eoopol 200 I | zrof eo 15 {15 | & N |sooliscoelinng 4 | 1ice
- i . ‘g\ . . d J
. © 3 ()
Ce ANTGN!O C.MAGALHAES | 50 | 2 | 20 | 6oo | coopo| 20,00 § | 2r00l 60 45 |15 © 500 |150000| ;000! 4 | 27,00
.. i ) . . © \o
b : . S U S !
Co MARID LEAL, FERRERA| 50 { 2, 20| ¢oo | ¢opo| 20RO § | o100l €0 |15 |15 | | T | prenes sae0 4 |
(1) vamia e acormo  com’ o TiPO DBDE EDFICAGAO (1) ADMITE-SE 6ALEDIA EM BAL ALK cOM‘ PeQiEcAL MAX. 250m
(@) 4 LOTEAVELTON  _& APROUADOS £ EXECUTADOS S TOBUE A BMTA 5 VLGL clis W ipiirm Wi TETA 5ty
. (@) E 2oriefimE D gy enisns L Lyoes o ' <
R -/ G LL bige TUILINC 2 uy.-.;\::/.r\_;x;\b, - ALTVVOLE LY. Z0,01504 Dhy Los ““_‘:}“Ti:\)\“f:’;'j?\‘ .‘” PROems R E A
. (2 nZo =zex COMPLILL 2. G 1L AR GUALT TOTE 2 Y H

MR £ gk . N - e . . - . .
e ) ALY A CCAIDGAO ﬁTJ‘\—(J;(?A‘FtCt. NRO TELMITE /e 1MP.LL\J‘T7;C}A.O DA VLA  ADMITE LE

SIS T Ly 7 ACE: o)
+ TE 2EACacluy DOS TRDWCES B PAVLMETL M, UREBA LIPS

UM Decug Mt;un'uo pE 400 M EM Qg.u;g:o A VA

LA POEGAO LESHULBA A TRVIALIAcAS DA VLA

1

=1t



(ORREDGRES  DE

US0S E OCUPAGAO D0 SOLO

HSOS MULTIPLOS

Lkl 2 403/72

DROT. DE LE) DE USO E CCUPACAO DO SCLD

C

DIALMA  DUTRA

RESIDENCIAL £ CoMrpcialL.

Ce

CONEGD PEREIRA

RESIDENCIAL E COMERUAL

REsSIDEVICIAL (uu'\xx'nuéu'\m:a , MULTIDO G Ll A L D)

. CONERcIAL Y SilVve |, IDDUSTVIAL IINE B HISTO € )

IDEWM

Cs

VASCO DA GAMA

RESIDENCIAL

G

| BARROS REIS

.RESIDENCIAL ,,INDUSTRIAL &
EsSTABRELEQMENTOS COQRELATOS

3

Cs
Ce

GARIBALDI
OTAVIO MANGABEIRA |

) 4D . L)
ATIV:DADES COMULUMDAKS E RESIDEUCIAL

ATIVIDADES, convms (Ve tEsipEciaL 3

Cy
Ce

JURACY MAGALHAES R

ANTONIO CHAGALHAES |

Cs

MARIO - LEAL,, FERREIRA|

RESIDEMC 1AL,

ATWIDADES coMuLAS® E ®EsiDELCAL (3
wainyl

o)

ATIVIDABES cOMLLAG"? £ Rramemuciay @)

TheN

To4EM

T=hiEN

CultTueAay

AT\ IDADBE S EDucACOMA L
REcl e s\ o
OOV I ANS,

PaETracss S8 SER GO

VowGue fmzintey § AVING
R P ExXcrt 2 G/.\.LP_GEC | DR EOSITOS
(29 Wr v anvac TLUE v L TAR,

(37 RETDOEWeInL Crste sty [otatb b

’

(4) VER THBEL H \227—4[Ave;eo z)

- A ATIVIODOE £ yarin'vss éwsx@ 4}



VIAS ARTERIAIS E VIAS L OCAIS DE ARTICULACAO

1. LE| DE ORDENAMENTO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO.

_—

A
— - $ ‘r A Ly 4 RECULO |,
o *4.00* 13.00 - *3.00+ 4300 - 4 4.00 +20q_ 3.60 *20054.00 }
1 _ T Fro00 o s N 41360 0y
| VAT _ FAIXA DE DOM‘IN\O ) 2,160 *<
VLA [ - 'FAuA RESERVADA FAKA

IMPLANTACAO DA VLA

. . . ;"‘ '
.? ) ‘ ‘ i ”, ' .v ‘REC(',(
= (8

2. LEl 2403/1%12

-“ 4“ ' . 'i—— —_— l‘ ¥
AYENIDA } 1400 % 10.50" %zso} 6.00 .
|
% 3300 \
l /(2703 LA ' :
i -

viAa MARG!NAL
DE BAIXA VELOCIDADE





