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|.PA.C - Instituto do Patriménio Artistico e Cutural-G.E.B.
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DECRETO N 2.243 de 05 de dezembro de 19914 (D.0O.M de 05 & 04/12/%1)

Cria Grupo de Trabalho para definir
parametros para executar empreendi-
mentos em &vea de Prote¢do Rigorosa.

) PREFEITO MUNICIFAL DO SALUADOR, CAFITalL DO ESTADO Da RAHIA,
no uso de suas atribuigdes,

DECRETA:

Art. 18 - Em cumprimento ao disposto nos artigos 113 e 119 da
l.ei nf 3.289/83 incorporada, & Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagio
do Solo do Municipio de Salvador, fica instituido o Grupo de Trabalho
constituido por representantes do CPM, IFAC e IBCP, com os seguintes
objetivos:

- definir parametros de uso e ocupagfo do solo para area de
Preservacio de Paisagem integrante da dAvea de Proteglio Rigorosa ins—
tituida pela Lei n8 3.289/83, trecho compreendido entre -a Praga Caird
g2 o Forte da Gamboa.

- detalhar com base nos estudos elaborados, o sub-trecho
pleiteado pavra a execucio do empreendimento Bahia Marina - enfocando,
sob o ponto de vista de imagem ambiental urbana e impacto no entovno,
os aspectos:

- usn € ocupacao do solo

localizagio & volumetria das edificagles
- articula¢io com o Sistema Vidrio Oficial
-~ pxpansio de Area urbanizdvel sobre o mar

i

Art. 22 - Q Grupo de Trabalho tera um prazo de 30 (trinta)
dias para consecugao dos objetivos e serada composto pelos seguintes
técnicos:

ary Pena Costa - CPH
Francisco de Assig Reis -~ (PM
Armando Fontes - CPM

Um representante do IPAC

Um representante do IBFC

Art. 32 -~ Este Decreto entra em vigor/ﬁé data de sua publica-~

GABINETE DO FREFEITO WMUNICIFAL DO SéLVADOh, em 05 de dezembro
de 1991. -

FERNANDO J0SE GUIMARAES ROCHA
Prefeito.

LUCIANDO DE CERQUEIRA NEVES
Secretdrio de Governo em exercicio



1 - APRESENTACAXO

Introduzido em um processo de progressivas solicitagfes
de anilises de empreendimentos, velativas 3 plotagdo de
marinas no sopé da escarpa da Baia de Todos os Santos, o
Grupo de Trabalho interinstitucional, criado pelo Sr.
prefeito atraveés do Decreto Municipal n2 2.243/91 @
intitulado "G.T.Marina", produziu este trabalho,
configurando o curso dos estudos para vecowendar o

per$il critico & demanda de investimentos & serem

localizados naquela drea.

*

2 - INTRODUGCZO

Sonvivendo ha sete (07 anos com 0 empreendimento "marina',
na Avenida dg Contovno, a Prefeitura Municipal do Salvador
produziu  andlises, apreciagdes & aprovagles dos seguidos
projetos encaminhados pala "Bahia Marina Internacional',
coancedendo—-1he dois (02) Alvaras em oportunidades
diferentes, dos quais o primeiro obteve renovagilo.

Durante ssse periodo, entre o0s anos de 1984 =a 1992, os
projetos aprovados poderiam ter sido totalmente implantados.
Entretanto, nao sendo realizados, deixou o incdmodo saldo do
intruso molhe jogado ao mar, ali iniciado.

D aprofundamento da questlo se deuw, em fase mais recente, no
ambito do Grupo de Trabalho c¢viado pelo Prefeito =
constitulido pow técnicos do CPM/PMS e por representantes do
IPAC/GER e IBPC/GF, vespectivamente.

Necorrido gquase um (01) ano do inicio dos trabalhos e por
razdes & 2 fatos  iwprevistos, extrapoladores do meio das
decis@is internas, o grupo agora encaminha ao Sr. Prefeito o
presente relatdrio e suas peeas basilares, refletoras dos
motivos do prazo demandado.

0 smpresndimento, prupa%to pela parte demandante, provocou
no ambiente técnico da comunidade baiana passagens de
extrema perplexidade, repercutindo na imprensa  nacional e
local. 0 fato refluiu na grande responsabilidade dos
representantes dos Orgfos no "6G.T." no exame da gquestio.

Embora as trgs (03) Instituigies (PHS/IFAC/IBC) estivessem
anvolvidas na aprovacio dos dois (02) alvaras anteriores,
no decorrver das anidlises, PO varios momentos houvevram
resisténcias para que se  encontrasse um caminho equinime em
gue  =a cidade pudesse usufruiv sdcio—-sconomicamente do
impacto do investimento privado, sem contudo agredir o
conceito do patrimdnic cultural <que envolve o /Jlocus;-—
ressalta~se portanto a grande wvalia que presta i saéiedade,
em regimes constitucionais, os Orglos ndo  goveynamentais
(ONMG), =2 opinifio dos cidadios que pensam a//£Zdade & a

imprensa que, sem esta, ndo haveria ressonéncia,




3 — OBJETO E FUNDAMENTACA0 DO TRABALHO

o Gl "obhjetiva definiv parametros
de Preservagio Rigovrosa", instituida

trecho compreendido sntre 2 Praga
Caird e o Forte da Gamboz (inserido na Z7-3 & ZR-5, Lei
3377/84 e 3853/88), numa  amplituds que axigiria A
estruturagio de um FPlano Setorial para  toda a "franja da
BECATRE 2 A s Tera como tveferencial urbano  a
singularidade de gquadros cujas leituwras s30  integrantes de
uma moldurs maior, g2 que Toram definidos nsste  tvrabalko
pelos poligonos identificados por coordenadas, constlibuindo-
sg nas sub—dreas 1, 2 2 3.(PR.OO)

0 Degcreto gque criou
urbanisticos para Aren
pela Lei M2 .3.289/82 no

centroun  coma obisto  de
(Marinal s
do guadro

fa avaliar tais questdes, o BG.T.
analise a demanda emsvragente - o gmpreandimento
sew locus, inserida na sub-area 2, sem descurar
que a enavolve, 2 sobre o gual se rebate.

de principios basilares, primeiramente

analitico contextual, n Amago dag
verdades, respostas lucidas e Jjustas agtimizadas =
compatibilizadas, tanto para o sistema empresarial, quanto
para O que mais importa - o resguardo do patvimfnio: natural
e construido da cidade, «gue configura a sua  ildentidade
cultural.

Esquadrinhado um par
huscou-se N0 ProcEsso

momento, compreendendo o cardter de especificidade
da legislagdo urbana & assimilando a

participaciio no grau de apreciagio
se permitiu  esgotar as andlises sob

Noutro
que sxtrapola a rotina
necessidade de uma maior
da quest3o, o 6.T. nio

A visdo dos arquitetos, uwrbanistas, Engenhelros &
paisagistas. Procurou tambeém figuras eminsntes que pPensam a
zidade, nos diversos CamMpos do sabevy gue com  seus

depoimentos enriqueceram o0s elgmentos sstruturadorss  das
recomenda¢fes fipais expostas no corpo deste relatorio.

4 - CARACTERIZAGAD DOS ASFECTDS PERTINENTES A0 OBJETO DO

TRABALHO

4.4 - 0 Locus do Empreendimento

Do primsvo, o may, & prala 8 0 A 2SCACPR; depois o sitio
manhado de historicidade; “nio pov acaso os testemunhos
arauitetdniceos (maiovia maltratada) deixam ver a importancia
daauele grupamento vicinal', discorve o historiador Cid
Teixeira no seu  depoimento =0 citar o antigo '"Povioc de
Baltazar Ferraz"; £ continua; "por muito tewpo a area foi
cobigada por comerciantes....” g p trecho compreesndido entvs
w olaveja de N.G. da Conceigio da Praia e o sitio em gue
Gabrizl Soares Tz sua atafona, svoluido até o Bolar do
Unkio".

“om 0 desenvolvimento do tecido wrbano, a acessibilidade
aentre a parte baixa e alta da cidade se dau em VAT LOS
pontos. Foram construidos conjuntos que se estruturaram £m
patamares =2scalonados, da  escacrpa atsd o mar, integrando
aquadros como: "Forto das Vacas', “Porto das Pedreiras',
"Wepgniga', "Gamboa de Baixo" . Estes vestigios persistem na

leitura dos remanescentes de sitios e fovram
desegstiruturados PO obras, impostas pela cirlae de
funcionalidade de circulagdo entre as "Duas Cidades", &1
momantos da  evolugio urbana contemporanea (Avenida de

Contorno & suas articulacoes).

Compartilhando dos citados quadros, trapiches construidos
ao mar  por  acrescidos  de mavinhka, em 4dvgas de calmas
covrentes & de facil calado, canalizavam sconomias gquedando-
se no tempo 2 titularidade do ‘“dominio Util', embora
desativados e demolidos da sua fungfio.

Desses dois acrescidoz, o do Trapiche Porto (CIBRAZEM) 2 o
do  Trapiche Jagueira, intervalados pelo wmar em mais de
durentos metros, constituivam-se e8m  presunciao de direito ao
uso do  mar, por  terceiros, atvaves de documento Ale posse
reterendandn a génese dos empreendimentos propostoy nas suas

vairiantes solicitagoss. (PR.QOS) v

l//
4.2 - Rotina Processual dodls? Empraendimentc(ﬁﬁ - Marinadis)
CHMaAD o

Ns acrescidos de marvinha relativas aos égis {(02» antigos
trapiches, nominados neste documento como drea-1 (T.Forto) e
drea-I11 (T.Jaqueiral, constituiram—se nas ancoras legais

para "outros" e a Empresa  Bahia Mavina Internacional,
demandaram no tempo raterido, as gRauintes tases

pProcessilals:

.



MARINA-I-(FPR.MA - I) -Clube Nautico - com estruturas de
apoio as praticas nauticas.
Frocesso nl20393 de 23/04/84
Data concessio do Alvara-08/03/8%5
VUalidade do Alvarda ~ gquatro (04) anos
N2 do Alvarda: 023.7995
Renova¢gio do alvarsa
Proc.n® 09387 e 03923 em 04/99/86.
Datza da concessio da rENOVARGRa-
Qe/06/87
N2 do Alvara (renovado):00827
Logradouro— Av.Lafayete Coutinho (Av.
de Contorno)
Espago de Assentamento -avea ~ IT.

MARINA-II (PR .MA-II) - Clube NAutico com sstruturas de
apoio as praticas- nauticas / Favilhio
Comercial/constitui~se na ampliaglo da
UMa-T".

Processos nBs 04112 e 01229 de
23/705/688 ¢ 11/02/88

Data concessfo do alvarda - 14702790

M2 do Alvarda - 0023

l.ogradouro — Avenida Lafayets Coutinho
(Av. de Contorno) ,

Espago de Assentamento - Area II -
preveé novos acrescidos de Marinha

POUSADA HOTEL (PR.H-1) - Apreciado pelo E.T.E.L.F. -
escritdrio técnico de andlise prévia
para empreendimentos em areas de
patrimdnio cultural, integrado por
técnicos da PMS, IPAC = IBFC.
Informaglo Técnica n2  105/90 de
14/03/90 nfo se opondo & pretensio.
Logradouro = Av. Lafayete Coutinho
(Av. de Contorno) ‘

Espago de assentamento - Area-I- preve
‘novos acrescidos de marinha '
Dimensionamento - (vide FR. 08).

MARIMA-III (PR.MA-III) ~ Através processo nf 013093 de
15/07/94 - solicita "Andlise de Estudo
Preliminar’ de um complexo conjunto de
supra estruturas.

Logradouro - Av. Lafayete Coutinho
(Av. de Contorno)

Espago de assentamento -~  Avea~l e
Area-I11 :

Prevé novos acrescidos de marinha

- Atraveés oficio ac G.T., datado de
¢ de dezembro 1991 a Empresa Bahisa

MARINA-IV (PR.MA-IV)

Mavina Internacional desists da
pretensio anterior {(MA-III)
solicitando a apraciagas de novas
indicagtes de uso sem apresentar

registros griaficos:

a- "Marina propriamente dita"

b= "Shopping-Mall com 10.9000 w® de
lojas"

c—~ "Hotel Padr3o Melid para 300
apartamentos .

Logradouros - Av. Latfayete Coutinho

(Av. de Contorno’.

Espagos de assentamento - AREA - I E
- &REA - 11

Deste modo, os  projetos MA-I & MA-II acima relatados foram
submetidos a andlise no Plano Técnico Burocrdatico por parte
do E.T.E.L.F (P.M.&., I.B.R.C, I.2.6.C.), Ministério da
Mavinha (H.M.2, Instituto Nacional de Pesquisas
Hidvograticas (I.N.P.H.), Centro de Recursos Ambientais
(C.R.5.). A pretensio projetual MA-III foi apreciada pelo
1. A.C. & I.B.2.C., através inTormaglo técnica nf 17i/91%
nio obtendo aprovagio quanto o gabarito de altura e remete a
P.M.S.

Esta nova ampliagio com caracteristicas desmesuradas em
acrescido de marinha, base de assentamento de wvarias
editicacdes (Hotel / Centro Empresarial /7 Shopping-Mall /
Multivresidencial/Clube Nautico com as supras estrutyras de
apoion), foi abandonada pela empresa. /

A desisténcia deveu-se ao Tato do Prefeito tev criddo o G.T.
com objetivo especifico de proceder estudos e/ andlise da
area, objeto de spguidas investidas, cuja pretensdes
dimensionais estlo registradas sobre a 6t%§ contabil em
planilha técnica. (PR.O8) //



4.3. ABRANGENCIA LEGAL

M andlise das demandas referidas perpassa por um conjunto de
diplomas legais dos s niveis da sntidade sstatal.

& NIVEL FEDERAL

a) A Constituigio Federal de 1988 detine a zona costeira
como patvrimdnie nacional, disposto no Art. B3 paragrato
4 (guatro) .

BY Lei nB 7 46481 de 16 de maio de 1988 que instituiu o "Flano
Nacional de Gersnciamento Costeivo" gue teve o "Objetivo
de orientar a utiliza¢®0 racional dos recursos da zona
costeivra', "de forma a3 contribuir para slevar a gualidads
de vida de sua populagdo ¢ prote¢io do seuw patriménio
natural, stnico 2 cultural (avt.B). A resolucin 04/90 de
21/141/790 da Comissio Interministervial dos Recursos do Mar
(C.I.R.M.) "reaprazsenta a zona costeira como sa2ndo a dren
de abranaénecia dos efeitos naturais resultantes das
interagHes tevrra ~— mar -~ ar, leva em conta 23 palsagem
Fisico ambiental - fungfn dos acidentes topograticos
situados =ao longo do litoral, como ilhas estusarios =
baias, comporta em sua integridade, os PpProcessos e
interagfes ecaracteristicos das unidades ecossisbtemicas
litorineas e inclui as atividades sdcio—-econdmicas que
a1, sg gstabelegam". "Esta lei equivals - W
desdobramento da lei n2 46.938 de 31/08/81.

c) Do HMinistgrio da Marinha guanto 4 gsegurangs, dentre
outras limitagles especificas da navegagio.

d) Do Patrimbnio da Unifio (F.U/G.F.) quants & titularidade
dos acrescidos de Marinha 2 o papel da antiga Companhia
Nocas da Bahia (EMPresas estrangeira/FR.), nas
negociagbes das expropriagdes dessas drveas, na construgio
da Avenida de Contorno.. '

e) Do Tombamento - Dec. Lei n2 25/37 (G.F.)

e
112

a) Da constituigdo do Estado da Bahia de 1989 define como
patrimbnio estadual o disposto no art. 26 inciso "U".

b) Da Lei que invoca a agfo do Centro de Recursos Ambientais
(C.R.A.) procede andlise sob uma dtica interdisciplinar
através "Estudos de Impacto Ambiental" GEJESE Y B
Relatdrio de Impacto Ambiental (RIMA).

@y Ha e Oy ganica do

A Mivel Hunicipal

Municipia de 19?20 et Lne COmo

Patrimonio HMunicipal o disposto no act. BRI incisos “I1I'
0T T T 1 - = "y o s " ol s i i

e "ITIY., (Praias, Pardques ¢ Sitios Historicos)

by Da Lei de Ordenamento Uso e Ocupagfo do Solol(l.D.U.0.8. -
NR23.377/84 com alteracBes e acréscimos pela Lei RO
B.893/788. Da Lei NS 3.889/83 de 31 de setembro de 1983 -
“Do acervo arquitetdinico tombado pela SFHAN e das drease
cle protegio cultural 3 paisaglistica" Gy B slienE S de
protecin & preservagio rigorosa.

4. 2.4, Do Direito Municipal

Ds processos Marinas (MAa-I, HA-IL) que resultaram em alvaras
de licanga tlaram a0 demandants L Presunga de
detinitividade & pov isto n8o pode ser sumariaments cassado
ou anulado pela Prefeitura, nem revogado sem justo motive s
indenizagio. Ma  gque distinguiv povrtanto, mesas  [rés
situnpbes para a invalidagio do alvard de licenga" discorre
o professor o magistrado Hely Lopes Meirvellss, em "Dirsito
Municipal Brasileiro" (pag. S48, 549, S50 .

Cassacio —~ Descumpvimento incorrigivel do projeto em partes
SsEE2NCials na eXRCULAa0

Anulacis ~ Quando for obtido com frauwde ouw descbedifncia &
L.ai .

Revogagin- Quando sobrevier motiveo de interesse piblico que
gxija a nAo realizagio da obva licenciada.

A conscientizagan em questdes do Diveito Municipal, deveria
sgr  objeto de maior  preocupagio da comunidade técnica e
juridica do municipio, para que n8o se venha amanhi a
penalizar 08 BSCASS0S rRECUFsS0s  municipais, por forga de
alvards de licenga de obras, em espagos da cidade cuja
problematica extrapola a rotina da legislagio wurband & estd
% exigir planos setoriais, onde o0 envolvimento de outias
instituigdes dos trés (03) niveis de governo se faz
necessario. i

#

P



4.4, DADOS REFLEXIVOS NO

b3

Iib]

i)

£l

g?

h)

QUADRD DACE) ANALISE(S) CRITICACS)
DO(S) EMPREENDIMEMTO(S) MHARINACS).

contemporangoas - obras de impactn na
gstudada @ analisada, pravista no
decreto que.cria o 5.7, & SURS rEPErcussdes N0S ASPECLOS:
historicos, geograticos, socio-econdmicos culiurais
recnicos e politico no desenvolvimento urbano.

Fatos urbanisticos
cidade relativa a area

Levantamento 2 selagio de documentos: Técnicos, legais,
histdricos, mapas, plantas urbanisticas e acrquitetdnicas,
tfotos, fatos da  imprensa cotidiana e passada £ outros
concernentes a atmosfera do trabalho.

Mog 3o das dezenove (19) entidades presentes no IT Forum
de "ONG 's" Baiano. Realizado sm 31 de agosto & 01 deo
setembro de 1991 sianatdrvias de um clamor em  defesa de
paisagem 2 meio ambiente Tace ao smprasndimento CHMA_TII
pretemdido.

Depoimentos de Tigura eminentes entre 20/11/91 @ 170198
que gravados, transcritos g copidescados constitusm-se nn
memdria viva da compreensio, nos varios matizes do saber
humano, sobre o momento pelo qual a Cidade passa e o
locus dois) empreendimento(s) Marina(s).,

ppresentacis ao Conselho do Patrimdnio Cultural do
¢ F “ \ i
o S dos trabalhos desenvolvidos pela Comissio  no
C.P. M. , sm B28/04/92 gque confluiu para o consenso.
Resenha dos processos tramitades e em tramite relativo &
demanda smergente. (Marina 87

poeancoaratia
erndenharia

Consultas téonicas especiais no campo da
(producio agqudtica, correntes MHWarinhas) e
marinha no tocante &4 obras nauticas.

Consulta 2 drea juridica extra-prefeitura.

-

W .

a)

o
~

~—

i)

)

ELEMEMTOS ESTRUTURADORES NO IDEARIOD $0B N QUAL O G.T,

ESTUDOU A& PROBLEMATICA QUE CONFLUIRAM NAS RECOMENDARTGES

PLANTADAS SOBRE 0 COMTEXTO E ILUSTRADAS EM PECAS

GRAFICAS.
No item 3.3 deste trabalho regaistra-se o conjunto de
dizpositivos legais que dd suporte a3 andlise no  gus
CONCEYNE ag  cumprimento das povmas gue o empreendimsEnto
devers ss compoctar, passando no sntanto ao largo, guanto
a0 Direito Btico Legal dos acrescido de marinka, por ndo
sstabelecer plenamente a2 figura "sanfibia" em  velagio ao
uso do solo o gue sujgita-se a alternativas.

A escarpa (Area - [IIY € considerada imagem ambiental da
cidade no seu conceito mais amplo £ atual - Socioc -

soondmico, cultural, arguitetdnico g urbanistico.
(PR.05 & PR.O&)
A proximidade da drea - I & Area - II, Ancovas do

{Marina) 2 monumentos Ltombados
atentos  culdades relativos a  volumentria, gabarito,
ocupagio e visuais. Quanto a drea -~ I (T Porte) A
sudogete (8E), rebate-se no pano de Ffundo #2m cota slevads
(40,00 my, distante num raio de 80,00m, o convento de
Sta . Terezs  (Musew e Avite  Sacra) g gquanto a  Avea-IT
(T.Jaguaira) 2o lado sudozste(80) no mesmo nivel em
relagHo h linha d'Rgua, num raio de 120,00m, o conjunto

Solar do Unh3o. (PR.OS & PR.O4)

swpreendimanto @xilyge

m caso Qgpwnimlf GEm prejuixe das visuais importantes da
ambiéncia, admitiv=6e-3 altwra maxing das construgdes em
dais (067 antares, compativeis ags limitses dos casargss

baianos da ¢idade baixa, com assentamento r2lativo A cota

(RNY dowe acvescidos. (PR.04, FPR.07)

A rua Visconds de Maud, inaugurada sm 1939, para acesso
de veilculos motorizados, dita pelos empreiteiros da época
como  obra  de dificil realizacio, constitussse num
"cordio mivante" a Baia de Todos os Santos ladeadas de
gxemplos espagados no  tempo @ no  espaco  Pisico, de
agqui teturas mevecedoras de integrar—-se a um/ projeto de
renovacio wrbana  gue possibilite  ocupagBes de apoio ao
turismo com alturas limitadas aos casar@es baianos (b
andares) a2m trechos previamente da?inidoyﬂ

Saregar acrescidos de marinha a drea (T.Forta) & a drea-
TT ¢T.Jagueiray no limite necessivio gque possam recsber
infra e supra estruturas concernentes a absorgio de parte
do programa da empresa demandante indicado no item 3.2 Da
Ma ~ IV com as seauintes ocupagbes ré—-avaliadas:



=P

h)

i)

Na Area — I (T.P.)

1 — Articulagin wviaria com Avenida de Contovno no local
da Ruina do Armazem CIBRAZEM, sem prejulzo da fluidex
do  trateago da  Avenida, dentvro de novmas viarias
pspecificas, = um estacionamento capaz.

3 - s shopping-mall perfilado em tr&s (03) andares = um
(01) recuado, devendo obedecer uma ocupacio de forma
circular com raip de 30,00m  (trinta mestros),  com
largo atastamento da Av. Contornog.

Ma drea — II (T.Jaqueira)

i - Estacionamentos, hangaragem, clube nautico & um hotel
com seis (08) andares (teérreo 2 + 35 pavimentos) com
capacidade para  duzentos (RPOG)Y apartamentos, do
assentado ao S0, no limite, acrescido no tracho onde
o aclive da Contorno, s faz com maiov  Ygrade®,
diminuindo a interferéncia. Acresce a isto O vracuo
adotado que sera superior a altura  da l&mina  do
hotel, que por sua vez devera dispor—-se de topo e

Avenida. Outra lAmina com perfil- escalonado em média
tirés  (03) pavimentos & conectadas A  primeira,

ajustar—-se-d4 a declividade da avenida com  largo

recuo. (PR.O2, PR.O4, PR.O&}

suas ampliagdes de acrescidos
plataforma afastada

fis duas 4&reas I e II, com
deverin ser articuladas por uma via

da Avenida do Contorno no trecho de aclividade, onde a
leverza & vista pelo adentrar do mar sob a estrutura. Este

sentido de uma

acesso ampliar—-se-3a no "Rambla"  em
plataforma parz a bala, que ligard as extremidades do

conjunto ao ME com a2 Avenida g ao S0 com o HSolar do Unkio
atraves de uma via a0 sopg da  escarpa demandando  em

divegio ao Forte da Gamboa, sem que a ambiéncia, venha a
ser prejudicada. (PR.O2D

Devera ser tentada  a possibilidade de mais  uma
articulac®o vidria secundaria, para veilculos leves,

atraves trecho remanescente da Rua Fagundes Varela que
sob a estrutura da Contorno alcangaria o conjunta a0 mar .

A presenca de uma  "marina', com as estruturas de apoio e
de comércio e servigos (C.$.7 deverd promover animagio
social da drea e sua ~vizinhanga, estando & exigir
propostas de compartilhas relativas a espagos resgatados

a0 mar para fruigio do pdblico numa proporgio equanime na
razlo direta ao que se propde o empreendimento para

cidade. (PR.0Q1}

i3

Cr

L

4t nivel da o " MAten II sera reservvado um ESPago
compativel para antameanto de  uma torre de RsCSENH0THE,

quE no caso de iagio da estr uru a hotelesis =m Tungia

da damands b ZEATE Ao Bl Vi
paanarela ﬁublm ) ntvrno, Visconde de Haus
@m Zres praviamsgnts definida pa aguzla expansio. (FR.OE,

[ X % %
FRLG4D

.CONSIDERAGTES FINAIS

4 - UMA INTENGED PROJETUAL

& codivicagio dos slementos
slicercados pelo conteddo dos its
ste relatoric  que PDNF!UIRQH
conceldtuais, reepnldadas  nas andlises
satriménio  asoardficeo, sdcio -
arguitetdnico £ urbanistico no

ambiental.

Fara as

concesrng nt
gcondmicao =~ cul
gsentido mais ample do

Com & consciéncia de que, o presente & o futuro, & RAD
BRPENAS D constvroem a historia, o G6G.7T. procurou
nbictivar dtrﬁv@b uma intengidoc projetual, edificada no
item 4 (quatro), com ums gspacializacio dos assentamsntos
sstruturados sob  os conceitos, emanados de wuma realidads
discubida para g lgcus B Qg complexo mavina, agqui
ressnltados na sintese explicitadora das peeas graficas
ANED (P00 = OB

Ficidade das questies tratadas,
problematica gque envolwvau oS
ambigilidade Jjuridica dos

I gapRol
maanibuds
snunciados, A

pelafivas A
AspeEstos Ja
acrescidos e

marinha cmntinente ol mar; o0s exemplos  das investidas
anteviores ao local onde um inicio de eobras, do 22 Alvara

(o molhes, langado ao mar, esxtrapolam os limites "Eticos

-~ legais" de vizinhanga, o G.T., opta, por n3o adotar o
gxXerclcio dos dndices wrbanisticos, tio usuais nR
identificacio das potencialidades imobiliavias do
territdrio urbano e que como rastricies ndo té&m impedido o
desastre descaractavizants gda  ddentidade /ﬂa "oidads
promontdrio', nos anos 70/80. /

i

comarcio conguistada  por

normas edilicias que defingm com precisio,
altura da oaleria, a cota do atico, balangos sobre o recuc
dentre outras restrigdes (C.P.U.C.8.- Dec. Lei n® 704i/48)
ndm impedivam, na confluéncia das Ruas da Greécia & Estados
Unidos, grigir—sa ma obva prima tla arquilteturs
contemporanea (50-60) .

A wzona do
regulada pov

i : e, s s
ataryo  hideaulico e

_,..n!f



6.2) ESCLARECIMENTOS E RECOMEMDACSES COMPLEMENTARES

4 justeza das respostas que o G.T. apresenta, impde ao
setor privado rvespaito aoc cumprimento quando da concregdo
projetual, sinal primeivyo do interesse em nio desservir a
baia da Bahia; sugerz-s& portanto wuma rotina =tipica das
analises para _aprovacio de projetos no territdric urbano,
porquanto a qualidade da obra £ ponto de thonra de  ums
"Engenharia Municipal'" gque esta em débitoc com & cidade
baiana de hd muito.

Esta exigéncia vem da compreensio de que é um empreendimerto
privado am =2spago piblico consentido pela sociedade cque
compartilhara da fruig3o dos diversos espagos a Serem
codificados e do compromisso maior com a insgrcio de um novo
glemento na paisagem geografica da baia.

As recomendacOes deverfo mcoplar—-se 0s seguintes pontos:

a) 0 empreendimento zsta ancorado em apenas dois (02}
acrescidos de marinha que totalizam 6.087,79? am® g
deveris auferiv direta indiretamente, entve 2spagos
piblicos e privados um adicional de #rea supevior a 29
mil metros quadrados. (PR.01 e 08)

b) .0 acrescido, "Area - II" (4.51i2,37m®) documentado =m
processo (MA-I & MA~II), indica na sua configuragio
(PR.05) um remanzscente 3 montantz da Av. de Contorno,
cuja  area & compensada com agregagio dos novos
acrescidos. Quanto a “Area - I'", apenas ha vegistro da
sua dimensio, em pega grafica anexa & consulta a
E.T.E.F.. (Processo H-1}.

€) Uma estruturagio de modelo de administragio, na gual a
"modalidade hibrida do Direito Civil & do Dirzito
Municipal" estejam alicergando os estatutos da
compartilha do novo 2spago a se&r incorporado 3 Cidade,
deve ser pega priovitiaria. -

d} As recomendages preconizadas neste relatdrio, tanto a
nivel conceitual, como 3 nivel técnico, 0 atingirio
sua organicidade, quando por competincia exclusiva g
indelegdvel do Sr. Prefeito, forem expedidos as
decretos de efeito axterno com base nas minutas am
AnExo. .

7 - MINUTAS DE DECRETOS (EM ANEXO0)

neri/astec diversos i

DI - S U SIS U U

MINUTA DE DECRETO

Dispde sobre a utilizagHo das areas gque indica, integrantes da

Borda da
montante,
2 o Forte

Art. 192 -
Art. 22 -
Art. 38 -
Art. 42 -
Art. 59 -

19 -

Baia de Todos os Santos, incluindo aquelas situadas &
no trecho compreendido entre a Praga Yisconde de Caird
da Gamboa e da outras provid8ncias.

Fica instituida, para fins de estudo e legislagSo, a
Area Especial, de prote¢Ro rigorosa, snvolvendo dreas
da Borda da Baia de Todos os Santos, inclusive dreas
situadas & montante, compresndendo o trecho entre a
Praga Visconde de Caivrd 2 o Forte da Gamboa, delimita-
do pelo poligono, representado em coordenadas plano-
retangulares "N" & "EY", referenciadas ao Sistema Car-—
togrdfico da Regifo Metropolitana do Salvador - SI-
CAR/RMS.

A darea descrita no artigo anterior seri compartimenta—
da em trés mddulos, constituindo sub-dreas, de acordo
com suas caracteristicas especiticas, paisagisticas,
ecoldaicas ¢ ambientais ¢ serfo objeto de decretos es-
pecificos.

Os estudos das sub-areas terfo como escopo informagles
envolvendo suas caracteristicas , 0s usos € as edifi-
caches existentes, o estado fisico-construtivo de cada
gdificacfo & a imagem ambiental.

As sub-3reas abrigario, em seus espagos fisicos os
usos previstos na Lei do Orvdenamento do Uso e da Dcu-~
pagio do Solo, em especial aqueles ligados ao turismo,
0cio cultural e de lazer, em escala compativel com a
caracteristica ambiental da escarpa. /'

)
0s empreendimentos permitidos em cadaigﬁb~érea terao
indicadores que nortear®o suas viabilizag8Ses e serlo
objeto de andlise realizada pelo Ce;ﬁ%o do Plansjamen—
to Municipal-CPHM -, conjuntamente cdm o Instituto Bra-
sileiro do Patrimdnio Cultural - ABPC - & o Instituto
do Patrimbnio Artistico e Cultural - IPAC.

0s pedidos de aprovagio de empregndimentos sevio acom—
panhados de estudos de impacto ambiental e de volume-
tria, relacionados com o seu sntorno, aldm de pevfil
de viabilidade técnica, econBmica e financeira.

10



20 - 0s empreendimentos deverio reservar arga payra uso pa-
hlico, de modo & pevmitir perfeita fruigHo & inteara-
G20 com o sgu 2ntovrno.

Art. 82 - Intearam o presente decreto a planilha analitica  gue
detine o poliagono com as respectivas coordenadas £ as
plantas .de localizacio e de situagio da dAves aspecial
de protegfoc rigorosa, cujos originais tragados sobre o
sistema cartogrdafico - "SICAR" —, sg encontram sob =
rustodia do Centro do Planejamento Municipal - DFH.

Paragrafo Unico ~ As plantas referidas neste artigo, serin  re-
duzidas para o ato de publicagio deste decve-
to. PECA GRAFICA n8 O0/ESC 1/710.000-RED. 5%
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TLHA ANALITICA PARA DEFINICAD DOSLIMITES DO TRECHD D& “AREA DE
ERVAGED DA  PAISAGEM IMTEGRAMTES DA &£REA DE PROTECED RIGOROSA"

FOLEGOND ABRANGENTE 10 ESPALD RELATIVO A0 TRARALMHO Da COMISSAD
DA PELO DEC. M8 2.243 NE 05.12.19%91

TCE LOCALIZAGCED DO VERTICE
DE COORDEMADAS-APDID PLANMTAS "SICARY
H ARICISSA ' CONRDENADAS
LESTE (D MORTE (N

8. 565,976 383 . 883

B.563.948 3398 .610

8.563.938 993.643
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MINMUTA DO DECRETO 30 - 0 ezgpago comprzendido entre o conjunto, sistsma VIA

BRAMPBLA = a Avenida de Contorno, funcionara  como um
3 pupsl ko d dgun, reocreativo,  Ccom pEgQUBnD Cois g
Dispos sobire o S0, OCUPAGAO, tipologi= ] parame biros mquilpamentos de apoio.

eshruturadores, para o compartimento uwrbano que indics, inserido

na Area referida no Dec. n 2.243 de 05/12/1991, & dia outras

providéncias. A 40 - & via se eastenderd alem da 4y
Jaqueira), articulando~se com a @
Solar do Unhiao.

2 II {Trapichs

g
cea do conjunto  do

art. 18 - 4 sub area 2, ora instituida, relativa A0
compartiments wrbano, integrante da Yarea de Probegio
Rigovrosa" descrita nos art. 113 e 112 da Lei n® 3.789 Art. 382 -~ ) zoneamento e as caracteristicas dos sspagos, guanto
& definida por pontos de coordenadas e poligono sobre @ seus valoves publico e privado, estfo definidos em
3 planta do Sistema Cartografico da Regiin planta especifica que +az parte do presente decreto.
Metropolitana-SICAR~- que faz parte deste decreto. (PR. Qi & 023
DOS US0sS
PARAGRAFD UNICO - Iatzgram a2 sub-drea 2, definida no capul deste
artigo, as areas dos antigos trapi ?;ﬁ'?ﬂftm i Art. 42 - A area de acrescido de marinha, contigua X drea do
Jagqueira, denominadas respectivamsntz, Area [ = Trapiche Porto =~ drea I -, abrigard um espago
Area II @ a drea & moentante, trecho construido, limitado =2 um civoculo de 230, ¢Om (tvinta
corirespondente a2 Rua Viscontde de Maua — drea metros) de raio, destinado ap wusg comercial =  de
LII. (FRARNCHA N2 00/05) servigos - 05 - Centro ¢de Compras, animacio o lazer.
(PR . N2 04/02)

Art. 22 - As Areas I e II, sacvio articuladas atraves de  um Art. 52 ~ Na area do antigo Trapiche Jagqueira - drea II -, em
sistema de "VIA RAMBLA" em estrutura (plataforma), trecho  de acrescido de marinha se ascentara o complexo
atastada cerca de 34,00m (trinta & quatvro mebtvos), am marina de apoio turistico, formado pglas seguintes
média, em relagio a Avenida de Contorno (Lafayete editicacBes
Coutinhko)l.

Hotel,
. "Flaceta" e estacionamentos,
18 - 0 sistema de VIA-RAMBLA serd provido de: . Mavina Clube (seds),
3 . Hangaragem para barcos,

Via, propriamente dita,com dois sentidos de tra- ‘ _ Piscinas 8,
fego separados por canteiro central; . drea para guarda de bharco a séco

. Estacionamentos; (PR. M2 01702
Pontos de Micro-Comércio e, /
Mobilidrio Urbano - Art. 42 - fio longo da Rua Visconde de Mauda - "CordRo Mirante'" &

Baia de Todos os Santos - € objeto /de estudo de
: renovacao urbana, sevio admitidos os seguintzs usos .
28 - () sistema VIA RAMBLA tera as seguintes dimensfes na sua g
secegian trasversal : ] a) Ao sul, equipamento de apoio tupdstico, cultural e
de lazer - hotel &/ou apartwhoggl;
Vias canteiro central e  pasgseis.. ... ... 18, 00m b) Ao norte, pequeno comércio de’artezanato articulado
(dezoito metros) - as novas Ffuneles da via, além de grimpantes em
Estacionamento e micro-comércio............ &H,00m conexao com a Av. de Contorno e,
(seis metros) ¢) No ponto medio, apart-hotel, escalonado - tipo o
T A R T PSR o ié,00m Z2igurat"-, integrando-se com a tradicional Casa
{doze metros) Amacaela.
TOTAL 40, OOM (PR. N 04/708)



Art. 72 -
PARAGRAFD
Art. 89 -
Art. 98 -

Art. 102 - A

c) A cota de

ARTICULACGES ENTRE AS AREAS I, II E III

A drea II - Trapiche Jaqueira — se articulara com a Rua
Visconde de Maua—- (Area III)-, através de conjunto de
torres de ascensores & passavela horizontal sobre B,
Avenida de Contorno.

UNICO - A articulagio citada neste artigo, fard parte
do conjunto - como um todo -, estando previsto
a reserva de drea pdblica (PLACETA) tanto =
montante, como a jusante, para assegurar sua
axequibilidade.
(PR. N8 01/02/704)

A Rua Visconde de Maud 2 o Museuw de Arte Sacea

(Convento de St® Tereza), se articularfo através de

grimpantes e/ou plano inclinado.

(PR. N2 04i/02)

PARAMETROS E ELEMENTOS ESTRUTURADORES Q'SEREM
OBSERVADOS NA PROJETACX0O DAS EDIFICACOES

Na editicag¢8o do Centro de Compras, Animagio € lazer,
observar—se—a:
a) Raio de 30,00m (trinta metros) cujo ponto central

deverd distar 71,00m (setenta e um metros) em
relagi3o ao meio-fio do bordo externo — lado do mar

-, da Av. de Contorno (planta 02);

by 0 limite lateral da Area I, voltado para & diregdo

ON-ME", & definido por uma linha que tangencia a
figura circular fazendo um 3ngulo de 1149 (cento e
quatorze graus) com a3 coordenada "M 332200
conforme planta — SICAR - que faz parte do presente

decreto (planta 02 E 06).

coroamento da edificagfo n3o poderd
ultrapassar o RN = 20,00m (vinte metros) relativo ao
RN = 00,00 (zero) do nivel do mar ~ planta "SICAR"
-, excetuando-~se 0s equipamentos destinados as
instalagdes especiais.

(PR. N2 02/04)

linha gque limita a drea II, com relag8o a diregSo
“SE' (SUDESTE), faz um &ngulo de 4358 (quarenta e cinco
graus) com a coordenada "E" (ESTE) 856,300, conforme
planta que faz parte do presente decreto.

Art.

Art.

- A editicacio

118 - As

122 - Faz

Mesta Sre2a IJ se assentarlo o
equipamentos de apoio turistico.

complexo marina g

hoteleiva prevista se apresentava o
02 (dois)? blocos, conectados & diferenciados em altura,
quando da fovmulagio volumetrica.

Um dos blocos deverd ocupar o lado SO(SUDDESTE) da Area
II, afastado nunca menos de 20,00m (vinte metros) da Av.
de Contorno, devendo sua maior dimens3o formar um fngulo
de 452 (quarenta € cinco graus) com a coordenada S52200

"SICARY & sua dimensdo de topo tevd, apcroximadamente,
14,00m (dezesselis metros).

A cota miaxima de coroamento da edifacagio n3o podera
ultrapassar 20,80m (vinte metros e sessenta centimetrocs)
em velacio ao RM = 0,00 do nivel do mar {(PLANTA SICAR);
exceto casa de magquinas € reservatorios que obedecerio
projetos técnicos zepecificos. (PLANTA 03 e ¢4

(FIr. N2 02/04) '

areas dos terrenos lindeivos 3 Rua Visconde de
Mauda, indicados em pega grafica do zoneamento da sub
Erea I1I,situadas entire os RMs 33,40m & 45,50m, bem
como as situadas entre o RNs 32,00m e 30,00m da
planta "SICAR", previstas para abrigar empresndimentos
de apoio ’o turismo receberio tratamento especial no
que tange a indices urbanisticos.

(PR. N2 01/04)

- 0 gabarito das editica¢Bes nas referidas areas ndo devera

ultrapassar 03 (trés) pavimentos com pé direito livre de

3,00(trés

médio entre as cotas referidas no caput :?ste artigo,
excetuando~se o0s squipamentos destinados A instalagdes
especials. /!
(PR. N2 O1) ///
Para as utilizag8o

citadas areas, contudo, o Epdice de
nio podera ultvrapassar 1,950 (um e/meio) com taxa de
ocupacgio, mixima, de 50% (cinquenta/por cento).

0 Desenho do "Molhe" (quebra~mar) deveri cingir-se ao
que a técnica indicar e &s normas do Ministévrio da
Marinha por se tratar de construgio especial, devendo
respeitar o paralelismo com o alinhamento do cais da Sede
do Comando do II Distrito Maval.

parte do presente decveto os seguintes
técnicos:

elementos

metros), contados da soleira, relativo ao "RN'




—~ Planilha técnica que define o poligono da sub-area-2
integrante da Hrea especial de protecio igoross
A.E.F.R. & as seguintes PECAS graficas
gxplicitadoras:

Prancha n2 00 - Localizag8o0 e Situagio da sub-area
02 —. Esc. 1/10.G00 (Redugio 3%)

Prancha n2 0i - Zoneamento -
Esc:1/2.000 (Redugio 5%)

Prancha n2 02 - FPlano de Ocupaglo —~ Esc. 1/2.000
(Redugio 5%)

Francha n2 04 - Plano de Ocupagfo - Perfis
transversais esquematicos - sub-drea 02 -~ Esc
/775,36 (RedugRo %)

. Prancha n2 05 - drea-I e 4drea-II e Avenida de
- Contorno (1950-419352)

Francha n2 04 - Recomendagdes, — Justaposicio no
cenirio uwrbano - Esc 1/1.891,89 (Reducio 5%

FARAGRAFC. UNICO - Os elementos técnicos a que se refere este
artigo estio sob custddia do Centro do
Planejamento Municipal ~- CPM, podendo ser
reduzidos para ato de publicagfo deste decreto.

sub-area 02 -~

PLAMILHA AMALFTICA PARA DEFINICEO DOS LIMITES DA SUB_AREA B
INTEGRANTE DO TRECHO DA "AREA DE PRESERVACZO DA FPAISAGEM" DEFINIDA
OFL0  POLIGOMO ABRAMGENTE DO ESPACO OBJETO DE TRABALHO DETALHADOD DA
COMISSAD CRIADA PELD DECRETO N2 9.243 DE.O5.12.1991.
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) 4 N % i 5 'H B3R

e e : . A HE APy TOMBADO

AREA 1 / DO ANTIGO TRAPICHE: PORTO
AREA |1 /DO ANTIGO TRAPICHE JAQUEIRA

/

BAIA DE TODOS 0S SANTOS

PM.S- Prefeitura Municipal do Salvadory
PROCESSO MARINA-(GT.DECN29.243-05/12/91 CPM/IPAC/IBPC

PROJETO DA MARINA-TI 29/ 03
ALVARA N® 23795/85 v
RENOVACAO - ALVARA NE 00827/87({02/06/87

M A.I SITUACAD  ESCALA——1:2.000

Montagem: Beimiro Remdo do Lima




—_— e — =

MA-IT

MONUMENTO
TOMBADO

CONSTRUIDO

BAIA DE TODOS OS SANTOS

AREA | / DO ANTIGO TRAPICHE PORTO
AREA Il / DO ANTIGO TRAPICHE JAQUEIRA

PM.S - Prefeitura Municipal do Salvador

- PROCESSO MARINA =(GT.DEC.N9.243-05/12/91 CPM/ IPAC/IBPC

PROJETO MARINA-I1 (SUB-AREA/02)
ALVARA N2 0023 14 / 02 / 90

SITUAGAO. EscaLA

1:2.000
Montagem

Belmiro Romdo de Lima
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PMS - Prefeitura Municipal do Salvador
PROCESSO MARINA-(GT.DECN29.243-05/12 /91 CPM/IPAC/ IBPC

PROJETO DE HOTEL NA AREA — X/ MAR 90
APROVADO PELO E.T E.L.T

SITUACAO EscaLa 1:2.000
H-l Montagem: Beimiro Romao de Lima
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PROCESSO MARINA =(GT DEC.N29.243-05/12/91CPM/IPAC /| B PC

SUBSTITUICAO DE PROJETO (SUB-AREA/02)

PROTOCOLO N2 13093 (15/07/91)

SITUACAO.

Montagem

‘PM.S- Prefeitura Mun
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LOCAL DA MARINA

JOANES 1HOUSTHAL

BAIA DE [TODOS 0S SANTOS

, P.M.S - Prefeitura Municipal do Salvador

PROCESSO MARINA=(GT.DEC.N29.243-05/12/91 CPM/IPAC/IB PC

SuUB- AREAS , 1,2,3 5
0 O PRACA CAIRU- FORTE DA GAMBOA
BORDA DA BAIA DE TODOS 0S SANTOS

Montagem: Belmiro Romdo de Lima. Escala 1:10.000
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AREA DE USO PUBLICO RESTRITO

- A.U.Pu
AREA DE USO PUBLICO

— APv.U.Pu
A'j\REA PRIVADAS DE USO PUBLICO

_r A.U.Pu.Re. FUNCAO HOTELEIRO
/"~ APOIO TURISTICO P/RENOVACAQ {IRBANA
DA R.V. MAUA "CORDAO MIRANTE "

_ A.U.Pu CIRCULACOES ASCENSSORES
E GRIMPANTES

i A.G.B.S.— AREA GUARDA
BARCO A SECO - (A.U.Pu_Re)

MONUMENTOS TOMBADOS

BAIA DE TODOS OS SANTOS

P.M.S- Prefeitura Municipal do Salvador |

PROCESSO MARINA —(GT.DEC.N29.243-05/12/91 CPM/I1PAC/ IBPC)

&
N s
‘.;j_ : 7
SUB - AREA — 02

ZONEAMENTO — ! ESCALA — - 12,000

DESENHO: BELMIRO R OE LiMa




ESCALA GREFICA "l

8o 100m

20 |40

4

165,00

55.00

2

55.00 2 55,00

1140

NOS LIMTES DA CURVA BATIMETRICA=3,00m
(CARTA NAU‘&Q- MARINHA DO BRASIL 1959)

240,00

56,00

2

64,00

112

|

|
!

BLOCO MAIOR

%- ACESSO AOQ ESPELHO DAGUA (A.U.Pu)
(B)- ACESSO A PRAIA (A.U.Pu)

— "pIER" DE PESCA (A.U.Pu)
(D) — ACESSO AO 'PIER' DE PESCA (A.UPu)
(E) = ESTACIONAMENTOS
G

— "PLACETA' DO HOTEL E ESTAC.
— TORRE ASCENSORES

% = "RAMBLA'

‘= PONTOS MICROCOMERCIO
&) - ESTACIONAMENTO

% — PISTAS

s
Vs
/
S
/

- MONUMENTOS TOMBADOS

‘i ~ CLUBE /HANGARAGEM/-PISCINA
i oo g
1 - sHopPinG mMaLL COTA MAX20.00m
b o 03 PAV + 0l RECUADO(50 %)

oreL / Rk 0 1A 20800
o {BLOCO MAIOR)

=

P.M.S- Prefeitura Municipull"do Salvador

PRO CE'SSO MARINA = (GT DEC.N2 9.243-05/12/91 CPM/IPAC/ IBP C
SUB- AREA — 02

PLANO DE OCUPAGAO

02 COTA DE ASSENTAMENTO —RN. 3.10m

ESCALA

1:2.000

DESENNHO. BELMIRO R. DE LIMA

S —




ORIGINAL

2

56,00

2

64,00

41400

82,00

R

112

(B)— ACESSO AO ESPELHO DAGUA (A.U.Pu)
(B)— ACESSO A PRAIA (A.U.Pu)

© - "PIER" DE PESCA (A.U.Pu)

(D) — ACESSO AQ 'PIER' DE PESCA (A U.Pu)
(E) — ESTACIONAMENTOS

(F) - "PLACETA' DO HOTEL E ESTAC.
(G) = TORRE ASCENSORES
(H) = "RAMBLA'
(1) = PONTOS MICROCOMERCIO

— ESTACIONAMENTO
= PISTAS

— MONUMENTOS TOMBADOS

; oo d- CLUBE /HANGARAGEM/ PISCINA
/ 0.0 g

- SHOPPING MALL

— HOTEL / MARINA

P.M.S- Prefeitura Municipat do Salwador

PROCE.SSO MARINA = (GT DEC.N? 9.243- 05/12/91 CPM/PRC/ IBPC
SUB- AREA —02 INDICACADO DOS PERFIS(F-F-G-G)

PLANO DE OCUPAGAO EscaLa 1:2.000-

COTA DE ASSENTAMENTO —RN. 3.10m
OESERNO. BELMING R 0% LIMA
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PM.S -Prefeitura Municipal do Salvador
PROCESSO MARINA — (GT DEC.N2 9.243-05/12 /91 CPM/IPAC/IBPC
SUB-AREA - 02

PLANO DE OCUPACAO-FERFIS GG'-FF' Escaa-
COTA DE ASSENTAMENTO-=RN.3.10m. BELMIRO R. DE LIMA
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[] drea 1- TRaprcHe PoRTO (CiaRAZEM)

[[] 4REA T — TRAPICHE JAQUEIRA - POLIGONAL. LIMITES 0O DOMINIO UTIL
|:| AREA IIT —A MONTANTE — RUA VISC. MAUA (CORDAO MIRANTE)

(TR

MONUMENTOS TOMBADOS

05

PM.S- Prefeitura Municipal do Salvador
¢ PBOCESSO MA‘RINA-(GT.oEc.Nes.zn-osflz/slcm/mc /1BPC

AREA-I e AREA-]II - soB "REGIME DE
DOMINIOUTIL"

AVENIDA DE CONTORNO 1962 SOBRE
URBANO DE 1950.

Motage m: Belmiro RoOmdo de Lima

0 TECIDO}

|




O IND 100a| oOOOUAET 700 |eae00 ejO0O0 pus
0

- pop30penno iteoanifoco

BEFEPEE-

il

B
I

VPe

NbadB06Hodooan6ho0
nooaotoonnoognoo

ﬁ_.? 36

o
0

m Torre dos Ascensores
% Shopping - Mall — Fung@o Hoteleira

’ Clube e Hongaragem

Base dos Acrescidos de Marinha

Z====== Pier de Pesca

e T Y R

ESCALA  GRAFICA
20 40 60 80 100m
eoh e o ==

—3:00 Do.0
loaoagoeoeo

=] R [, AR

06
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Prefeitura Munic_ipal do Salvador
CPM Centro do Planejamento Municipal

Cansiderages Wi Resemandogoes
Prenche: |8 TA - Recomendogles Justapostos
no Cenario Urbano 171000

Reviede
-Avenida do Contormo ( Lafayete Coutinhe) l
(T

Desenho  °  BELMIRO ROMAO DE LIMA (MONTAGEM) 0Deta: Feversire da 92
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Consideragces ® Recomendagdes F inals

O 7 Prancha Locolizoqé'o

Espago do Empreendimento e Cercanias

BAIA DE TODOS OS SANTOS

1/5.000

Localizac 8o

ESCALA GRAFICA

Avenida do Contorno ( Lafayete Coutinho) ‘
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¢} S 100 S0 Teresa Bernordes
Motagem
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DEhGN‘-‘TRATIUD OE DADOS AFERIDORES SDE A4 OTICA CONTABIL [AS DEMANDAS PROCESSUALS TECHICU ADMIMISTRATIVAS Uﬁa HARINAS i
KA SUCOM/ETELF/SBPC/ESTAGID ATUAL - C.P .M. (COMISSAD DEC. No. 9.243/03/1i2/91) i

e e ———————————————

—— -_— = frterierond o e T T R e S T e e T e, + . o
: TN 1 WARINA = 11 | POUSADA HOTEL || WARINA - 111 | WARINAIZ1V| | IWARINALE ESTRUC|
| l 1 : | [TURA DE APOIC !
z ! DISCRIMINACAD DOS ELEWENTOS {ALUARA No.23795 1ALVARA No. 0022 IAFROVADD FELD  (SUBSTITUICAO DE  [OFIC. 1948/9% I TURTSTICO i
1 TTEH AFERIDORES IEXP 29/03/85 RE-IEXP. 14/02/90  ETELF/HAR/90  IPROJETO IDESISTENCIA DA PRE- IELEMENTOS DO |
z INOVACAD ~ ALVARA (IESAPROVADD P/ IPROTOCOLO. SOB  ITENSAD DA HARTNA TITICONTEXTO PRO- |
; iNo. 00827 EXF. | (R4 IHo.13093¢15/07/91) |SOLICITADA HOTEL E IPOSTO |
102/06/87 ; { CB/HFORHE ORAL) | ISHOPTNG-HALL § ;
1 iAREA FROJECAD DAS EDIFICACOES (a2) TTleme 1 7am.3 @ | Larse @ 1 ) 300,00 | 1.345,00 | 8.0i(,M |
o EQ&E& IE CONSTRUCAD DAS EDIFICACOES (a2) L5230 (0 ¢ 7.437,:3 (1) 1 4.010,38 (2) |; 72.000,00 APROXI  42.000,00 Weemo0 0
i e e Fmmm - e :
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Ao el el e e e il e R e SO R o SIS S SR S e e DO R +
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e e e e e s TS AR S e ol e T e e :
| 6.0 |4RER ACRESCIDA DE WARINHA PROJETADA SOBRE PLATA- | | 27.935,00 () | 4.320,00 (&) | | SER 1 (5ibasE0 i 0
| |FORARA (nE) (UBRIGATORIANENTE o L s TR e 1R o R | ELENENTES s :
7.0 .QUHngﬁ: T0 00 FOLHE (RUEBRAMAR) (ml} ! SEN { 560,00 i 749,33 (23 | 5EN T
! . IWFCRAACaD | l ELEMENTES ? i
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