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1. Introducio

O planejamento classico, seja urbano, regional, ou até mesmo, o setorial, vem
tradicionalmente, utilizando metodologias variadas para elei¢do de partidos, zoneamento e defini¢do
do coeficiente de ocupagdio. As varidveis ambientais tinham sido até pouco tempo atrds
negligenciadas como nucleadoras das definicées de usos. Quando acontecia a utilizagdo de
parametros ambientais, os mesmos apareciam em forma descritiva, onde a sistematica analitica ndo
era utilizada para a integracdo das informagges. Isto porque, os condicionantes que direcionavam o
processo de planejamento sustentavam-se na maioria das vezes tio somente em uma -vis3o
fragmentada dos rebatimentos econdmicos que a intervengdo poderia catalisar. Outros entraves no
sucesso e na adequacdo do planejamento, ficavam por conta de inimeras outras ingeréncias
politicas, quase sempre distanciadas da realidade.

Outro fator complicador da compreensio adequada do planejamento ambiental, esta
diretamente vinculado a questdes conceituais. A exploragdo da midia e o consequente desgaste da
propria palavra "ambiental”, gerou uma grande confusio na compreensdo dos processos de
planejamento onde as varidveis ambientais deveriam ser incorporadas, ndo s6 como parte integrante,
mas principalmente, como arcabouco maior para definigéo de partidos de projeto.

A palavra "ambiental, estd frequentemente associada com a idéia de ecologia. Contudo,
variaveis ecolégicas nio sdo a mesma coisa que varidveis ambientais. As varidveis ecolégicas sdo
aquelas que dizem respeito exclusivamente as relagdes entre os seres vivos e 0 local onde eles
vivem . Varidveis ambientais, mais do que isso, além de conter os conceitos da primeira, significam
todas as varidveis fisicas e biéticas de um determinado sistema, e finalmente, toda a superestrutura
cultural que coloca o homem entre a comunidade viva do planeta.

Desta forma, partindo destes conceitos basicos, ndo existe hoje, com 0 nivel de informacéo e
instrumental disponivel, a possibilidade do exercicio do planejamento divorciado de uma realidade
ambiental. Mesmo porque, os recursos nio sdo infinitos, e os erros produzidos por um planejamento
inconsequente do passado ndo podem ser potencializados no presente.



2. Consideracdes gerais

A regido em torno da Avenida Luiz Viana Filho ¢ estratégica para o desenvolvimento de
Salvador, porque concentra o maior incremento de ocupagdo da cidade, em seu lado esquerdo, €
também, por seus efeitos na ocupagdo e uso da Orla Litordnea. Ali ainda encontra-se parte
significativa da exuberante vegetagdo de Mata Atléntica e importantes cursos d’agua. As pressoes
para a ocupagdo e uso do solo devem ser reguladas pelo poder publico de modo a garantir a
qualidade ambiental, que pode ser obtida com solugdes economicas € sociais adequadas. Esta
compreensdo é que levou a Secretaria Municipal do Meio Ambiente a formular uma proposta de
planejamento ambiental que garante a urbanizagdo sustentdvel da regido, resguarda os interesses
maiores do Municipio e oferece as atuais e futuras geragdes a possibilidade de usufruir um
patriménio de valor inestimavel.

Esta proposta aumenta de importéncia quando se sabe que 0 crescimento de Salvador, nas
dltimas décadas, tem se caracterizado por uma crescente degradagdo socio-ambiental, incentivada
pelo poder publico, que permitiu a destruigio de importantes recursos naturais definidores das
caracteristicas da Cidade. O planejamento ambiental do entorno da Paralela abre o horizonte de
repensar e refazer o crescimento de Salvador, de acordo com seus valores estaveis, insubstituiveis,
dentre eles os da reprodugdo do ambiente em sua base fisica e em sua expressdo social.

Na medida em que o poder publico abriu méo do seu papel de regulador do crescimento da
Cidade, favoreceu o modo como tem se desenvolvido a ocupagdo do entorno da Paralela, onde
observa-se um alto poder de destrui¢éio do ambiente perpetrado por empreendimentos imobilidrios
e grande numero de ocupagGes precdrias, concentradas nas 4reas a oeste e nordeste. Essa regido
ainda estd sujeita ao impacto progressivo de obras de infra-estrutura vidria, determinadas pelas
necessidades de acesso ao municipio de Lauro de Freitas e pelo adensamento da povoagéo da
propria Paralela e em torno do Aeroporto Dois de Julho. Fenémenos como da emergéncia da Cidade
da Paz e do Imbui, assim como novos empreendimentos imobilidrios, tendem a aumentar o fluxo de
trafego de passagem.

O que se propde € reorientar as perspectivas de urbanizacdo, levadas a termo pelos
investidores privados para a parte norte da cidade. E preciso ter em conta que existem restri¢des
ambientais a essa urbanizagdo. E para o investimento de infra-estrutura da area, deve-se considerar
que existe um horizonte de tempo nfo inferior ao necessério para a amortizagdo de custos das obras,
que sdo de responsabilidade da Prefeitura. Afinal, o papel do poder piblico municipal é estabelecer
pardmetros de ocupagdo para a 4rea em seu conjunto, jamais de assumir a posi¢do de adiantar
investimentos para viabilizar os empreendimentos privados.

A alternativa de manejo da drea coloca outra questdo fundamental, que € o relacionamento
da Prefeitura Municipal de Salvador (PMS) com os capitais proprietérios das terras. Sobre a base
das restrigdes legais, dos objetivos de planejamento da Prefeitura € de suas limitagdes financeiras,
contempla-se, como preferencial, um encaminhamento similar a uma parceria, em que a Prefeitura,
em principio, subordina suas préprias opgdes de posse € usoO de 35% da 4rea, em favor da
identificagdo de uma proposta integrada para o aproveitamento do €spago total.

Isto significa estabelecer pardmetros de uso, em vez de reservar o espaco para fins ndo
privados; e significa estabelecer padrSes de uso compartido, em torno de equipamentos
ambientalmente adequados.



Tal proposta procura harmonizar as questdes atuais e futuras. em torno de uma ocupagio
seletiva, apropriada para conservar o sistema ambiental em sua reprodugfio, ao tempo em que
permite um uso econdémico, técnico e socialmente adequado. Nela, levam-se em conta as
peculiaridades do mercado urbano de Salvador, com as tendéncias comprovadas de expansdo da
cidade, no relativo & composi¢do da demanda de moradia, entre grupos de renda e tipos de
habitagdo. Tais tendéncias, também, sdo vistas a luz das perspectivas de urbanizagdo, em que
predominam elementos de contragdo dos setores tradicionais geradores de renda: cacau, pecudria e
petroquimica.

3. Perfil basico da proposta

A proposta de planejamento ambiental do entorno da Avenida Luiz Viana Filho consiste
basicamente na defini¢do de um conjunto de restri¢es de ocupagdo € uso em fun¢do de cotas de
altura, distinguindo os espagos que continuam preservados e os que foram atingidos por
intervengdes localizadas.

Tais restrigdes sdo rigorosas para intervengGes em 4reas baixas, € mais rigorosas ainda, para
as cotas inferiores, os fundos dos vales, lugares cortados pelos cursos de 4gua, portanto, ligados ao
sistema hidrografico urbano.

As restrigdes deixam de existir a partir das cotas de 30m, onde se admite a verticalizagdo das
construcdes, até os limites estabelecidos pela seguranga do trafego aéreo, que s@o 67 metros. Essas
partes mais altas identificam-se como macicos, cuja cobertura floristica ¢ menos densa que a dos
vales, e de menor efeito indireto para a sustentagdo da drea.

Subentende-se que a verticalizago tem limites técnicos dados, também, pelas referéncias de
mercado com que os empreendimentos sdo planejados.

A magnitude da ocupagio total fica delimitada pela superficie das cotas de altura. Podendo
variar, segundo 0s projetos arquitetdnicos com que sejam tratados os empreendimentos. Destaca-se,
entretanto, que esses projetos deverdo ter propor¢des adequadas para as condigdes de drenagem das
sub-areas onde se encontram.

Como parte dessa concepgdo, distinguem-se os sub-espagos j4 atingidos por processos de
degradagdo, que passam a constituir um elemento de 4reas a serem valorizadas. Tanto em funggo de
intervencdes passadas, como antecipando-se aos efeitos indiretos de novas intervengdes, inclusive
para as novas urbanizacées, serdo estabelecidos pardmetros de valorizagdo a serem respeitados,
~ como parte dos requisitos a serem determinados pela Prefeitura.

Por essas razdes, as autorizagdes de programas de urbanizagdo deverdo ser feitas para

conjuntos de obras, para sub-espagos reconhecidos pelos 6rgéos de planejamento municipal, jamais
para projetos arquitetonicos isolados.
A luz das tendéncias conhecidas da ocupagio dos grandes sub-espagos da Av. Luiz Viana
Filho, e em sua comparagdo com a ocupagdo dos espagos tributarios da Orla Litorénea, estima-se
que O estabelecimento de regras baseadas em restrigdes progressivas satisfaz, ao mesmo tempo,
requisitos de manuteng@o de valor da terra e dos investimentos privados, tanto quanto &s escalas de
previsoes de custos para as obras do poder municipal.



Esta concepcdo leva a identificar uma tabela de sub-espagos das éreas do entorno da
Paralela, a ser especificada sobre a planimetria da area - ver os mapas anexos a esta proposta - em
que se indicam as sub-4reas sujeitas a diferentes intensidades de restri¢des e onde se marcam as sub-
areas ja atingidas por intervencdes e aquelas que deveréo ser recuperadas.

No relativo aos impactos da urbanizagfo nas finangas municipais, € essencial levar em conta
a massa tributdria das novas propostas de empreendimentos, comparada com 0s novos
compromissos que advirdo para a Prefeitura, na forma de investimentos em infra-estrutura e em
custos operacionais de servigos publicos. As estimativas de densidade de habita¢Ses e de populagéo,
devem ser examinadas em termos de sua carga sobre os sistemas de d4gua e drenagem.

4. Condicionantes Geolégicas

A érea estudada é dominantemente constituida por rochas cristalinas pré-cambrianas, j4 num
elevado estagio de decomposi¢io. Dados de pogos indicam que a capa de alteragfo do cristalino, de
natureza siltico-argilosa, pode atingir mais de 30m em profundidade. Em sua evolugio geolégica as
rochas desse embasamento foram seccionadas por extensos fraturamentos em conjuntos quase-
ortogonais, orientados nas dire¢des principais ENE e WSW. Tais fei¢des estruturais controlaram a
modelagem da morfologia de morros equidimensionais de topos planos e vertentes ingremes que
caracterizam muito do relevo da Regifio Metropolitana de Salvador (RMS). Controlam também a
configuracéo da densa rede de drenagem superficial da regifo.

Ao longo dos principais vales de rios e riachos da 4rea, ocorrem pequenas coberturas de
sedimentos fluviais areno-argilosos, que representam materiais retrabalhados da prépria alteragéo do
embasamento. Além disso, em fungdo de duas grandes invasbes marinhas quaterndrias,
desenvolveram-se amplos terragos de composi¢&o arenosa, cujos testemunhos estdo registrados no
Mapa Geoloégico. Na transgresséo pleistocénica, cujo méximo se deu a mais de 120.000 anos, o mar
alcangou uma elevagdo de 8+2m acima do nivel atual. Na trasgressdo holocénica, cujo méximo € de
5.100 anos atras, o mar alcangou 5m acima do nivel atual (Bittencourt et al.,1979). Os maximos
niveis alcangados restringem as posi¢Bes do topos desses depdsitos marinhos. Por causa da
composi¢do dominantemente arenosa, esses depdsitos se caracterizam por possuir uma vegetagéo
bastante rarefeita. Campos de dunas resultantes do retrabalhamento pelo vento dos depésitos de
terracos também ocorrem na area.

EM SEGUNDO PLANO, VEGETAGAO DE FLORESTA OMBROFILA DENSA SECUNDARIA
COM PALMEIRA EM ESTAGIO AVANCADO DE REGENERACAO.



5. Condicionantes Hidrogeolégicas

O embasamento cristalino fraturado com seu manto de intemperismo e os depdsitos
quaterndrios fluviais, marinhos e continentais constituem um sistema agqiiifero tnico, porém
heterogéneo e anisotrépico. E um sistema complexo, de dificil exploragdo. Dados fornecidos pela
Companhia de Engenharia Rural da Bahia - CERB indicam um alto indice (acima de 30%) de pocos
"secos" ou de vazdo insuficiente para exploragdo. Em muitos desses insucessos os pocos ndo
atravessaram fraturas no embasamento a 4dgua sendo suprida, principalmente, pelo manto de
alteracdo de baixa permeabilidade. Em zonas densamente fendilhadas e/ou capeadas por depésitos
arenosos, a produtividade dos pogos € elevada comparével a de agiiiferos de rochas sedimentares.

A partir de dados dos niveis aflorantes da 4gua subterrinea, constantes nos mapas da R.M.S.
na escala 1:2.000 elaborados pela Companhia de Desenvolvimento da Regifo Metropolitana de
Salvador - CONDER, e de alguns dados de pogos da 4rea, foi construido o mapa da topografia do
lengol freatico. Ele serve, entre outras coisas, para indicar o padrio de movimentago natural da
dgua subterrdnea na édrea. Verifica-se, de partida, que ha uma forte correlagdo entre os niveis
estaticos no aqiiifero e a topografia do terreno. Além disso, pode-se inferir do mapa e da correlagéo
apontada, que dreas de niveis piezométricos elevados (acima de 7,0m h nivel topografico de 30m)
correspondem as regides de recarga ou de entrada natural de 4gua no aqiiifero. As é4reas de
potenciais mais baixos (abaixo de 5,0m) correspondem as zonas onde dominam saidas naturais de
4dgua, seja pela alimentac8o das correntes superficiais, seja por evaporagdo ou evapotranspirago.
Esse fato se reflete, por exemplo, no desenvolvimento de uma vegetagdo mais exuberante nas
vertentes e baixadas de vales.

A constituiggo litoldgica, o relevo e o padriio de circulacdo natural da dgua subterrdnea e
seus efeitos constituem elementos de natureza restritiva para as formas de uso que podem ser dadas
as terras da é4rea estudada. Naturalmente, para uma quantificagdo mais precisa de: possiveis
pertubagdes geo- -ambientais dessa &rea, seria preciso considerar toda a bacia de drenagem em seu
entorno.

EM PRIMEIRO PLANO VEGETACAO HIDROFILA COM PREDOMINANCIA DE ANINGAS E
GRAMINEAS CARACTERISTICA DA AREAS INUNDAVEIS E LAGOAS DA AV. PARALELA



6. Recursos Hidrices Superficiais e Drenagem da Bacia do Rio Jaguaribe

O rio Jaguaribe possui uma area de drenagem de aproximadamente 58 km2, é formado pela
confluéncia dos rios Aguas Claras e Cabo Verde, ambos com suas nascentes proximas a regido de
Piraja e desdgua na praia de Piatd. Além desses, os principais afluentes do rio Jaguaribe sfo os rios
Campinas, Trobogy, Mocambo, Passa Vaca e Mangueiras. Uma parte de sua bacia fica a montante
da avenida Paralela (Miolo) e a outra entre a avenida Paralela e a Orla Maritima.

Através da Resolucdo do CEPRAM, de 17 de marco de 1977, esta bacia tem a seguinte
classificagdo: Classe 3 - rio Jaguaribe e afluentes da nascente até a avenida Luiz Viana Filho; e
Classe 4 - rio Jaguaribe e afluentes da avenida Luiz Viana Filho até a foz.

Além dos efluentes sanitérios provindos dos assentamentos humanos existentes na édrea da
bacia (parte dos esgotos produzidos na area do Miolo sfo coletados, transportados e tratados em
sistemas independentes operados pela EMBASA), existem outras fontes de poluicdo que
contribuem para a alteracdo da qualidade das 4guas e da drenagem natural da bacia, tais como
pequenas industrias localizadas no Distrito Industrial Urbano - DINURB, bem como o antigo lix4o
e atual aterro de Canabrava, onde s&o depositados os residuos solidos de Salvador.

Intervencdes através de medidas preventivas e corretivas no sistema natural de drenagem
deste rio e seus afluentes tornam-se necessdrias. As calhas dos mesmos vém se reduzindo
gradativamente em razo do forte assoreamento provocado pelo material despejado, onde, além dos
efluentes industriais e domésticos, sdo lan¢adas grandes quantidades de lixo e material resultante de
movimentagdo de terras realizadas por diversos tipos de empreendimentos (privados e publicos),
bem como erosdo de morros e encostas devido a devastagciio da cobertura vegetal e a ocupagio
desordenada.

Como consequéncia criam-se problemas de inundacSes e alagamentos de areas marginais,
colocando a populagéio que reside no seu entorno em condicdes de insalubridade, além de implicar
no gasto de vultosos recursos financeiros pela Administracio Municipal em obras de drenagem e
recuperacéo ambiental.

EM SEGUNDO PLANO, AREA DESCARACTERIZADA, AQ NORTE DA AV. PARALELA, COM
COBERTURA VEGETAL PREDOMINANTE DE PIACAVA - Artalea sp



7. Caracterizacio Botinico-Ecoldgica

Os sistemas vegetais existentes na cidade do Salvador vém sofrendo inumeras alteragdes de
carater quantitativo (redugéo significativa da cobertura vegetal original) e qualitativo (extin¢&o de
espécies, redugdo da diversidade floristica, introdugdo de espécies exdticas que competem com as
espécies nativas, etc.). Isto resulta na modificagéo acentuada da fisionomia, composicio e ecologia
dessas massas vegetais, que repercute no microclima, nos padrdes de drenagem, nas populagdes de
animais associadas e consequentemente, dispara processos erosivos, de diminui¢do de recarga do
lengol fredtico, etc., reduzindo a saide ambiental da cidade como um todo e a qualidade de vida de
sua populagdo. Estas transformacdes sdo o produto de mais de quatro séculos de intervengéo
humana sobre s ecossistemas caracteristicos onde a cidade se implantou. (Bandeira, 1994)

A 4rea, objeto em estudo, constitui-se em um dos tltimos remanescentes continuos na area
urbana do bioma Floresta Tropical, que se estendia ao longo do litoral brasileiro e que hoje
representa menos de 5% do total da cobertura original. No &mbito do municipio de Salvador apenas
a area rural, o Parque Sdo BartolomewPiraja e o Parque Metropolitano de Pituagu podem se
encontrar vegetagao representativa desse ecossistema, mas em diversos estigios de regeneragao.

A cobertura vegetal dominante da area é relativamente uniforme do ponto de vista
fisiondmico e de composi¢do floristica. A vegetagdo que cobre os topos dos mOITOS € encostas
constitui-se numa Mata Ombrofila Secundéria com palmeiras (Attalea sp., etc.) resquicio de uma
Mata Ombrofila Densa (Mata Atléntica), que outrora espalhava-se por toda regido de Salvador e
Reconcavo. Os vales umidos, as lagoas e outros corpos d'4gua apresentam uma vegetagdo
caracteristica, constituida basicamente de macrofitas aqudticas, principalmente das familias Araceae
(Montrichardia sp./ aninga), Nympheacea (Nymphea sp.) e Poaceae (gramineas); espécies de outras
familias ocorrem, porém, sdo pouco abundantes.

A Mata Ombrofila Secundéria apresenta-se nos trés estagios de regeneragao:

1. Inicial - em trechos recentemente antropizados ou de solo muito lixiviado, cobrindo algumas
ireas ao sul da Avenida. A vegetagdio possui fisionomia herbaceo-arbustiva (mirtaceas,
euforbidceas, poligondceas, melastomataceas, etc.) de porte baixo, com altura inferior a 5 metros;
apresenta poucas espécies de epifitas (bridfitos, pteridofitos e liquenes); a serapilheira ¢ uma
camada fina, quando existente; espécies pioneiras abundantes; auséncia de sub-bosque; poucas
espécies arboreas ou arborescentes; algumas remanescentes da mata original.

3. Médio - fisionomia arborea e/ou arbustiva predomina sobre a herbacea; altura das arvores no
méximo 15 metros; sub-bosque presente; cobertura arbérea apresentado individuos emergentes
(principalmente, Attalea, sp. ou, em alguns trechos, Elaeis guineensis); serapilheira presente; a
diversidade biologica é significativa; maior mimero de epifitas do que o estégio inicial (pteridofitas,
briéfitas, araceas, bromeli4ceas, etc.); nos trechos onde hd intensa penetragio de luz ocorre a
colonizag@o por espécies heliofilas (cipericeas - "tiririca"); além disso a lixiviagdo intensa do solo,

possibilita 2 colonizagdo por algumas espécies adaptadas a solos 4cidos.

3, Avangado - Estdgio dominante na 4rea (representa mais de 80% da cobertura vegetal ainda
existente), embora o crescente numero de queimadas e a exploragdo seletiva de espécies madeireiras
da mata, realizadas por moradores das adjacéncias, venham diminuindo a velocidade de regeneragdo
das massas de vegetagdo desse estagio. As margens dos vales e corpos d'dgua, e as encostas (tanto
a0 norte quanto ao sul), sio as 4reas que apresentam maior densidade de vegetacdo em estagio



avancado de regenerac#o e onde as arvores apresentam maior crescimento. Nesse caso, a fisionomia
arborea ¢ dominante sobre as demais espécies emergentes. Ocorrem com diferentes graus de
intensidade; epifitas (Hohembergia sp./gravata, etc.); e trepadeiras herbaceas abundantes
(Phyllodendron sp., etc), serapilheira abundante; diversidade bioldgica grande; estratos herbaceo,
arbustivo e um notadamente arboreo.

A cobertura vegetal possibilita a criagdo de intimeros nichos ecoldgicos para espécies dos
mais diversos grupos de vertebrados (répteis, aves e mamiferos) e invertebrados (insetos, etc), sendo
a mesma mantida por esta fauna através dos agentes polinizadores € dispersores de frutos e
sementes que permitem a reprodug@o da floresta. Apesar de ser um ecossistema urbano sujeito as
pressdes de ocupagdo - e com isso a redugdo e modificacio de habitat e consequentemente de
biodiversidade - e & caca por moradores das adjacéncias, a 4rea em questdo apresenta entomofauna
relevante, a ave-fauna é bastante representativa, a mastofauna € constituida de ourigos-cacheiros,
sarigués, saguins, ratos silvestres, tatus e raposas, os répteis sdo comuns na area principalmente os
lagartos (calango-verde, camaledo, teill / Lacertilia) e ha ocorréncia de varios tipos de cobras
(sucuri, jararaca e malha-de-sapo). Todavia, de maneira geral, a fauna se encontra ameagada no
ambiente urbano, em consequencia dos motivos ja expostos. (V & S, 1994).

Tendo em vista o potencial ambiental ainda existente na area, representado pelas condigdes
de vegetagio e fauna associada e suas inter-relagGes, além das condiges geo-morfolégicas, de solo,
topografia e recursos hidricos, a necessidade de se estabelecer restricdes de ocupagéo que assegurem
a adogdo de um modelo de urbanizagdo da é&rea que permita a manutencdo do méximo das
carateristicas ambientais desejaveis da mesma é uma premissa bésica para qualquer planejamento
urbano que se quer ambientalmente equilibrado. Deve-se destacar também que do ponto de vista
paisagistico formal a drea € representante inica em Salvador da combinagio, &s vezes surpreendente
ao passante, do verde e das aguas; onde as lagoas, vales e brejos intercalados por macicos e
cercados por vegetagdo exuberante insinuam o retorno ao sagrado e um encantamento visual, de
contemplagio estética, que no ambiente da urbis vai se tornando cada vez mais raro.

EM SEGUNDO PLANO, VEGETACAO DE FLORESTA OMBROFILA DENSA SECUNDARIA
COM PALMEIRA EM ESTAGIO AVANGADO DE REGENERACAO.



8. Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitdrio

Segundo o Plano Diretor de Abastecimento de Agua da Grande Salvador (1981) a 4rea em
questio € componente do setor de abastecimento do reservatério R 4 N (via Cia / Aeroporto,
proximo a S&o Cristovio) a ser construido.

A adugdo a este reservatorio esta previsto para ser realizada através de derivagdo na adutora
da ETA Principal. Atuaimente, o abastecimento de dgua se da através das linhas troncos da Orla e
da Av. Paralela.

Quanto ao esgotamento sanitdrio, a drea ¢ parte componente do Subsistema Jaguaribe do
Sistema de Esgotamento Sanitdrio de Salvador.

A 4rea entre a Av. Paralela e a Orla esté prevista para ser esgotada através de redes coletoras,
interceptores e estagdes elevatérias com reversdo dos esgotos para a Estacdo de Condicionamento
Prévio e dai para o Emissério Submarino do Rio Vermelho. Para a 4rea 4 montante da Av. Paralela
estd previsto tratamento secundirio dos esgotos e langamento dos efluentes tratados nos corpos
receptores superficiais.

9. A combinacio das restricées ambientais

O quadro de restrigdes fisicas muda ao longo do tempo, segundo a intensidade e a extensdo
das intervengdes urbanas, mas contém elementos invariantes, ou cuja reposigdo € mais lenta que o
tempo de qualquer intervengéo economicamente orientada. Compreende as restrigdes relativas ao
modo como o ambiente fisico natural se renova; as relativas & influéncia progressiva de
intervengdes, tanto em infraestrutura como em alteragdes do ambiente para moradia. Pelo modo
como se configura, estd ligado a organizagdo social do espago.

Assim, o manejo do ambiente é dindmico. devendo combinar a preservagdo dos elementos
fisicos insubstituiveis com usos diferenciados de solo e 4gua, levando em conta a circularidade entre
a preservagdo dos elementos de superficie com a do subsolo. A compreenséo sistémica do ambiente

- ndo so de seus aspectos visiveis, paisagisticos - é necessaria para harmonizar os horizontes de
intervengdo com os fatos em curso de urbanizaggo.

A andlise da drea mostra grande regularidade nos padrdes das terras mais altas e dos vales,
que diferem, principalmente, em termos daquelas que exibem uma recuperagdo plena de uma
- diversidade proxima da inicial; e aquelas outras que no se recompuseram, total ou parcialmente, de
intervengdes inadequadas. Dado, ainda, que a drea estd sujeita a intervengdes decorrentes de
pressoes do sistema de transportes - em termos de vias marginais e da chamada Avenida Este-Oeste
- ressalta a regularidade do padrio fisico. Tal regularidade torna duvidosa quaisquer orientagdes de
politica que isolem sub-espagos, ou que se apresentem vazadas em termos de proibi¢des terminantes
paraa ocupagdo de partes da area.

Pelo contririo, essa regularidade, com a proporgio de extensdo entre as cotas mais altas e as
mais baixas, indica possibilidades de ocupagdo combinada, de diversas densidades, levando em
conta as peculiaridades técnicas do planejamento de habitagées € de servigos basicos. Sobre essa
pase, delineiam-se os elementos de uma proposta de manejo ambiental



10. Conceitos basicos de politica para a urbaniza¢do da area

* A Prefeitura de Salvador deve exigir a realizagdo de estudos geoldgicos e geotécnicos de detalhe
da area, objetivando fundamentar os projetos de constru¢do da malha vidria de acesso e as proprias
edificagdes dos condominios a serem implantados;

* Tornar obrigatério que as zonas impermeabilizadas com vias de acesso e construgdes nas
cumeadas e vertentes dos morros ndo ultrapassem 40% de suas areas efetivas;

* Exigir que sejam projetadas obras de drenagem e de recarga subterrdnea das aguas pluviais nas
areas mencionadas no item 2, de modo a compensar a perda de infiltragdo natural; :

* As zonas dos vales e baixadas devem ser preservadas "in natura" conforme estabelecido na
legislagdo vigente. Impermeabiliza¢3es nessas zonas certamente vdo levar ao surgimento de areas
alagadas e também a favorecer a eros3o de trechos em niveis topograficos mais baixos;

* As restrigdes nos itens anteriores devem ser estendidas também para as areas que, eventualmente,
ja estejam degradadas por um uso prévio inapropriado, devendo-se exigir sua recomposi¢do dentro
dos limites da Resolugio do CONAMA e integragio aos padrdes da 4rea inteira do projeto.

* Toda a 4rea, em ambos os lados da Av. Luiz Viana Filho, devera ser reconhecida como portadora
de uma mesma tipologia ambiental, (inica na Regiio Metropolitana € em razodvel estdgio de
preservagao.

* Nzo ha diferengas significativas em termos de geomorfologia e cobertura vegetal, entre os
macicos da area, pelo que, a ocupagdo de nenhum deles deve ser tratada por separado. '

* A ocupagdo das unidades de relevo depende de restrigses edafo-climaticas, com os gabaritos
definidos para as cotas de altura acima de 30m, como indicado na proposta de Uso Projetado (mapa
anexo).

# Os estudos preliminares realizados indicam éreas cujo manejo pode ser melhor alcangado
mediante destinagGes para uso publico e semi-piblico, cuja gestdo pode ser negociada pela
Prefeitura com a iniciativa privada, levando em conta os pardmetros anteriores € em busca de auto-
sustentagdo financeira. Tais dreas podem ser objeto de solugdes operacionais por tempo limitado.
Uma possivel opgdo é que constituam parques condominiais, isto €, a serem geridos como
concessdes da Prefeitura, em relagdo com programas aprovados de aproveitamento da area. Essas
areas estdo identificadas pelas unidades de relevo em mapa anexo.

* Procurar-se-a que Os acessos as sub-dreas se fagam pela Av. Luiz Viana Filho.

* A marcagio dos rumos topograficos para a abertura de pistas deverd fazer-se respeitando os
corredores de vegetagio natural, portanto, levando em conta os elementos paisagisticos e com a
fiscalizagdo direta e continua da PMS.

* A Prefeitura s6 deverd licenciar os empreendimentos mediante a apresentagdo de um projeto
executivo completo e detalhado, plano de canteiro de obras, projeto dos langamentos das pistas,
especiﬁcando as areas de aterros e cortes, quando poder4 ser contemplado o projeto paisagistico
para a recomposigdo do terreno; e estudos e perspectiva em escala real, com a volumetria do



entorno, para cada unidade de habitacfio. N#o serfo permitidos locais de bota-fora no interior da
perimetral em questfio. O horizonte superficial dos solos removidos deverd ser recolhido para
posterior utilizagio em interveng¢des de arborizacfio e recomposicio.

* Além destes conceitos, o empreendedor deverd obedecer aos condicionantes da Lei do
Ordenamento do Uso e da Ocupagio do Solo.

11. Quantitativo das Areas

Metodologia: As dreas descritas em seguida foram tragadas em papel vegetal sobre um mapa
na escala de 1:4.000. Cada area foi posteriormente recortada e pesada em microbalanca até 0,01 mg.
Estimativas das éreas, em m?, foram calculadas por multiplicagdo do peso total, em miligramas pela
constante 167,928 m2/mg.

A constante de multiplicagdo foi determinada pela pesagem de 09 parcelas de 4reas
conhecida (40.000 m?) tragadas no mesmo mapa. Cada 4rea correspondeu a um quadrado de 200 m
x 200 m do sistema de coordenadas do mapa. A 4rea de cada parcela foi dividida pelo peso, em
miligramas, para determinar a constante de conversio. A média das 09 parcelas foi de 167,928 m?
por miligramas. O coeficiente de variagdo entre as 09 parcelas foi menor que 1,0 % (<+- 500 m2 em
40.000 m?- Desde que as parcelas padréo foram de margens retas, € as 4reas de interesse irregulares,
ficando o erro médio das estimativas, provavelmente, maior que isso. O erro percentual seria maior
para parcelas pequenas e menor para parcelas grandes.

As éreas estimadas estfio acima da cota de 30 metros.

Em vérios casos, parcelas ja perturbadas estenderam-se além da cota de altura considerada
para ocupacdo. Estimativas destas areas perturbadas, abaixo da cota de 30 metros, foram calculadas
na mesma maneira que para as parcelas de cotas 30. Nestes casos, as estimativas sofrem um erro
elevado porque as areas perturbadas foram tracadas 4 mao livre, no mapa original, e suas extensdes
no sdo conhecidas com preciszo.

EM PRIMEIRO PLANO FLORESTA OMBROFILA SECUNDARIA COM PALMEIRA EM
ESTAGIO MEDIANO DE REGENERACAQ.



TABELA: QUANTITATIVOS DAS AREAS ESTUDADAS

ITEM m?

a) area total da perimetral 18.272.893
b) areas ocupadas para habitagoes 5.244.591
c) reserva ecologica (CONAMA) 5.721.086
d) faixa de serviddo da CHESF 841.000
e) sub total (b+c+d) 11.805.650
f) area total disponivel a-(b+c+d) 6.467.240
g) area de direito da PMS: ¢ areas verdes 15% 970.080
» infra-estrutura 20% 1.293.450

TOTAL 2.263.530
h) area de direito do empreendedor 4.203.700
i) areas acima da cota 30m 2.872.420
j) 4reas intensamente perturbadas 2.034.470
k) i+ 4.906.890
1) crédito da Prefeitura (i+j)-h 703.190
m) percentual de direito do empreendedor 65%
n) percentual proposto pela PMS ao empreendedor 75,78%
0) area total entre as cotas abaixo de 30m e acima da reserva 3.594.820

ecoldgica (encosta)
p) areas verdes das encostas (0-j) 1.560.350
q) total das areas verdes das encostas descontados 15% de 590.270
direito da PMS
r) area total negocidvel em favor da PMS 112.920

Fonte: COPLAN/SEMADE abril 1995

12. Aspectos colaterais da proposta

A operacionalizagdo desta proposta requer uma definigdo das solugdes virias que icorporem
o conjunto da drea em seu tragado e em suas conexdes. O tratamento dos problemas de transportes
devera ser integrado a esta proposta, para resolver quaisquer pontos de indeterminagdo do
tratamento da area, considerando seus horizontes de intervengdo.

Assim, as previses de calenddrio de obras de infra-estrutura e de compatibilizag3o entre as
diversas obras, devem constituir referéncias a serem consideradas frente as propostas de

intervengdo.
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Mapa obtido através das redugdes das folhas Sicar produzida pela Conder na escala de 1:2000 em 1992. |
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