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ESTUDO PRELIMINAR DE LOCALIZAGCAG DO POLO CALGCADISTA

-~

s
.

1. Intredugdo
,,/;. .

Com base nos estudos realizados pelo CEDIN, consubstancia -
dos no relatorio anexo ao oficio n?® 01/80 - DM-encaminhado
ao OEEPLAN, foi procedido os estudos necessarios é.denoming
'g3e do ccmpartimento urbano mais adequado a implantagaoc de
um complexo de Indistrias Calgadistas ou Pdlo Calgadisfa,'o
qual devera contribuir para a superagdo dos entraves objeti
ves e sutjetivos, relacionados ho referido relatfrio os
quais sac transcritos a- seguir:

al "Localizagao atual, que nao possibilita a expansao das

unidedes existentes;

b} escassez de mao-de-obra especializada, especialmente mg
delistas e sapateiros,

Uutfcs itens abordam.qs demais problemas do setor, que di-
zem respeito ao comportamento -das unidades fabris e seu
perfil economico.

Como entrave subjetivo, aponta "o desconhecimento por parte
dos empresdrios, de técnicas mesmo que primarias, de admi -
nistragac”. '

0 relatdrio aponta ainda virias proposigées no sentido  de .
equacionar o problema, tanto nos aspectos fisicos - implan-
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tagdo dc PGlo Calgadista - quanto aos aspectos de natureza

organizecional e administrativa.

Quanto & fatores locacionais, aspecto mais especifico & es-
te eétudo, o relatério aponta ainda alguns requisitos defeE
minantes na avaliagdo daqueles fatores: . '

a) ‘aburdincis de mdo de obra;

b) apoio habitacional na ‘drea;

c) ba;yg custo de terreno.

Ainda ccasta no relatdrio a opgdo de-duas alternativas de
localizezao. Em Lauro de Freitas, ou seja, fora do munici-

pio do E21lvador e nas proximidades do.Porto: Seco Piraja.
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2. OBJETIVO GERAL E OBJETIVOS ESPECIFICOS -

2.1 Objetivo Geral

Equa01onaf e definir a localizagao de um Palo .'Calgadista
no munf%ipio de Salvador atendendo aps fatores detectados
peLo relatorio do CEDIN, vistos anteriormente, e as Dire—
trizes de Desenvolvimento Urbano de Salvador. Em face avus -
problemas decorrentes da falta de recursos para investimen
tos publicos, a institucionalizagado de uma nova area para
- alocagdc de indistrias em Salvador, constitui mais um in -
centivo ao crescimento de sua receita e consequentemente

maiores possibilidades de melhorias urbanas.

2.2 Dbjetivos Especificos

2.2.1 Prover a area escolhida de infra-estrutura compati-
vel com as necessidades industriais com vistas a minimiza -

¢80 dos custos operacionais.

2.2.2 Proporcionar espagos fisicos destinados as ativida -
des de produgao, estoque de matérias.primas e distribuigado

da produgao.
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3. COMPATIBILIZAGAO COM OS ESTUDOS DA LEI DE ORDENAMENTO
E OCUPAGAC DO SOLO DE SALVADOR

Os estudos da)Legislaoéo de Ordenamento, Ocupagao e Uso do
Solo elabqpéﬁos no OCEPLAN, preveém zonas industriais no mu

:nicipiqgﬁ; Salvador atendendo a exigencias especificas.-

A gprimeira, a ZS-1, compreende as margens da av. Barros
Reis, consolidando o uso existente. Uma segunda, a ZS-2 ,
corresgande a localidade conhecida como Brasilgas, com a

tipologia industrial apresentada no anexo 1.

A terceira, a ZS-3, funcionando como corredor ao longo da
BR-324, Alem dessas zonas, a futura legislagdo faculta a
implantagdo de indistrias de pequeno porte e natureza néao
poluents, nem incomoda, de forma dispersa, facilitando a
oferta de emprego no meio urbano. Para céda zona foi estu-
dado um perfil industrial, com assessoramento do CEPED.

As caracteristicas da atual indistria de calgados permiti-
‘ria gue as mesmas continuassem funcionando de forma disper
sa, ‘dal a necessidade de reloca-las e agrupa-las ~ visando
o seu dssénvolvimento sendo que a zona ZS-2 apresenta con-

digoes mais faverdveis para este complexo a ser criado.
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4. ZONA DE ‘USD INDUSTRIAL - ZS-2
- ANALISE DE AREAS ALTERNATIVAS
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4. ZONA DE USO INDUSTRIAL - ZS-2 - ANALISE DE AREAS ALTER
NATIVAS : b S
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A zona indicada, a ZS-2, situada ao longo da BR-324, arti-

cula-se com esta rodovia atraves de um trevo nas imedia —
. P

gbes da Qpééilgés. Outro viaduto articula a area ao bairro

de S. Géetano. A zona ainda apresenta articulagdo com os
ba};&és de Mata Escura e Pau da Lima, oferecendo mais uma
gﬁgéo de apoio habitacional, dado as caracteristicas des -
ses @ssesntamentos populacionais de baixa renda. A zona a -
presentz ainda a previsao de um canal de transporte de mas
sa, com intersegao com a via coletora que passa no bairro

de Mata Escura e se articula com a via Silveira Martins,
no Cabuia, possihilitando completa integragao do sistema

de circulaqéo deste compartimento urbano.

Conveém ressaltaf.ainda, a previsao de via arterial interli
gaﬁdo a Orla Atlantica a Av. Suburbana, com entroncamento
no trevec acima referido.

Por outro lado existem estudos para institucionalizacgdo em
areas proximas de zonas.terciérias, de subcentro da zona
Norte, 21ém da ZS-3 que abrigara plantas industriais de
maior pcrte e de maiores restrigoes ambientais. Nessas
areas serao alocadas atividades complementares aquelas pre
vistas ra 7S-2, ’

criagao deste novo P6leo - ZS-2, com a zona urbana, proce -

deu-ss a um exame minucioso da cartografia existente(SICAR)

.8:8s fotografias aereas datadas de 1980. As areas vazias

sRue apresentaram caracteristicas Favoraveis quanto aos re-

?

.

Cohpatitilizado o tipo e porte das inddstrias, objeto de ...
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quisitos estabelecidos, foram registradas em cartdografia.

As areas selecionadas, superiores a-100.000m2 fogam estu-

dadas também atraves de visita local.

Embora os sitios estudados estejam todos inseridos na ZS-2,
a alternativa n?® 1, situada nas proximidades do viaduto

que interliggresta zona com o bairro de Sao Caetano, apre-

senta fatores locacionais mais favordveis. As alternati-’

‘vas n®s”2,3 e 4, inseridas no mesmo contexto, podem .ser

tra;ééas como areas de expansao ou destinadas a inddstrias
odgpativeis com as exigencias estabelecidas para esta zona
da Cidade. O planejamentoc global da ZS-2 configura-se

como medida essencial, visando o harmonico desenvolvimento

da area.

A implantagdo do PSlo Calgadista na area Piloto, em térno

de 100.000m2 obedecera ao plano integral da zona.

o v
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5. SITUAGAD FUNDIARIA

-

A quase totalidade das areas compreendidas pela ZS-2 & de

terrenos foreiros da Municipalidade. Na area, existe um

——.7 - — —— .
loteamento apigyado, onde algumas quadras tem seu uso defi’

nido como ipdustrial.’ Outras &reas, foram desmembradas de

porgﬁesvpéﬁores-e algumas com alocagado industrial (vVer -
planta“1]). '
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6. PROFOSICAD

A proposigao basica, se firma na necessidade de .um trata -
mento projetual integrado, para as zonas industriais ZS-2
e ZS-3, inclusive as de carater terciario e o subcentro,de
forma a sg/ﬁgstribuir sem solugao de continuidade, os in -
vestimgﬁéos alocados espacialmente, maé, com reflexos em
de@gﬁmiwados espagos, provocando valorizagao adicional nas
géﬁais ireas. Os investimentos isolados num determinado

-/

espacgo, podera prejudicar o proceséo contipuo de decisoes

a nivel global.

A neces:zidade do projefo integrado visa atender as areas

de entorno com potencialidade de absorver as unidades de
apoio, -3o0 somente no setor habitacional, mas de toda a

infra-estrutura urbana.

Como deczisao inicial, deve-se prover a ZS5S-2 de projeto de
reordenzmento, onde se estabelega uma hierarquia viaria e
um reag-upamento racional das sub-areas, de forma a propi-
ciar um grau de funcionalidade gue requer a atividade in -
.dustrieal.

Inserida nessa proposigdo geral, integra.se a Area Piloto
de 100.300m2 que atenderia inicialmente ao Programa do Po-

lo Calgadista.

Os recursos investidos no Projeto, teriam como cbntrapartl

da a cessao ao poder piblico, das &reas necessarias a im -

plantagao do Projeto Especifico do ééjb. por parte dos pro

prietarios das glebas livres e mesmo daquelas ocupadas, le

vando-s5= em ronsideragdo que toda a area € conétituida de
terrencs foreiros @ Municipalidade. :

»
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ANEXD 1:

ZS-2

Id-1 - Peglieno porte, indcua - terreno 720m2
Id?Zcprequeno porte, indcua - terreno 720 até 4.000m2

v - . -
Id-3 - Pequeno porte, inocua - terréno ate 720m2

ZS-3 B

Id-4.1 - Porte médio - incomoda - terreno 721 até 4.000m2
Id-4.2 - Grande porte - &nocua - terreno 4.000 m2

Ed-5.1 - Porte pequeno - insalubre ’

Id-5.2 - Porte médio - insalubre

Id-5.3 - Porte Grande - incémoda - terreno 4.000m2





