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Igreja da Ordem 3°
da §.S. Trindide -

Forte de Santo Antonio . Fonte do,
,Além do Carmo Baluarte;

Igreja de Santo Antbnio 7
Além do Carmo

Casa de Oitéo do Largo de / /
Santo Antonio Além do Can'nO“—-—%

/
Recolhimento do Bom Jesus___ "~
dos Perddes e Capela da

25

Matriz de N.S. do Pilar e SR
Cemitério Anexo “Casa da 0|tao na.,
Ladelra do Boqualrao
Igreja dos Qumze Y [
MtstériOS' Ne /LA

2 '\‘\

Igreja da Ordem 3°de N.S.
do Boqueirio o

 Igreja de N.S.- : e
do Carmo - : Convento de
i - £ =N.S. do Carmo“

*lgreja da Ordem 3° d&.. =/~ 1

I'?.S.jdo Carmo | FF=""igreja de N.5. do.- abale
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LIER
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)u,.-
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1 - Estimulo para a revitalizacdo do Centro Historico

2 - Resgate da centralizagdo da fungdo administrativa/
Institucional

3 - Racionalizac&do do desempenho da maquina
administrativa municipal

4 - Racionalizag&o no deslocamento dos municipes



CSA- Centro de Servigos Administrativos

CARACTERIZACAO DA
AREA
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ESTADO DE CONSERVAGAO

e Iméveis degradados
¢ Vias em precario estado de conservagio
* Precariedade na oferta de servigos de infraestrutura

USOS

* A maioria dos iméveis destinados & habitagio

* Presenca de comércio eletro / eletrénico

e Presenga de comércio e servigo de pequeno porte
* Presenca de instituigoes

TIPOLOGIA

¢ Predominancia de edificacGes de pequeno porte com alguns
casaroes (Sec. XVIl ao Sec XX)

¢ Mais de 50% dos imédveis se encontram nos dois critérios
rigidos de intervengio '

siTIo
* Area com topografia acidentada
ENTORNO

* Presenca de edificios seculares de grande importincia (Pago
Arquiepiscopal / Santa Casa de Misericérdia, Paco Municipal)

e Iméveis de uso comercial descaracterizados porém
conservados

* Residéncias em péssimo estado de conservagdo apesar de
manterem sua volumetria e fachadas originais e espacos
internos adaptados

e Iméveis modernos de grande porte (Ed. Themis, ABI )



CSA: Centro de Servi¢cos Administrativos

ESTADO DE
CONSERVAGAO






CSA- Centro de Servicos Administrativos

CRITERIOS DE
INTERVENGAO



CSA- Centro de Servi¢os Administrativos

CRITERIOS DE INTERVENCAO

RESTAURACAO
RECUPERACAO FUNCIONAL E ESTRUTURAL

RECONSTRUCAO

CONSTRUCAO

CONSERVACAO
AGENCIAMENTO/URBANIZACAO E PAISAGISMO
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CRITERIOS DE INTERVENGCAO

Os critérios de intervengdes aqui adotados foram estabelecidos pelo
IPAC em numero de seis, a seguir:

- RESTAURAGAO

Traduz a intervengdo em iméveis que guardam suas caracteristicas
originais, nestes casos, qualquer interferéncia devera obedecer a
critérios rigidos de restauracdo e as modificagSes decorreites do
resultado das obras de prospecgdo deverdo ser previamente
analisados.

- RECUPERAGAO FUNCIONAL E ESTRUTURAL

As edificagdes ndo utilizaveis por deterioragdo e falta de elementos
significativoslpassardo por interferéncias em seus espagos internos;
propGe-se nesses casos o reforgo da estrutura existente e a
Recuperagéo Funcional dentro dos parametros técnicos atuais.

RECONSTRUGAO

Trata-se de obra ou servigo que, a partir de remanescentes existentes
da construgéo onglnal permite recompor sua volumetria, dotando o
interior da “caixa” de novos espagos, utilizando-se tecnologia
construtiva atual e materiais modemos.

Deve-se observar, no entanto, que os pafémetros externos devem ser
objeto de tratamento especial, com a restauragdo dos seus elementos
de destaque, de acordo com projeto elaborado.

- CONSTRUGAO

Nos locais onde os iméveis foram totalmente destruidos ou onde
existam ainda proporgbes minimas remanescentes de antigas
construgGes serao construidas estruturas modernas, recompondo-se o
exterior e volumetria original com base na iconografia existente.
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- CONSERVACAO

Nos imoveis em bom estado de conservagio se fara revisées das
instalagGes elétricas, telefénicas e hidraulico-sanitarias, revisdo das
esquadrias & outros componentes, e a execugso, quando indicada
em projeto, de servigos especiais de restauro.

- AGENCIAMENTO / URBANIZAGAO / PAISAGISMO

Os espa,os intemos (“miolos”) dos quarteirées e alguns terrenos
baldios e ruinas terdo tratamento de praga de lazer, de uso restrito,
com implantagéio de mobilidrio urbano, iluminagdo publica, etc.
Neles se dara fratamento paisagistico com plantacio de flora
decorativa.

Algumas tipologias de intervengsio citadas exigirdo tratamentos
especiais de restauro, sobretudo nas fachadas das testadas dos
lotes, para manter as caracteristicas originais do sitio antigo.
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CRITERIOS DE INTERVENCAO - IPAC

LEGENDA

EEEE RESTAURAGAO
RECUPERAGAO FUNCIONAL E ESTRUTURAL
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PERCENTUAL DE INTERVENCAO
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RECUPERAGAO AGENCIAMENTO
RESTAURAGAO | FUNCIONALE | RECONSTRUGAO | CONSTRUGAO | CONSERVAGAO | URBANZAGAO
ESTRUTURAL PAISAGISMO

39,09% 42,73% 2,73% 0,91% 3,64% 10,90%
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PROPOSTA DE ALOCACAO
DE USOS



PROPOSTA DE ALOCAGCAO DE USOS
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CUSTOS ESTIMADOS DE IMPLANTAGAO

o Se os Administrativos

(POR QUARTEIRAO)
(R$)
Htem Quarteirao CSA Habitacao Serv.igos Total
Instituc.
1 |QUARTEIRAO 19 S 2.237.159,50|  150.656,00 2.387.815,50
2 |QUARTEIRAO 20 S 1.454.776,50|  277.733,50| 1.667.370,92| 3.399.880,92
3 |QUARTEIRAO 22 S 2.121.574,00] 808.844,50|  50.709,00| 2.981.127,50
4 |QUARTEIRAO 25 S 1.342.008,00| 312.410,83| 191.334,50| 1.845.753,33
5 |QUARTEIRAO 26 S 1.040.908,00 664.343,50| 1.705.251,50
6 |QUARTEIRAO 28 S 6.057.855,00|  393.803,33| 553.842,80| 7.005.501,13
7 |QUARTEIRAQ 30 S 480.000,00] 908.671,00| 580.774,00| 1.969.445,00
8 |QUARTEIRAO 318 451.000,00{ 1427.033,80| 175.605,72| 175.605,72
TOTAIS 15185.281,00 |4 364.618,80 | 3.883.980,44| 23.433.879,56
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. CSA- Centro de Servicos Administrativos

g

CUSTOS ESTIMADOS DE IMPLANTAGAO
(POR AREA CONSTRUIDA) |

(R$)
ITEM DISCRIMINAGAO TA(?T%_ E:g 'g"S‘ST%A
1 CENTRO DE SERVICOS ADMINISTRATIVOS 30.043,76 15 185.281.00
2 HABITACAO | 8.170,54 4 364.618,80
3 | COMERCIO,SERVICO,INTITUCIONAL | 7.31757] = 3.883.979.72

TOTAL GERAL 45.531,87 23.433.879,52




CSA- Centro de Servicos Administrativos

APRESENTACAO DOS
TRABALHOS DO CSA



CSA: Centro de Servicos Administrativos

RUA MONTE ALVERNE 27,29,31

USO:
INSTITUCIONAL (EMTURSA )

TIPO DE INTERVENGAO:
RESTAURACAO
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CSA- Centro de Servicos Administrativos

RUA MONTE ALVERNE 15,17,19,21
RUA SALDANHA DA GAMA 06

USO:
MISTO - COMERCIO / SERVI(}O§ [ INSTITUCIONAL
(SEC. DE COMUNICACAO SOCIAL)

TIPO DE INTERVENGAO:
RECUPERACAO FUNCIONAL E ESTRUTURAL
'RESTAURACAO
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CSA- Centro de Sefvigos Administrativos

RUA SALDANHA DA GAMA 08

USO: :
MISTO ( COMERCIO E HABITACAO )

TIPO DE INTERVENCAO:
RECUPERACAO FUNCIONAL E ESTRUTURAL
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- CSA- Centro de Servicos Administrativos

RUA 7 DE NOVEMBRO 03
RUA 3 DE MAIO 16

USO:
INSTITUCIONAL ( AUDITORIO )

TIPO DE INTERVENGCAO:
RECONSTRUGCAO E CONSTRUCAO
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CSA- Centro de Servicos Administrativos

RUA 3 DE MAIO 20,22,24

USO:
URBANIZACAO ( AREA DE VIVENCIA )

TIPO DE INTERVENCAO:
'RECONSTRUCAO

AGENCIAMENTO / URBANIZACAO / PAISAGISMO |
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FACHADA PRINCIPAL
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entro de S.érvngs AdmihistraﬁVOs

FUNDAGAO MARIO LEAL FERREIRA

PROJETO: CENTRO DE SERVICOS ADMINISTRATIVOS

ORGAOS ARER TgTAL | ESTIBINEE] Vemuacho
POSTO DO IPS 604,43 322.436,50f ANTEPROJETO
EMTURSA 2.184,08| 1.310.448,00 ANTEPROJETO
COORDENADORIA DAS AR'S 450,48 180.192,00{ ANTEPROJETO
REGIONAL CENTRO AR- | 541,72 325.032,00 ANTEPROJETO
AGENCIAMENTO 353.60 99.051,000 ANTEPROJETO
SECOM 2.102,03| 1.180.189,00 ANTEPROJETO
AUDITORIO 363.57 145.428,00] ANTEPROJETO
CASA DO FUNCIONARIO 376,91 129.160,50| ANTEPROJETO
SMS 3.688,26| 2.121.574,00 EM REVISAO
SMS 531,6 292.380,00 EM REVISAO
POSTO DE SAUDE 365,47 198.590,50| ANTEPROJETO
SEPLAM 1.718,24 851.037,59 EM REVISAO
FMLF 1.842,53| 1.040.908,00 EM REVISAO
SEAD 4.63520| 2.606.864,000 ANTEPROJETO
ARQUIVO H. MUNICIPAL 1.936,49 849.954,00| ANTEPROJETO
SETRADS 1.518,18 227.727,00] EM ELABORACAO
CONSELHOS 746,36 410.366,00{ EM ELABORACAO
ESTACIONAMENTO/ PRACA 4.907,36| 1.962.94400] ANTEPROJETO
SESP 3.200,00 480.000,00
SPJ 820,00 451.000,00 EM ELABORACAO
TOTAL GERAL 30.043,76| 15 185.281,00






