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Apresentacao

Esta sintese de atividades consiste na Segunda Miss&o referente aos “Estudos de
Viabilidade de Reabilitagao de Iméveis de Uso Habitacional em Sitios Histéricos”, agéo
conjunta entre a Caixa Econémica Federal, Governo Francés e Prefeitura Municipal de
Salvador. Estes estudos deliliabilidade tiveram origem no Programa de Revitalizagéo
de Sitios Histéricos, patrocinado pela Caixa Econémica Federal, utilizando a
metodologia desenvolvida pelo ministério do Equipamento Francés — PACT- ARIM
(PACT — Programa et Action Contre le Taudis e ARIM — Associations de Restauration
Immobiliére).
As areas definidas pela Prefeitura de Salvador para os referidos estudos foram o
Comeércio e 0 Largo 2 de Julho, espagos urbanos de relevante importancia histérica e
cultural da cidade que necessitam passar por um processo de revitalizagdo que vise
ndo somente a sua urbanizagdo enquanto Patriménio da Cidade mas o -
reconhecimento da qualidade de localizagao privilegiada, com riqueza de infra-
estrutura urbana e de oferta de servigos, comércio e cultura que as areas centrais
oferecem.

O produto desta etapa de trabalho compreende: mapas da legislagéo incidente sobre
as areas contendo a totalidade dos imoéveis previamente selecionados pela equipe
técnica da FMLF - Fundagao Mario Leal ferreira (produto da Primeira Miss&o); mapas
das areas definidas, indicando os imoéveis selecionados pelo consultor francés,
especialista em patriménio, o arquiteto Daniel Duché, durante sua estadia em
Salvador, no periodo de 08 a 12 de junho de 2002; fotos das fachadas dos imoéveis
selecionados.



1. Introducao

Para a realizagdo dos Estudos de Viabilidade, houve um compromisso prévio a ser
assumido e formalizado entre a Caixa e a Prefeitura, apoiada pela cooperagao
francesa. Assim, em 18 de ju.r‘lho de 2002 foi assinado termo de compromisso entre as
partes com a interveniéncia do IPHAN (Instituto do Patriménio Histérico e Artistico
Nacional) e do IPAC (Instituto do Patriménio Artistico e Cultural da Bahia), cujo objeto
é o conhecimento sobre a metodologia adotada pelo PACT-ARIM (PACT-Propagande
et Action Contre le Taudis e Arim-Associations de Restauration Immobiliére) de
recuperagdo de imdveis localizados em Centros Histéricos, quanto aos aspectos
técnicos, de patriménio, econdmicos-sociais e financeiros. '

Para um melhor esclarecimento sobre a referida metodologia, encontra-se, em anexo,

as Orientagdes Basicas fornecidas pelos consultores franceses, contendo todas as
etapas de trabalho.

Em maio de 2002, a primeira missdo desses estudos foi cumprida e, em junho, com a
participacdo do especialista francés em patrimdnio, Arq. Daniel Duché, os imbveis
'sugeridos pela equipe técnica da PMS foram vistoriados e relacionados de acordo com
o estado de conservagdo e as diferentes tipologias, além disso, houve um seminario
técnico para exposigao da politica francesa de recuperagao de Centros Historicos e
atuacdo do PACT-ARIM com a participagéo de representantes do IPHAN (Instituto do
~ Patriménio Histérico e Artistico Nacional), CONDER (Companhia de Desenvolvimento
Urbano do Estado da Bahia), (CEF) CAIXA ECONOMICA FEDERAL e FMLF
(Fundag&o Mario Leal Ferreira).

Considerando o especial interesse da PMS (Prefeitura Municipal de Salvador) na
revitalizagdo do comércio, foram pré-selecionados alguns iméveis contemporaneos,
que encontram-se desocupados, afim de integrar o grupo de imoveis objeto de estudo
e, para acompanhar este outro grupo vira , em tempo oportuno, um consultor francés
especialista nesta tipologia de edificagao. |



Vale observar que diante da dificuldade encontrada para identificar os proprietarios
dos iméveis junto ao Setor de Cadastro Imobiliario da Secretaria da Fazenda, a equipe
técnica da PMS, sugeriu um nimero excedente de iméveis em face de possibilidade
de eliminagao de alguns por falta dessa informagéao.

A transferéncia de instituigdes financeiras e comerciais para outros polos da cidade do
Salvador contribuiu para o esvaziamento do Comércio, hoje em dia uma area ativa
praticamente somente no horario comercial, que goza de infra-estrutura urbana,
servigos, comércio e cultura. '

O entendimento das consequéncias decorrentes da construggo do novo
negligenciando o patriménio urbano construido implica no desafid de reabilita-lo
adaptando-o, e conferindo-lhe novos usos.

Para aproveitamento da -infra-estrutura existente no Comércio e promover a
revitalizagdo da area, a PMS em parceria com a CEF visa agdes no sentido de
implantar o uso habitacional, beneficiando pessoas que almejam morar préximo do
trabalho, e de comércio e servigos.

No Comércio encontram-se iméveis antigos que conservam muito de sua autenticidade
apesar do desgaste do tempo. Estes imbveis consistem em uma tipologia urbana que
devidamente adaptada para o novo uso possibilitara a implantagéo de habitagao e
valorizacdo urbanistica da area.

Quanto aos iméveis selecionados pela PMS de construgdo mais recente, com maior
numero de pavimentos, encontrados desocupados, serao também objeto desse estudo
de viabilidade, desde que, representam um percentual significativo do grupo de
edificagbes atualmente sem utilizagéo na area do Comércio.

Diferentemente da area do Comércio, o Largo 2 de Julho apresenta ainda
caracteristicas de bairro residencial com existéncia de comércio e servigos. A érea do
seu entorno é uma regido antiga da cidade, com monumentos de valor histérico, a



exemplo do Museu de Arte Sacra, o Colégio Ipiranga, Clube Fantoches de Euterpes e
o Solar do Unhdo. Varias de suas edificagoes residenciais unidomiciliares mantém
ainda caracteristicas do século XIX, mas, semelhante a area do comércio, esta area
encontra-se em decadéncia, necessitando de medidas que viabilize a sua
recuperacgao.

Vale ressaltar que estdo em fase de projeto executivo, 0s projetos vencedores do
concurso publico nacional, promovido pela PMS/ IAB (Instituto dos Arquitetos do
Brasil) para as areas em questao.



2. Consideracoes sobre as Etapas de
Trabalho

Durante a Primeira Missdo, a equipe técnica da PMS teve como tarefa delimitar as
areas a serem estudadas, pertencentes as areas do Comércio e Largo 2 de Julho.
Nesses perimetros delimitados, conforme os mapas n*2 e 3, foram definidos 31 (trinta
e um) imdveis no Comércio e 14 (quatorze) no Largo 2 de Julho, representativos das
tipologias mais encontradas no local e, para esta pré-selecdo, priorizou-se os
seguintes aspectos: estado de conservagdo, valor patrimonial,l propriedade e

ocupagéo. Cada imével foi analisado e teve suas informagodes registradas em fichas.

Na Segunda Miss&o (10 a 12 de junho/ 2002), com a participagéo do especialista em
patriménio, arq. Daniel Duché, foi realizado um seminario técnico para exposi¢ao da
politica francesa de recuperagéo de centros histéricos, com a participagdo de

representantes do IPHAN, Conder, CEF, Secretaria de Habitagdo do Municipio
(SEHAB) e FMLF.

Dando continuidade as atividades previstas, o conjunto de fichas dos imoveis pré-

selecionados foi apresentado ao especialista em patriménio.

Em etapa seguinte, todos os imoveis foram visitados, analisados € selecionados com
base nos critérios definidos pela metodologia dos estudos de viabilidade.

Posteriormente, Daniel Duché apresentou em reunigo com a CEF, o Presidente e
técnicos da FMLF a relacao dos iméveis por ele selecionados, baseados nos critérios:
diferentes tipos de arquitetura, situagéo sanitaria da edificagéo, prédios com “impacto
visual” (cenografia urbana) e custo objetivo das obras.

Foram selecionados 30 (trinta) iméveis de um total de 45 (quarenta e cinco) ja pre-
selecionados na Primeira Missdo, incluindo-se, entretanto, iméveis suplentes,

conforme discriminados nos mapas, em anexo, dos iméveis selecionados na area do



Comércio e Largo 2 de Julho. Apés as devidas avaliagdes, ter-se-a como resultado
final a escolha de 10 (dez) iméveis que seréo objeto de estudo da proxima missao.



3. Mapa dos iméveis selecionados -
| Comércio



MOVEIS SELECIONADOS NA AREA DO COMERCIO

[l 1° Grupo - llhotas completas em b
12 05/10 e

2°02/09
3°06

?: ﬁmpo - lihotas completas situagéo precaria

]

3°Grupo
1‘_’ Izrqéveis independentes com grande impacto visual
2°08

[ 2. Iméveis independentes em alinhamento:
2.1. Im6veis com valor sanitario bom
1°04 ;
2°03
3°17

[ 2.2.Imoveis com valor sanitario ruim

1023
2°24

7] Imoveis Suplentes
16/32/18/22/26/13/15

e — = LIMITE DA AREA EM ESTUDO NO COMERCIO

—=——=AREA DE PRESERVAGAO SIMPLES (LEI MUNICIPAL N° 3.289/83)

IMOVEIS SELECIONADOS
AREA DO COMERCIO

ESCALA 1/2000

PFPREFEITUR

SALADOR

FUNDAGAO MARIO LEAL FERREIRA



4. Fotos dos imoveis selecionados -

Comeércio



IMOVEIS SELECIONADOS - AREA DO COMERCIO

1° Grupo - Ilhotas completas em bom estado

Rua Conselheiro Saraiva n°18
Imével 10

Imével 05

Rua Conselheiro Dantas n°03 Ra Conselheiro Saraiva n°01
Imovel 02

Imovel 09

Rua Cons. Dantas ¢/ Francisco
Gongalves s/n
Imével 06



IMOVEIS SELECIONADOS - AREA DO COMERCIO

2° Grupo - Ilhotas completas situacdo precaria

Rua dos Ourives s/n
Imoével 11

3° Grupo
1. Iméveis independentes com grande impacto visual

Rua Guindaste dos Padres n°01¥ Rua Pedro Rodrigues Bandeira n°09
Imoével 21 Imével 08



IMOVEIS SELECIONADOS - AREA DO COMERCIO

2. Imoveis independentes em alinhamento:
2.1. Iméveis com valor sanitario bom

Rua Conselheiro Dantas n°1 1 Rua Conselheiro Dantas n°09
Imovel 04 Imével 03

Rua Pinto Martins s/n#
Imével 17

2.2. Imoveis com valor sanitdrio ruim

Rua Guindaste dos Padres s/n Rua Guindaste dos Padres n°09
Imével 23 Imével 24



IMOVEIS SELECIONADOS - AREA DO COMERCIO

3. Imoveis Suplentes

P / "’j ;

Rua Santos Dumont n°31 Rua dos Algibebes n°03
Iméovel 16 Imével 32

Rua Guindaste do Paes n°20 Rua Guindaste dos Padres n°03
Imovel 18 Imavel 22

Rua Guindaste dos Padres n°17 Rua Santos Dumont n°19 Rua Santos Dumont n°23
Imével 26 Imével 13 Imével 15



5. Relagido de enderegos dos imoveis

selecionados — Comeércio

imével 02. Rua Conselhei.r‘o Dantas n° 03

Imével 03. Rua Conselheiro Dantas n°® 09

Imével 04. Rua Conselheiro Dantas n° 11 .
Imével 05. Rua Conselheiro Dantas n°® 15

Imével 06. Rua Conselheiro Dantas ¢/ Francisco Gongalves s/n
Imével 08. Rua Pedro Rodrigues Bandeira n° 09

Imével 09. Rua Conselheiro Saraiva n® 01

Imoével 10. Rua Conselheiro Saraiva n® 18

Imével 11. Rua dos Ourives s/n

Imé6vel 13. Rua Santos Dumont n°® 19

Imével 15. Rua Santos Dumont n° 23

Imével 16. Rua Santos Dumont n°® 31

Imével 17. Rua Pinto Martins s/n

imével 18. Rua Guindaste dos Padres n°® 20

Imével 21. Rua Guindaste §os Padres n° 01

Imével 22. Rua Guindaste dos Padres n° 03



Imével 23. Rua Guindaste dos Padres s/n
Imével 24. Rua Guindaste dos Padres n°® 09
Imével 26. Rua Guindaste dos Padres n° 17

Imével 32. Rua dos Algibebes n° 03

W



6. Mapa dos imévels selecionados — "
Largo 2 de Julho



IMOVEIS SELECIONADOS NA AREA DO LARGO DOIS DE JULHO

[ 1° Grupo - Iméveis em ruina
1°03

4° Grupo - Iméveis muito bonitos isolados,
com valor sanitaric médio

g=1rupo - Iméveis em bom estado

- 13:857’”[-‘0 - Conjunto estragado a reconstruir

=== LIMITE DA AREA EM ESTUDO NO LARGO DOIS DE JULHO
—=—== AREA DE PRESERVACAO SIMPLES (LEI MUNICIPAL N° 3.280/83)
—===== AREA DE PRESERVAGAO RIGOROSA (LEI MUNICIPAL N° 3.289/83)

IMOVEIS SELECIONADOS
AREA DO LARGO 2 DE JULHO

ESCALA 1/2500

a

PEREFEITURA

<AVADOR

FUNDAGAQ MARIO LEAL FERREIRA



7. Fotos dos imoveis selecionados —
Largo 2 de Julho



IMOVEIS SELECIONADOS - AREA DO LARGO DOIS DE JULHO

1° Grupo - Imoéveis em ruina

.

Rua Democrata n°23 Rua Democrata n°13/15
Imovel 03 Imével 04 -

Rua Democrata n°35
Imével 02

2° Grupo - Iméveis em bom estado

Rua Democrata n°39
Imével 01



IMOVEIS SELECIONADOS - AREA DO LARGO DOIS DE JULHO

3° Grupo - Conjunto estragado a reconstruir

Rua Areial de Baixo n°27

S

Rua Areial e Baixo n°25
Imovel 07 Imovel 15

Rua Areial de Baixo n°23
Imével 16



IMOVEIS SELECIONADOS - AREA DO LARGO DOIS DE JULHO

4° Grupo - Iméveis muito bonitos isolados,
com valor sanitario médio

Rua do Sodré n°84- Rua Areial de Cima n°46
Imovel 11 Imovel 08

Travessa Evaristo da Veiga n°5 Praca Duque de Caxias n° 03
Imével 09 Imovel 10

Rua do Cabega n°®92
Imével 13



8. Relacdo dos enderecos dos imoveis

selecionados — Largo 2 de Julho

Imével 01. Rua Democrata n°39

Imével 02. Rua Democrata n°35

Imével 03. Rua Democrata n°23

Imével 04. Rua Democrata n°13 e 15 »
Imével 07. Rua Areial de Baixo n° 27
Imoével 08. Rua Areial de Cima n°® 46
Imével 09. Travessa Evaristo da Veigan®5
Imével 10. Praga Duque de Caxias n°3
Imével 11. Rua do Sodré n°§€{ 94
Imével 13. Rua do Cabega n°® 92

Imé6vel 15. Rua Areial de Baixo n° 25

Imével 16. Rua Areial de Baixo n°® 23



9. Mapa geral — Localizacdo das areas
de estudo, legislagao incidente e

projetos elaborados



10.Termo de Compromisso



TERMO DE COMPROMISSO QUE ENTRE SI FAZEM A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL E O MUNICIPIO DE_SALVADOR, COM
A INTERVENIENCIA DO GOVERNO FRANCES, DO INSTITUTO
DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL -
IPHAN E DA SECRETARIA DE CULTURA E TURISMO DO
ESTADO DA BAHIA, POR INTERMEDIO DO INSTITUTO DO
PATRIMOMIO ARTISTICO E CULTURAL DA BAHIA - IPAC,
VISANDO A IMPLEMENTAGAO DE ESTUDOS DE VIABILIDADE
PARA REABILITACAO E RECICLAGEM DE IMOVEIS PARA
FINS HABITACIONAIS EM AREAS CENTRAIS, INCLUSIVE
AREAS DE INTERESSE HISTORICO, NO AMBITO DA
COOPERAGAO. TECNICA FIRMADA ENTRE A CAIXA E O
GOVERNO FRANCES

Aos 18 (dezoito) dias do més de junho do ano de 2002, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
neste ato representada pelo Superintendente de Negdcios de Salvador Reine Antonio
Borges, e o MUNICIPIO DE SALVADOR, neste ato representada pelo Prefeito Anténio
José Imbassahy da Silva, resolvem assinar o presente Termo de Compromisso mediante
as seguintes condicdes:

1

3

DO OBJETO

Constitui objeto do presente instrumento a transferéncia do conhecimento sobre a
metodologia francesa de recuperagdo e reciclagem de imbveis para fins
habitacionais, localizados em &reas centrais, inclusive de interesse historico,
notadamente quanto aos aspectos técnicos, de patriménio, econdmico-sociais e
financeiros. A capacitagio dos parceiros permitird o desenvolvimento de propostas
concretas e operacionais para a implementago de projetos habitacionais, cujos
elementos poder&o contribuir para a formulagio de uma politica habitacional para
as areas centrais, inclusive as de interesse historico da Cidade do Salvador.

DA INTERVENIENCIA

O Governo Francés, mediante a participacdo de consultores franceses, promovera
a implantagao dessa metodologia na cidade visando a reabilitagao e reciclagem de
imoveis para fins habitacionais, localizados em areas centrais, inclusive as de
interesse histdrico.

O Instituto do' Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN e a Secretaria de
Cul_tU_ra e Turismo do Estado da Bahia, por intermédio do Instituto do Patriménio
Artistico e Cultural da Bahia — IPAC, participardo considerando que os imoveis a

serem estudados encontram-se inseridos em areas de preservagédo de interesse
histérico e cultural.

DAS ATRIBUICOES

3.1 Cabera a CAIXA ECONOMICA FEDERAL:

e Atuar localmente, através da GIDUR/SA, em conjunto com os consultores
franceses como orientadora do processo.



3.5 Cabera ao IPAC
o Apresentar normas e critérios para preservagdo dos imdveis incluidos no
estudo de viabilidade, obedecidas as diretrizes tragadas pela legislagdo
estadual sobre tombamento.
e Analisar e emitir parecer técnico em cada projeto integrante do estudo de
viabilidade nos termos das atribuicoes que Ihe sé@o conferidas pela legislagdo
estadual sobre tombamento.

4 DA VIGENCIA
O presente temmo de ‘compromisso passa a vigorar a partir da data da sua
assinatura pelo prazo de 02 (dois) anos, prorrogavel de comum acordo entre os
participes, mediante comunicagdo prévia e formal entre as partes.

5 DA ALTERAGAO E DA DENUNCIA

O presente Termo de Compromisso podera ser alterado através de termo aditivo,

podendo também ser denunciado mediante notificagdo prévia com antecedéncia '

de até 30 (trinta) dias, por conveniéncia de qualsquer dos participes, ficando o
denunciante obrigado a cumprir todos os compromissos assumidos’até a data da
dentncia. .

6 DA DIVULGAGAO

Os participes, de comum acordo, promoverdo a divulgagdo das agles
desenvolvidas através do presente termo de compromisso, para conhecimento do
conjunto da sociedade, oponumdade em que deverdo ser mencionadas todas as
entidades envolvidas.

7 DO FORO

Para dirimir os conflitos decorrentes deste Termo de Compromisso fica eleito o foro
da Justi¢ca Federal, na Cidade do Salvador.

E, por estarem assim justos e pactuados, firnam este instrumento em 08 (oito) vias
de igual teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas, que assinam, para que surta
seus efeitos juridicos e legais, em juizo e fora dele.

Salvador, 18 de junho de 2002

Prefeito do Mumcup:o de.SaIvédo/
Antomo José& Imbassahy da gilva

Supenntedd/er?é / /¢<:|os da CAIXA
Reine A

M lCU&g/

a de'Cooperacao e At;ao Cultural-Consulado Francés em Recife
mitle Goirand

W



Superintefidente Regional do IPHAN
Adalgiza Bonfim D’Eca

-’/‘n@wﬁ“ Chesz -
Secretario de Cujfura e Turismo do Estado da Bahia
Paulo Renatg Dantas Galdenzi

NN - o
. v . = >
A . \\ 0: Li; '\"‘L,((' bl.(./ (,-‘ .:&\_"..,/ ‘:Q? vaﬁ "

" Diretora Geral do IPAC
Maria Adriana Almeida Couto de Castro
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Ano XV - Niamero 3.233

Prefeitura Municipal do Salvador-Bahia

. DIARIO OFICIAL DO

MUNICIPIO

Quarta-feira, 19 de junho de 2002

CONTRATO ECT/BR. BA. SEC. MUNIC.
DA FAZENDA N° 08.080.0013 SEGQOV/CAD.

" Uso residencial para prédios no Comércio e Dois de Julho

Dez prédios localizados entre o
Largo Dois de Julho e o Comércio
serdo recuperados e adaptados para
fins residenciais. As obras serdo fi-
nanciadas pela Caixa Econdmica Fe-
deral (CEF). enquanto o projeto de
modernizagiio vai ser elaborado por
funcionirios da Prefeitura Munici-
pal. com a consultoria de técnicos do
governo da Franga. Convénio nesse
sentido foi firmado ontem entre a
Prefeitura. CEF, governo francés.
Instituto do Patrimonio Historico e
Artistico Nacional (Iphan) e Institu-
to do Patrimdnio Artistico e Cultu-
ral (Ipac), em solenidade ocorrida no
Paliacio Thomé de Souza.

A parceria € mais uma etapa do
projeto de revitalizagido do Comér-
cio ¢ Largo Dois de Julho incenti-
vando a ocupagio de prédios semi-
abandonados da regido. Mas para que
a iniciativa tenha sucesso é necessa-
rio que s empresarios também acre-
ditem na recuperagdo da drea. con-
forme observou o prefeito Antonio
Imbassahy durante a solenidade. “Q
empresariado tem de acreditar que o
Comércio é uma drea com uma con-
digdo extraordindria de ser superva-
lorizada e também fazer os investi-
mentos”, disse o prefeito.

Imbassahy argumentou ainda que
a Prefeitura jd isentou todos os tributos,
fez diversas obras piiblicas e o gover-
no do Estado trabalha também na drea.
“Entdo. agora quem tem de entrar é o
empresariado com vitalidade e disposi-
¢do. fazer os investimentos comple-

Foto: Lazara Torres

iR

Convénio firmado,

e T

mentares, mas decisivos para revi-
talizagdo do Coméreio de Salvador™.

acrescentou Imbassahy, lembrando que *

o processo de revitalizagio do Centro
Histarico teve inicio em 1991, no go-
verno de Antonio Carlos Magalhdes.
Ha seis anos, a Prefeitura se incorpo-
rou ao projeto e agora também o gover-
no federal coma CEF.

O secretdrio municipal do Plane-
Jjamento, Manoel Lorenzo. destacou
que a Prefeitura vem realizando diver-
sas obras publicas na regidio do Cen-
tro Histdrico, comoa recuperagio de
diversas pragas (Piedade, Lapinha,
Marechal Deodoro, entre outras), ruas
¢ do Elevador Lacerda. Ele destacou

Técnicos da Conder nas obras do metrd

As obras do metrd de Salvador
continuam despertando o interesse de
universidades e organismos piblicos e
privados. que procuram conhecer os
detalhes do projeto e sua importincia
para o sistema de transporte de Sal-
vador. Amanha. a partir das 10 horas,
um grupo de 20 téenicos da Compa-
nhia de Desenvolvimento Urbano do
Estado da Bahia (Conder) visitard as
obras. inicialmente pelo canteiro cen-
tral da Rotula do Abacaxi.

Apos uma exposi¢io detalhada do
andamento das obras pelo diretor da
Companhia de Transporte de Salva-
dor (CTS), Carlos Gordilho. a comiti-
va da Conder assistira ao [1lme que
aborda o atual estagio nas 19 frentes
de servigo. Os téenicos viio poder
acompanhar ainda o andamento do
Plano Integrado de Transporte de

Salvador tragado pela Secretaria Mu-
nicipal de Transportes Urbanos
(SMTU). principalmente quanto a
melhoria que trard para os baianos ji
no final de 2003, quando a primeira
etapa das obras do metrd deverd es-
tar concluida.

Durante a tarde. os visitantes
percorrem outras frentes de traba-
Tho. como a da embocadura do tanel
que sai da Fonte Nova em diregdo a
Eslagdio da Lapa. No Campo da Pal-
vora, onde serd construida uma es-
la¢do. terdo a oportunidade de co-
nhecer as pegas historicas encontra-
das durante as escavagdes da praga
para a construgiio do shaft (pogo
vertical). Os achados estio sendo
catalogados ¢ pesquisados por arque-
ologos responsdveis pelo acervo,

Outro trecho em obras a ser per-

Foto: Lazaro Torres
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el it

ontem, vai garantir revitalizacdo no Centro

também que a Prefeitura vem buscan-
do vdrias alternativas de melhorias
para a regido do Comérecio. Como
exemplo, Lorenzo citou o projeto ven-
cedor de concurso publico que sugere
a construgdo de uma pista subterrd-
nea entre a Avenida Contomo e ¢ Ter-
minal da Franga ¢ uma nova via ligan-
do a BR-324 ao Porto de Salvador.
[nicialmente, dez prédios de até
12 andares foram escolhidos para rea-
lizacdo dos projetos-pilotos. Cinco
deles ticam no Coméreio e pertencem
a Santa Casa de Misericdrdia. que acre-
ditou na iniciativa. O restante esta lo-
calizado no Largo Dois de Julho e tem
como donos pessoas fisicas. O crité-

o

corrido pelos téenicos da Conder ¢
o da Avenida Bonocd, que breve-
mente ganhard uma quarta pista para
ser liberada a via exclusiva, por onde
transitam atualmente os onibus. Uima
vez desimpedida essa via. seriio ace-

Grupo de 20 técnicos vai conhecer os detalhes dus obras

rio para escolha do imével — segundo
o assessor chefe da Secretaria do
Planejamento. Raymundo Torres —foi
a diversidade. “Escolhemos prédios
com diferentes caracteristicas e espa-
Ihados pelos bairros™. Numa proxima
etapa, acrescentou, devem ser con-
templados mais cinco imoveis com ca-
racteristicas do século passado.
Alémdo projeto de requalificagio.
a Prefeitura vai elaborar, com a ajuda
dos franceses, um Estudo de Viabilida-
de de Reabilitagiio dos Imaveis de Uso
Habitacional em Sitios Historicos. Para
os franceses, a reabilitago do pati-
mdnio historico ¢ o passo mais sim-
ples. “Os profissionais locais domi-
nam a técnica perfeitamente”, obser-
vou a adida de cooperagio e agio cul-
tural do Consulado da Franga, Camile
Goirand. O consultor francés. Daniel
Duché, especialista em patrimdnio.
lembra que a parte mais complicada do

" projeto esta ligada 4 drea econdmica e

social. *Precisamos delinear qual o tipo
de populagiio que sera instalada nesses
centros historicos, quais as condigdes
em que ela vai viver e quanto custara
essa reabilitagio”, avalia.

Também estiveram presentes na
solenidade que selou o convénio o se-
cretario estadual da Cultura e Turis-
mo. Paulo Gaudenzi, a diretora-geral
do Ipac, Adriana Castro, o superinten-
dente de Negocios da CEF, Reine
Borges, secretdrios municipais, os ve-
readores Eronildes Vasconcelos, An-
tonio Lima, Sérgio Nogueira, Valquiria
Barbosa, entre outras autoridades.

el

leradas as obras do trecho por onde
0 metrd passard por superlicie pla-
na. Também serdo visitados os ele-
vados do Acesso Norle ¢ o Conjun-
to Habitacional do Metrd, localizado
a 100 metros da Estagiio Piraja.
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Cooperacao Técnica CAIXA/ Governo Francés

ESTUDOS DE VIABILIDADE DE REABI!.ITAC}AO DE IMOVEIS DE USO
HABITACIONAL EM SITIOS HISTORICOS

Programa de Revitalizagao de Sitios Histéricos
Capitais Estaduais

ORIENTAGOES BASICAS

1. INTRODUCAO

No ambito da Cooperagéo Técnica firmada em margo de 2001, entre a Caixa Econémica Federal
e a Embaixada da Franga, foi definida a agdo “Estudos de Viabilidade de Reabilitagdo de Iméveis
de Uso Habitacional em Sitios Histéricos” que, numa atuagdo conjunta com outros parceiros
brasileiros - governos municipais, estaduais etc. - busca fornecer contribuicdes para politicas de
revitalizacdo de centros histéricos, enfatizando o uso habitacional com vocagéo social. “

O presente documento pretende detalhar os objetivos e o processo de tal dgdo, que tem como
principal instrumento uma metodologia de estudos de viabilidade para a reabilitagdo de imoveis
residenciais de areas historicas francesas, que foi desenvolvida pelo Ministério do Equipamento
Francés e outras instituicGes do setor, dentre as quais os PACT-ARIM.

Trata-se um documento padréo, a ser adaptado para a realidade de cada cidade.

-

2. OBJETIVOS
A acéo tem como objetivos:

» Elaborar ferramentas (metodolégicas, financeiras e técnicas), a serem utilizadas em sitios
histéricos brasileiros, através da implementagdo de estudos de viabilidade técnica,
cultural, social, econémica e financeira, com vistas a reabilitacdo de - pelo menos - 5
iméveis de uso habitacional, com valor patrimonial, representativos do acervo existente na -
area escolhida. A partir da identificagdo de 15 a 20 imdveis, com caracteristicas
diferenciadas nos itens estado de conservagdo, propriedade e ocupagdo (ou ndo) por
moradores, esses cinco bens sdo selecionados e tém seus estudos aprofundados,
-possibilitando a realizagdo de simulagbes financeiras, que testam a viabilidade (prévia)
dos empreendimentos, tanto da parte dos proprietarios como dos promotores.

» Habilitar técnicos das Prefeituras participantes e da CAIXA, visando & reprodugéo dessa
metodologia em outros casos, adaptada ao contexto local.

» Incentivar agbes de revitalizagdo nos centros histéricos, adaptando as agbes de
cooperacao aos interesses locais.

3. ETAPAS DE TRABALHO

A acdo de cpoperagéo técnica em referéncia esta pautada em duas fases distintas, destacando-se:
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como primeira etapa, os estudos em si
e, uma possivel segunda etapa, de desdobramentos dos estudos.

31  PRIMEIRA ETAPA: OS ESTUDOS DE VIABILIDADE

Observagoes Gerais:

A realizagdo dos estudos pressupde algumas premissas, com distintas fases de trabalho,
condicionadas a um compromisso prévio, a ser assumido e formalizado entre a CAIXA e as
Prefeituras, apoiada pela cooperagao francesa.

A coordenacdo nacional desses estudos na CAIXA sera de responsabilidade da SUDUP/
GECOVO01, em conjunto com os representantes franceses na cooperacdo técnica. A
coordenagdo técnica local seré da GIDUR (Geréncias de Apoio ao Desenvolvimento Urbano),
que devera orientar e apoiar o desenvolvimento dos estudos técnicos elaborados pela equipe
municipal. O Escritérios de Negdcios local (EN) serdo responsaveis pela articulagéo politica
com os parceiros institucionais locais (municipais, estaduais ou federais).

Em todas as missGes deverdo estar presentes, pela CAIXA: a coordenacdo GECOVO1 e os
técnicos da GIDUR responsaveis pelos estudos. A GIDUR e o EN deverdo também
disponibilizar técnicos para partucupar de todas as fases dos estudos, com a equipe mumcnpal
inclusive nos periodos fora das missdes. )

As Prefeituras locais s&o as parceiras ideais para o desenvolvimento da metodologia, devendo
fazer parte da sua equipe técnica representantes de 6rgdos municipais responsaveis pela
politica habitacional e cultural da cidade. Instituices estaduais também poderéo partlmpar e, em
nivel federal, o IPHAN devera ser convidado para todo o trabalho, além de outros érgéos
considerados essenciais para o trabalho.

Um consultor francés especialista na metodologia dos estudos (especialmente do movimento
PACT-ARIM) e um consultor francés especialista em patrimonio (quando houver necessidade),
orientar&o o desenvolvimento dos trabalhos e, em conjunto com a coordenagéo da CAIXA,
definirao as adaptacOes necessarias para a realizagio dos estudos, em cada cidade.

3.1.1  ETAPAINICIAL: VISITA A CIDADE (POLITICA E TECNICA)

a) As cidades participantes do programa serdo definidas pela GECOV01 ou por indicagdo das

b)

GIDUR, a partir de critérios de interesse patrimonial da area, do interesse politico demonstrado
pelo poder local, do potencial habitacional disponivel na area selecionada, bem como da
possibilidade dos casos estudados se tornarem realidade. '

Nessa primeira visita, 2 GIDUR e o EN local, acompanhados por representantes da GECOV01 e
da copperagéo francesa, participardo de reunides com as autoridades municipais (Prefeito e/ ou
Secretario de Habitagdo) e alguns técnicos, para apresentar a agdo, a metodologia € as
condicionantes exigidas para a realizagdo dos estudos, obtendo a confirmagdo de interesse da
Prefeitura.

O Termo de Compromisso (Anexo 1) contem as condicionantes necessérias para a realizagéo
dos estudos, destacando-se:

A definicgo prévia da equipe técnica municipal que sera responsavel pelos estudos técnicos,
incluindo representantes das areas de habitagdo e cultura - entre outros - e indicagdo de um
coordenador .

A realizagao dos estudos técnicos necessarios, durante todas as fases do processo, nos prazos
estabelecidos em cada missao.

[ SV ]



As despesas de hospedagem para os consultores franceses durante as missbes, que deverao
ser, no minimo, em numero de trés.

Envidar esforgos para a realizagdo das operagdes de crédito identificadas nos estudos dos 5 -
imoveis.

1) Apés essa visita, e antes da segunda, a CAIXA - através do EN local - e o Municipio deverao
formalizar a parceria, com a assinatura do Termo de Compromisso.

3.1.2  PRIMEIRA MISSAO: LANCAMENTO DOS ESTUDOS

]

a) Essa miss&o ocorrera atraves de visita especifica & cidade ou tomar a forma de um seminario
coletivo, do qual poderao participar representantes de outras cidades.

b) Part[cip_aréo da r_nisséo os representantes da GECOVO1 e da cooperacéo francesa, assim como
os técnicos locais envolvidos - GIDUR, EN, Prefeitura, IPHAN, Estado e Universidade (se for o
caso) etc. ‘

c) Na ocasigo, sera dada uma explicagéo detalhada sobre a metodologia dos estudos, para a
equipe técnica local, bem como a orientagdo para a identificacdo dos 15 a 20 imoveis ja
mencionados anteriormente.

d) Durante essa miss&o, a equipe técnica municipal recebera a primeira tarefa a ser realizada,
com o apoio da CAIXA local e demais participantes:

'» Definigdo de uma éarea de estudo (preferencialmente um local aonde esta ou estara ocorrendo
algum tipo de mterveng;ao urbana, de iniciativa local). Nesse perimetro delimitado, deveréo ser
identificados os 15 a 20 imdveis, representativos das caracteristicas mais encontradas na area
definida, destacando-se os seguintes aspectos:

- Estado de conservag&o: razoavel, ruim, péssimo - as ruinas poderdo ser incluidas, quando
numerosas na area em estudo (ainda que se enquadrem mais numa problematica de

| reconstrucao); ‘ ’

- Valor patrimonial: area com tombamento num dos 3 niveis de governo;

- Propriedade : proprietérios moradores, co-propriedade (com proprietérios moradores efou
inquilinos), imoveis alugados (publicos ou privados), proprietarios ocupantes (ou néo) que tém
(ou n&o) interesse em manter o seu imével;

- Ocupagéo : imoveis ocupados e ndo ocupados por moradores.

» Cada imovel sera analisado, de forma sucinta, e relacionado conforme modelo de Ficha
Preliminar (Anexo 2).

% Prazo para a realizagdo da tarefa: um més e meio.

3.1.3 SEGUNDA MISSAO : ESCOLHA DOS 5 IMOVEIS

a) Essa missao, com a participagdo de representante da GECOV01, de um consultor francés
especializado em habitagio e de um especialista francés em patrlmomo se necessario -
tera a duragéo de cerca de uma semana.

b) Incluira:
> Apresentacdo prévia das “fichas” dos 15 a 20 iméveis

3



uma visita a todos os imoéveis
a selecao dos 5 (pelo menos)
um seminario técnico para expor a politica francesa de recuperacdo de centros histdricos e a -
atuagdo do PACT-ARIM.

N W

¢) Sera dada a orientagao para a missao seguinte, cabendo como tarefa o aprofundamento
dos estudos e dos levantamentos sobre os § iméveis selecionados, constando dos itens 1
a 5 do Anexo 3 e, se for tombado, incluindo as informacgdes do Anexo 4 e do Anexo 5:

,» estudo preliminar dos imdveis

» informagbes sobre a documentagio e aspectos juridicos, obtidos através dos contatos com
proprietarios (que deveréo “ceder” 0 seu imovel para os estudos)

os levantamentos sécio-econémicos dos moradores dos imoveis ocupados

v

» a avaliagao preliminar sobre o valor do imdvel, etc.

Prazo para a realizagao da tarefa: um més e meio. o

Ao

3.1.4 TERCEIRA MISSAO: ORIENTAGAO E CONCLUSAO DOS DOSSIES  °

a) Tera a duracado de uma semana, com a participagdo de representante da GECOVO1 e de um
consuitor francés especialista em habitacgao,

b) Incluira : »
» a apresentacao pela equipe local dos primeiros estudos dos imdveis selecionados, os problemas
e as possiveis redefinicdes ' “

> contatos com proprietarios e agentes imobiliarios

» orientagbes mais detalhadas para a elaboragdo dos dossiés e a listagem de documentos,
constantes do Anexo 3 ja citado

> a manifestacéo real de apoio do Prefeito, para a conclusdo dos estudos, as possibilidades de

continuidade, o envolvimento dos 6rgéos de preservagéo de patrimonio.

c) Seréo dadas as orientagdes necessarias para a concluséo dos dossiés relativos a cada um
dos 5§ imodveis selecionados, abordando os diversos aspectos ja mencionados - técnicos, .
juridicos, socio-econémicos etc. - e as simulagdes de enquadramentos financeiros.

d) Prazo para arealizagido da tarefa: um més e meio.
.5 QUARTA MISSAOQ : CONCLUSAO DOS DOSSIES

Teré a duragdo de uma semana, e participagio de representante da GECOVO01 e de um  consultor
francés especializado em habitacao.

Incluira :
a apresentacgao dos dossiés para os consultores
um trabalho de oficina para aprimorar os dossiés, se for necessario

uma discusso técnica e politica (Prefeito e secretario de Habitacdo) sobre a continuidade dos
estudos.



Sera deixado um prazo minimo de um més e meio para a conclusao dos dossiés, que deverao
ser encaminhados para a GECOV01, através da CAIXA local.

A Prefeitura devera enviar, 15 dias antes da quinta missio, uma apresentagdo dos estudos,
wvaliando os seus pontos positivos e negativos, apontando as dificuldades encontradas,
1ssim como as perspectivas de continuidade de uma segunda fase dos trabalhos.

6 QUINTA MISSAO: SEMINARIO FINAL i
ENCERRAMENTO DOS ESTUDOS / DEFINIGAO DE PERSPECTIVAS

Essa missdo, com a participacéo de representante da GECOVO01, de um consultor francés
'especializado em habitagéo e de um especialista francés em patriménio, durara cerca de uma
‘semana. .

Incluira :

»> a apresentag&o dos dossiés

» um seminario de avaliagéo local

» Uma discusséo técnica e politica sobre a continuidade dos estudos L

Essa quinta missdo podera acontecer na forma de um seminario coletivo, com participagéo de
representantes de outras cidades, para favorecer a troca de experiéncias.

) SEGUNDA ETAPA : OS DESDOBRAMENTOS DOS ESTUDOS

A4 IMPLEMENTAQE\O DOS CASOS ESTUDADOS

primeiro desdobramento dos estudos é a operacionalizagio da reabilitacdo dos imoveis estudados -
iando possivel - segundo as simulagbes financeiras elaboradas.

2.2 AMPLIAGAQ DA COOPERAGAO

; ultimas missdes da primeira etapa permitirdo a discussdo, com técnicos e autoridades locais,
bre a continuidade dos estudos, e a definicdo de agbes de cooperacao relevantes.



ANEXO 1 - Estudos de Viabilidade
Termo de Compromisso Caixa / Prefeitura/ Governo Francés

TERMO DE COMPROMISSO QUE ENTRE SI FAZEM A CAIXA ECONOMICA FEDERAL E
O MUNICIPIO DE , COM A INTERVENIENCIA DO GOVERNO FRANCES,
VISANDO A IMPLEMENTACAO DE ESTUDOS DE VIABILIDADE DE REABILITAGAO DE
HABITAGOES EM CENTROS HISTORICOS, NO AMBITO DA COOPERAGAO TECNICA
FIRMADA ENTRE A CAIXA E O GOVERNO FRANCES

Aos ( ) dias do més de do ano de , @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, neste ato representada
por e a PREFEITURA MUNICIPAL DE , neste ato representada por, resolvem
assinar o presente Termo Compromisso mediante as seguintes condigdes:

1 DO OBJETO

Constitui objeto do presente instrumento o conhecimento sobre a metodologia de recuperagao de imoveis
localizados em centros histéricos, notadamente quanto aos aspectos técnicos, de patriménio, econdémico-
sociais e financeiros. A capacitagio dos parceiros permitira o desenvolvimento de propostas concretas e

operacionais, cujos elementos poderdo contribuir para a formulagdo de uma politica habitacional para os
centros histéricos brasileiros. h

2 DA INTERVENIENCIA

O Governo Francés, mediante a participagdo de consultores franceses, promovera a implantagdo dessa
metodologia nas cidades visando & recuperagdo de iméveis localizados em centros histéricos.

3 DAS ATRIBUICOES

3.1 Cabera a CAIXA ECONOMICA FEDERAL:

» Coordenar em nivel nacional, através da GECOV01, a implantagdo desses estudos nas cidades
brasileiras.

Atuar localmente em conjunto com os consultores franceses como orientadora do processo.
Promover e coordenar a articulagio entre parceiros na busca de recursos financeiros € ou subsidiados
que permitirdo o desenvolvimento das operagoes. )

* Arcar com as despesas relativas ao servigo profissional de tradugao durante o periodo de realizagéo
das missdes.

) Promover a avaliagdo conjunta dos resultados obtidos, assim como o acompanhamento da
operacionalizagio dessas agoes '

3.2 Cabera ao MUNICIPIO DE .......

¢ Definir previamente a equipe técnica municipal incluindo, em especial, representantes das areas de
habitacéo e cultura entre outros, para participar dos trabalhos.

* Realizar, através de sua equipe, os estudos técnicos necessarios em todas as fases do processo, nos
prazos estabelecidos durante as missdes.

* Arcar com as despesas de hospedagem para 0s consultores franceses durante as missdes (minimo de
3) .

e Envidar esforgos para a operacionalizagdo das ac¢des ao término dos estudos.

3.3 Cabera 8 COOPERACAO FRANCESA

» Divulgar e orientar a metodologia utilizada para a reabilitagdo de imdveis localizados em centros
histéricos visando a sua implementaggo.

e Arcar com as seguintes despesas:
- passagem de avido para a equipe francesa
- remuneragao dos consultores franceses no periodo das missdes, se for o caso
- quaisquer outras despesas necessarias, durante permanéncia dos consultores franceses no Brasil,

a excegéo daquelas assumidas pelos demais parceiros no presente Termo de Compromisso



e Participar em conjunto com a CAIXA da avaliacdo dos resultados obtidos apds os estudos.
e Apoiar tecnicamente, se necessario, as acoes praticas decorrentes desses estudos.

PREFEITURA

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

INTERVENIENTE GOVERNOQO FRANCES

Testemunhas
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ANEXO 2 - Estudos de Viabilidade

Ficha preliminar - modelo

DADE : BAIRRO :

IDERECO :

P>0 DE PROPRIEDADE

00 Proprietario unico privado

3 Proprietario Unico publico

0 Copropriedade

0 Proprietario institucional (nome da mstltung:ao)
0 Outros (detalhar) :

Identificacao de 15 a 20 imdveis

,UPAQAO / USO

Total

unidades

é Térreo | 1° andar |.2° andar | 3° andar Etc.
. ltacmnals

de comeércios

’L | de escritdrios

 de atividades

4| outros (detalhar)

upado

')
< J mero total de moradores no prédio :




i5PECTO FiSICO

Fipologia arquitetonica (por exemplo colonial, século XIX, “art déco”, etc.)

O Original
O Parcialmente alterado
2 Muito alterado

-stado de conservagao :
-~ [ Bom

O Regular

7 Ruim
- O Ruina

ombamento :

. [ Federal
O Estadual
Z Municipal
0 Nenhum

ERVACOES

0]

TADCUMENTOS COMPLEMENTARES

;f oto da fachada posterior



ANEXO 3 — Estudos de Viabilidade

Relacdao da Documentaciao dos Dossiés
Individualizados para cada um dos cinco ou mais imoveis selecionados - 10 a 15
paginas, no maximo

- |- Contexto da operagdo

| Projetos no bairro, agdes em andamento
e Contexto regulamentar (regras de urbanismo, servidées de urbanismo e patriménio, etc.)
e ~ Procedimentos em andamento no bairro (area IPHAN ou Monumenta ...)
e Localizac&o :
e Infraestrutura urbana e contexto urbano
Ficha sintese de apresentacéo do setor estudado (anexo 4)
Documentos graficos : mapa do bairro com localizagéo

— Apresentagdo do imovel

e Descricdo sumaria do local

2| ¢ Resumo sobre a arquitetura, sua historia

e Sua insergdo no sitio: documentos graficos, levantamentos, fotos
jl « Tipologia do imdvel

3 — Ocupagio

e Sintese das pesquisa socio-econdmica, se o imével for habitado
o Faixa de renda familiar
i e Composicdo das familias
o Sintese da expectativa das familias em matéria de habitacao
e Sintese do ponto de vista dos moradores sobre o bairro
il e Documento gréfico: quadro sintese da ocupagéo

[, 4 - Situagdo da propriedade
[ —

I. Quem €& proprietario, heranga, etc ...
e Pendéncias juridicas sobre o imovel
o Procedimentos em andamento, risco, perigo, problemas de heranca

s — Programa a ser considerado
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undo o tamanho e o nivel de renda das familias que ja moram no local, e as necessidades definidas
k3 0 bairro (tamanho e nivel de renda de novas familias), definicdo de tipologia de apartamentos
impativel com essas necessidades e a estrutura do prédio :
- tamanho dos apartamentos
- disposicado (andar, etc.)
- nivel de prestagéo (garagem, nivel de acabamento, etc.)

Anteprojeto arquitetdnico

Esbogo simples segundo a tipologia anterior, tomando em conta as condi¢cbes técnicas e
arquitetonicas do imodvel . '
Documentos graficos : planta, esbogo antes e apds obras

mAlvenaria
) Fundacbes

Paredes

Vigamento

Piso

Aplicagao de reboco
Arquitetura, etc ...

Ok wh =

= Marcenaria

= Encanamento, saneamento
= Eletricidade

= Reboco interno, etc.

| - Definigdo dos custos

2> Partes comuns exteriores :
o Alvenaria
o Arquitetura
Partes comuns internas (pisos, fundagoes,...)
Partes internas dos apartamentos
Outras despesas : custos juridicos, estudos, seguros ...

11




y ® Custo global do imével / por apartamento / do m2
4 » Definicdo do custo maximo aceitavel para o operador (Caixa, proprietdrio,...)

i) — Definigdo do programa definitivo da operagio

g} for necessario, com modificagdo do programa (ou do nivel de prestacdo e de acabamento) para
fle-lo caber no custo maximo aceitavel.

e Por conta do proprietario

e - Por conta de uma familia moradora

» Qutro sistema: concessso, troca, dagao :
» Capacidade financeira das familias identificadas
[ ]
[ J

Montagem financeiro (financiamentos mobilizaveis. juros, etc.)
Conclusdes : viavel, no viavel

11 — Outras orientagdes de substitui¢io

n&o for viavel com a escolha operacional do ponto 10 :

e Venda, valor venal
e Qual comprador / operador
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12 - Sintese : equilibrio econdmico a médio ou longo prazo

e Custo de investimento
Financiamento do investimento (empréstimos, subsidios, fundos proprios)

o Despesas anuais (impostos, manutenc¢ao do prédio, gestao, provisées para obras,... e reembolso
dos empréstimos e juros)

Recursos (alugueis,...)
Equilibrio de operagéo

13 — Patticipantes e atores da operagio |

e Parceria : Prefeitura (acompanhamento,...), CAIXA, IPHAN, etc...
Infra-estrutura urbana

14 ~ Conclusdes ' ’

15 — Anexos - Fichas
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ANEXO 4 - Estudos de Viabilidade

Ficha sintese de apresentagdo da area estudada

CIDADE :

Numero de habitantes :
Superficie do Municipio :
Superficie da area urbana :

Superficie do centro historico :

Nuamero de prédios no centro hlstonco
Numero de apartamentos no centro histérico :
Numero de habitantes no centro historico :

Superficie da area de revitalizagéo :

Numero de parcelas na area de revitalizag&o :

Numero de prédios na area de revitalizagao :

Numero de iméveis tombados na area de revitalizagéo :
- Nivel federal :
- Nivel Estadual :
- Nivel Municipal :

-

Numero de imdveis formando o patriménio da area de revitalizag&o :
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ANEXO 5 - Estudos de Viabilidade

Ficha patrimonial

Cidade : Nome do pesquisador :

r envolvido : Quarteirao : Enderego :

'lme da rua e nimero : Numero do lote cadastrado :

DOCUMENTOS ICONOGRAFICOS E ARQUIVISTICOS

~ Relagao dos documentos existentes relativos ao imovel (plantas, descrigdes, fotos, etc., mencionando a
origem do documento, data, autor e lugar onde pode ser consultado)

TIPOLOGIA DA ESTRUTURA
0O Vila 0O Cortigo (habitagdo comunitaria)

U Outro (descrever) : B
OCUPACAO
0 Varias familias (namero : )

rasa urbana O Sobrado 0 Casa individual

iPrédio coletivo

ma familia Nidmero de habitantes :

uso

Namero e superficie
T+2 T+3

TERREQC T+4 Etc.

Comércios
Atividades
Servigos
Equipamentos
Escritorios
Habitacao
Total

DADOS ARQUITETONICOS GERAIS

fimero de pavimentos ¢ frente (fachada principal / entrada) : ¢ fundos ou rua de tras :
0 Ruas de mesmo nivel

relacao aos arredores, a construgdo € : []1De altura coerente

oca de construcao do edificio :
drao (ex: colonial, baroco, art déco, etc.):

Prédio ainda no estilo original

0 Muito alta
Epoca de realizagao da fachada :

0 Muito baixa

0 Prédio remanejado 0 Estilo original muito alterado

achada esta no estilo de origem ?
fachada esta alterada ?
houver uma vitrine comercial, esta no espirito do imovel ?

0 Sim [0 Nao
0 Sim [ Néao
0 Sim O Nao

ess0 aos andares : (] Através de um hall de entrada coletiva e uma escada [l Pela atividade do Térreo

{J Outro (definir (escada de servigo por exemplo) :

tado de conservagao do prédio :
iRuina [] Somente a fachada i1 Fachada e algumas paredes

ina LU« C : [ Fachadas, paredes e pisos
bz'ﬁd:o mnteiro em maj estado = Prédio inteire em estado razoavel

{0 Prédio inteiro em bom estado

FACHADA PRINCIPAL
hteriais usados ;

ementos de decoracgao :

elévo em faixas 7 Angulos em cadeia 1] Cornijas

riso saliente de telhado lavrado [0 Varandas 1 Pilastras (] Colunas
Embasamento acentuado (Altura (] aproximadamente | metro 7 entre | e 2 metros [1 | nivel inteiro)

tado atual da fachada : [ Bom (] razoavel [ Mau




FACHADAS SEGUNDARIAS

"teriais utilizados :

mentos de decoragao : )

Blelévo em faixas i Angulos em cadeia [ Comijas

riso saliente de telhado lavrado 0 Varandas : 0 Pilastras O Colunas
fimbasamento acentuado (Altura O aproximadamente | metro O entre | € 2 metros O I nivel inteiro)

lado atual da fachada : 0 Bom O razoavel 0 Mau

COBERTURA
jirao de cobertura : 0 Uma vertente (] Duas vertentes O Varias vertentes
as de clareamento do forro : [ Andarem atico O Lucarna 0 Madeiramento projetado
ado da cobertura : 0 Bom 0 Médio O Ruim
erial da cobertura :
réncia entre material e tipologia :
ABERTURAS
ero de vigas : :
s : [ Simples U Emoldurados atraveés da cor [} Emoldurados através de ornamento em relevo
0 Emoldurados através de um material diferente da fachada
acao cheio / vazio : O Positivo 00 Negativo 0 Equilibrado
B Térreo T+1 T+2 T+3 » T+4 Etc.
Proporcado dos vios :
Quadrados -
Retangulares /Mais largos que altos
Retangulares / Mais altos que largos
Lintel cimbrado
Lintel reto
Material madeira
Material metal
Material plastico
Material outro
VENTILAGAO
réo de ventilagdo : O Parede de peitoril 0 Todo o vdo } 1
O Fixo 1 Mobil vertical 71 Mobil projecao O Mobil dobravel
OCULTAGAO DOS VAOS
TERREC | T+1 T+E T+3 T+4 | Etc.

Persianas lisas
Persianas fixas
hP\versx-.iz_m;:&geIos;m :
Persianas corridas
 Grade de fechar
Gradeamento reto
Gradeamento lavrado
Preencher com "madeira”, "metal” ou "PVC"

DIVERSOS

~ Elementos de decoragio nas partes comuns (relacionar) / nos apartamentos (relacionar)

~ Descrigdo da escada / do sistema de ventilagao natural L

~ Descrigdo dos elementos com possibilidade de recuperagao / de conserto (para o conjunto da construgdo)
or arquiteténico atual : [ Maior {J Fiel [0 De acompanhamento] Sem interesse

or arquiteténico potencial : L Maior!] Fiel il De acompanhamento ! Sem interesse
ado geral da construgdo : [ Bom L) Médio [J Ruim 0 Ruina
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