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1. OBJETIVOS DO PROJETO. DO

PARQUE DA ORLA MARITIMA

B objetivo'da Prefeitura de Salvador ordenar a ocupacao de to
da a Orla Maritima da Cidade'numa tentativa de preservagao das

areas abertas, .ainda ex1stentes ao longo de suas praias, em

um esforco concentrado de 1mped1r a devastagao que .vem eTelo) o
rendo, por forga da especulagdo- imobiliaria, de seu patrim8 -

.nio paisagistico e natural.

. -

Sabehos que as praias intercaladas-entre'o Jardim -de Ala e I-

" tapoa sEO'frequentados por grande parte da populacaoc de Salva

dor, merecendo, por ‘isto mesmo, a atenan da Prefeitura - no

sentido de oferecer maiores- atrativos, p0551b111tando a insta

'lagao de equipamentos de apoio, campos, esportlvos, pﬂayhgnmnﬁh

ciclov1as, que constituirao uma estrutura de animagao, ampll'

".ando as opgoes-de lazer numa Cldade que ja conta com 1.450.000
habitantes e gque’ devera atlnglrlmals de tres mllhoes, dentro

‘de 22 anos, ou seja, no ano 2.000.

Para que tudo isto se - concretlze o Programa de Equlpamento da
Orla Marltlma, elaborado pelo OCEPLAN, ‘exige a. construgao da
segunda pista da via da Orla - trecho Jardim dos Namorados, a
té a Avenida Plnto de Agular - 1nLernamente a atual.

A drea onde hoje esta localizado o Aeroclube foi envolvida pe
la pista de dupllcagao da referida via, de maneira a integra-
la ao Parque da Orla Maritima, considerando que a mesma cons-

titui a maior reserva dentro da area estudada.
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2. HISTORICO DAS NEGOCIAGOES

-No dia 9 de setembro de 1950'a‘C§mara Mﬁnici@al decretou, e o
'Prefeito aa Cidade do - Salvador séncionou, a Lei n? 116 que au
toriza o Peder Executivo a doar ao Aeroclube da Bahia.uma a-—
rea de 886. 272m2 de terreno, no local denomlnado Armagao, sub

dlstrlto de Santo Antonio.

Segundo © Aftiéo 29 desta Lei, a doacao ée'faria a’ tItulo pre
cério, de modo que o mencionado‘terrenb revertesse ao.Patrim§
‘nio desta Prefeitura, ao deixar de ser utilizado para o'fim a
que se’ destinou.

Contudd, o Aeroclube dispoe hoje 'de apenas 318. 720m2, que re
presenta 36%. da drea que lhe foi doada pela Prefeitura de Sal
vador em 1950, tendo perdido toda a’ area restante, em fungao
'de outras destinagdes que nao aquelas inerentes ao Aeroclube.

~ A medlo prazo, com a tendencia natural de creSC1mento da Cida
de orientado para a Orla Maritima,e, a, exemplo do gue ocorreu
‘com ' a Pltuba, € ora ocorre com o STIEP e Costa Azul, se consi .

- derados os investimentos piliblicos como Centro de Convengoes,
Exp031goes e Feiras da Bahia, o Parque Metropolitano Pituagu
e o. Parque de Exposmgoes_de Animais, pode-se inferir que a to
tal.inviabilidade operacional do Aeroclube, ocorrera, inclusi

' ve, por questoes de seguranga social, o que fatalmente deter-
minari a reéupéragao sem qualquer Onus pela Prefeitura de Sal
vador, de toda a irea ora Scupada por essa Entidade.

’-Entendendo como conflitantes, hoge, os objetivos dessa Agremi

.agcdo de expandir suas. atividades e dispor de area livre- de
interferéncias nefastas & seguranga dessas atividades, a Pre-

/'
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feitura de Salvador,'propunha.em cumprimeﬁto do que estabele-

ce © Decreto n? 4.820 de 23 de setembro de 1975 desapropriar -

a area ora ocupada, pPor um prego capaz de permltlr a constru
'gao de um novo aerédromo, de modo que esses objetivos se tor-
"~ nassem compativeis. . ' )

Cpmb primeira'alternativa para a'transgeréné;a'dq Aeroclube,
.surgiu a proposta do Sr. Otévio.qastro, entao Presidente dé
Entidade, a qual sugeria que a Prefeitura do Salvador- doasse
1/3 da éreé-ﬁtualmente ocupada, cuja exploragao imobilidria pe
la agremiagao, facultaria a. construgao do novo aerodromo,'as—
segurando tambem a sua sobrevivéncia. Soll01tava, ainda, que
a-Prefeitura asfaltasse ‘a nova pista a ser construlda em ter-

. reno ‘que seria adquirido pelo proprlo Aeroclube.

O'OCEPLAN desenvolveu a anéliQé da proposfa, concluindo . que
essa alternatlva, alem de provocar mudangas sen51vels e radi-
cais no. projeto atual, envolverla necessarlamente a elabora
¢ao de um novo progeto e a promogao de todos os meios necessal
rios a sua consecugao, desde quando o tracado, geometrlco da
,plsta, ja.hav1a sido aprovado pela EBTU - Empre;a Brasileira
o de Transportes Urbanos;~vincu1ada ao Ministério dos Transpor- -
. tes. ' ' '

A esse tempo, O Dirétbr Presidénte; Sr. Otavio Castro, "havia
sido destituido do cargo, pela Assembléia’Geral, e passamos a -
tratar.com o novo Presidente eieito, Sr. Roberto Nascimento.:

Buscando desenvolver o projeto de modo a permitir os maiores
beneficios para a comunid@de, como um todo, sem contudo pro-
éorcionar qualquer prejuizo ao Aeroclube, o OCEPLAN elaborou
estudos com vistas a demonstrar que a éxploragéo imobiliaria
da Area remanescente do Paique Municipal da Orla Maritima no
local onde hoje ele esté'situadd, com éerca de'68.000m2, se-
' ria mais do que suficiente para permitir a construgcao do noyvo
" aerddromo dentro das especificagoes técnicas do Ministério da

Aeronautica.
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Esses estudos foram apresentados em reuniao com a nova Direto

ria do Aeroclube no dia 24 de agosto de 1977, por técnicos do
"~ OCEPLAN. Tais foram as reagoes dos sbOcios ante a proposigao
'da ?refeitura, e as alternativas discutidas nesta reuniao,due
o OCEPLAN Eomou'éonséiéncia de que o Aeroclube nao tinha qual
quer interesée,na sua’ relocalizagao e, por mais compensadora
que fosse a bfopoéta da Prefeitura, ainda Eerra insuficiente

‘para atender as’ asplragoes dos sb6cios. Dal o oficio de ne

369/77, anexo, enderegado ao Sr. Roberto Nascimento, ‘através -

~do qual o OCEPIAN deixa bem eXpllCltO que 'dada as- .alegacoes
dos sbécios e as alternatlvas apresentadas naquela reunlao,pou
cas Seriam as probabilldades de nigociagdes com a -Prefeitura
e, portanto deveria permanecer o Aeroclube na_area-_atualmeg
- te’.ocupada. ' '

Logo apds o reéebimento do oficio do OCEPLAN, a nova Direfo—
‘ria do Aeroclube volté a procurar eSte'Orgaq_para.~eéclérecer

que, apesar da existéncia de uma corrente cognominada de Sau-.
dosistas, era desejo real do Aeroclube se transferir para - o

‘ Mun1c1p10 de Camagari. -E, desta ffeita, alegava os motivos que

-justlflcavam o desejo~de transferéncia:

:a. dlflculdade de pouso e decolagem dos av1oes dev1do a ocor—

" réncia frequente de ventos de traves,.

b. elevados custos de’ manutengao das aeronaves, devido ao sa-

'_1itre, que provoca a ferrugem, inclusive, nas pegas de re-
posiqao- ' '

~¢. presenga de edificios cuja altura interfere no cone de a-
‘proximagao; -

d. impossibilidade de trelnamento para paraquedismo dada a pro

ximidade do mar;

d

e, inviabilidade de utilizagao de planadores para a pratica de

véo i vela. -

G~
Lt

P
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7,1atas como seja o aeromodelismo.

A esses, acreécentamos as dificuldades, em virtude dos ventos

que sopram o mar, para o desenvolvimento de atividades corre-

-

Os motivos apresentados, somados ao reconhecimento da  falta

de estrutura administfativa pérq'gerir a exploragao imobilia-

.ria da &rea e, consequenteménte; a renincia. dé qualquer forma

de pagamento que envolvesse o desenvolv1mento de atividades
comer01als, para permitir a construgao de novo aerodromo,prln‘
c1palmente, por ser o. Aeroclube uma sociedade civil- sem fins
lucratlvos, levou a referlda ﬁgremlagao a solicitar que a. Pre
feltura construisse e lhe entregasse um ‘novo aerodromo com me
lhores condigdes técnicas e operacionais, espe01f1cando ‘a a-

" rea do hangar e as caracteristicas da pista, alem de sollc1—

‘tar a’ construcao de uma sede social no terreno que ora ocupa.
Pareceu—nos uma posigao bastante sensata e .merecedora de toda

.a. fe, demonstrando desejar efetlvamente a transferen01a, uma

vez que a pratlca e o0 ensino da aviagao civil e esportiva sao
os objetlvos declarados nos ‘'seus estatutos sociais. '

A partlr desta data o OCEPIAN ° comegou ‘a promover os meios ne—.
‘cessarios a efetlvagao da transferen01a, através da conjungao
-de esforgos com Orgaos do Governo do Estado a exemplo da

CONDER e do COPEC, e com a'Prefeitura'Munic;pal de Camacari.
A CONDER, por se constituir no drgao responsavel pelo planeja

mento da Regiéo'Metrobolitana,lseéundo o Ato Complementar .nQ.
14, de 1974 0 COPEC, nao sO por estar a area escolhida com—
preendida na zona de 1nfluen01a do Complégp Petroquimico, mas
por estar previsto no seu P%ano Diretor, a necessldade de um
aeroporto para atender a demanda de empresarios que se deslo-
cam do exterior e.do Sul do Pais para Camacgari. A Prefeitura
de Camagari, por ser dentre os municipios que'comp5em a Re-
giao Metropolitana de Salvador; aquele.qﬁe sé apresenta com

. mailor extensdo territorial e que ainda dispde de areas com
_condigBes de comportar um aerddromo moderno, afora outros fa

tores locacionals determinanteg, como sejam a proximidade de
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._M_Salvador_e_de_um_Png de. Desenvolv1mento Industrlal _que decer-_

' to irao contrlbulr ‘de forma decisiva para o fortalecimento e
expansao das atividades aerodesportlvas.

Assim & gue se consegulu, em primeiro lugar, que a Prefeitura
. do Municipio de Camagarl se comprometesse a doar uma area de
595.000m2, conforme Decreto Municipal n®@ 222/77 (Bnexo 1), a-

rea esta indicada pelo Aeroclube como a melhor para suas ins-—’

talagoes, uma vez que permite seja o eixo da pista plotado no

. rumo 100 e cujas topografla e forma do terreno permitem .uma
utilizagao plena, melhor do que os 886. 272m2 que foram doados

pela Prefeitura ‘da Cldade do Salvador. Em segulda, ‘foi elabo-
rada ‘a minuta do convénio, stabelecendo as responsabllldades

"das partes convenentes, conforme o Anexo 2.

s -

Apds a anéliée da minuta do convénio pelé Assembléia Geral do

Aeroclube o Sr.. Diretor Presidente transmltlu ao OCEPLAN como
" deliberacao flnal, que a segunda clausula do convenlo deverla
ficar acrescida das segulntes obrigacoes: .-

a. a permissao para exploragao de um posto de gasollna na &-
rea destlnada a construgao da sede SOClal, '

b. deveria fazer parte integrante do convénio os. projetos do
hangar e da. sede social, rébricados pelas partes convenen-
‘ tes; ) . . .. . : i

L4

c‘vdoagéo'definitiva do terreno de 3.000m2 e.da sede social;

d. previsao de uma qﬁgxlna na construgao da nova sede ou inde
nizar o concessionablo que explora a cantina atual, o que
ficaria em torno de Cr$ 500.000,00.

- Na Gltima reuniao com o Sr. Diretor Presidente do Aeroclube ,
realizada no dia 19 do corrente e da qual participaram varios
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sécios, © intﬁito era-informar que o OCEPLAN havia aprovado as

. novas re1v1ndlcagoes e lhes eram apresentados para andlise e

sugestoes os anteprojetos do. hangar e da sede social. Apesar de

- -0 " OCEPLAN ter atendido as novas re1v1nd1cagoes, os sbécios pre=

sentes ao tomarem conhecimento da minurta do convenlo ainda a-

charam insuficientes as qompensagoes.ofe:egldag e comegcaram a

fazer. outras reivindicagées extempordneas. Como nao havia cli

ma para se chegar a um bom atendimento, foi. solicitado pelo

. OCEPLAN que os soOcios se. reunissem em assembléia e propusessem,

* de acordo. com os termos da mlnuta de convénio apresentada,.rei
‘vindicagBes definitivas. ' .

-
d

A nova proposta, formulada 2 (d01s) dias ‘apls pelo Aeroclubeéh
ah1a, na. pessoa do seu Diretor Pre51dente, apresentava as sg
gulntes re1v1ndlcagoes- ' ) - ’

1. Constituem obrigagoes da PREFEITURA

"1l.1 Efetivar a deséprdpriagéo da- area que-integrafé o Par—
que Municipal da orla Maritima’e.as benfeitorias do A-

» ~etroclube, nds termos -do Decreto n? 4.820, de 23 de se-

" " «_  .tembro de 1975. | I
1.2 A Prefeitura de Salvador conséruiré.no prazo estabele-

cido neste cohvénio o novd aerddromo e dependéncias, aé

.éim como, a sede social do Aeroclube, de acordo com as

-plantas aprovadas pelas partes.

. QU .

.. 1,3 Responsabilizar-se pelas providéncias necessarias & e-

fetivagdo da transferancia da sede do Aeroclube para o
Municipio de Camagari. '

1.4 Doar sem ¢tliusula reversiva oa Aeroclube a atual sede

com uma ‘areéa circunvizinha de 3. 000m2

devendo, ainda,
a Prefeitura de Salvador executar obras de reforma de
acordo com as plantas rubricadas pelas partes, qu@ fi-

cam fazendo parte integrante do convenio.
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1.5 A sede social constara de salao .de festas, bar, restauran
te, piscina, quadra de voley, basquete, secretaria, cozi-

- nha e dependéncias de acordo com as plantas apresentadas

pelo Aeroclube a Prefeitura de Salvador, a qual ficara fd
- zendo. parte Lntcgrante do convenlo.

1.6 A Prefeltura doara ainda uma area de 75. '000m2 para ser 1lo

teada. pelo Aeroclube como ‘meio de a]uda pare sobrev1veg'

cia da Entidade..
1.77° A Prefeitura‘ae_Salvador, responsabilizaf-se-é pela inde-

nizagdo do fundo de comércio da ofitina estabelecida nas
. dependéncias do Aeroclube e da lanchonete. . '

-2, Obrigacbes da PREFEITURA DE CAMAGARI

2.1 Construlr (o) acesso rodov1arlo asfaltado, & nova sede es- .

portiva do Aeroclube.
2.2 Compete, ainda; a Prefeitura de Camaéari promover a insta

lagao de agua, luz, telefone na sede -aerodesportiva do
. aeroclube da.Bahia.

As reivindicacdes énumeradas acima nos parecem descabidas, uma

vez que a Prefeitura tem um prazo a ser cumprido para execugao .

.'»do projeto de duplicacao da Pista da Orla Maritima, dentro do
cronograma fisico-financeiro apresentado & EBTU-Empresa Brasi-
leira - de TranSpOrtes Urbanes, que estd finhanciando a obra com
recursos da ordem de Cr$ 20.000. 000,00, provenlentes do Gover-

. O da Uniao. Urga portanto, que este prazo seja cumprido pela

:Prefeitura. Por sua vez, o Aeroclube mostrando-se alheio a to-
dos os aspeutos,socio-ecpnomicqs do projeto, apresentou . @ uma
proposta, como definitiya, qﬁe'é inaceitavel; por estar fora

'y . ’
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das po.ssibilidades da. Prefeitura, distoando profundamen{:e - da
inicial, que gerou a negociagdo. ’

Lo
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“ DECRITO-B¥ 222/78 - T

A Dh 1¢ DB HAngo DE" 1978
.. 't...,,, . ‘4’_‘~ . ) ' '
P T T "Doc]ara do Utllidado Publica. para  fins
' e N ... - .de dosaproprlagao a arca de terra que in

o dlca". x

.

ll

0 PRFIEITO MUNICIPAL DE - CAMACARI, ESTADO DA BAdIA ‘Nno usQ du
.suas atribuicdes, tendo cm vista o. disposto:.no inciso VII do

Art. 94 da Lei n® 3.531, de 10 de novembro de 1976 - Organica -

dos Municipios e na. conformld“de do’ Decreto Loi n® 3.365, do

21 de: junho do 1041, altcrado pcla L01 n® 2. 786 de 21 do -

. haio do 1356, K e TR
*DECRETA

: “;5rtv;_;v "« F.ICA- declarada de Utilidade - Publica,

urgcncic._uma Area de terra com.as acéssées e benfeitorias

. nela situadas, modindo eproximadamente 595. 000,00m2 (quirhen

. .tos e noventa e cinco mil metros quadrados),. situada no Muni

-l »C{pl@ de Camagari a qual. se acha dentro dos limites..a sepguir

.};m‘*~‘ : descritos: Partindo-se -do ponto I .do Coerdenadas plena retan
T . .. gulares X=575.232 e ¥=8.592.512 e .com. azimute verdadeiro- de

. uma- distdncia de 1700,00 metros até encontrar 0 ponto 3.’ Day
.com uma deflexfo a d1T01ta de 90°00' e com una distancia do
~350 00 nmetros até encontrar o ponto 4. Dei ‘com uma defloxdo
A d*;clta do 90°00' e com uma distancia de 170,00 motros ate
oncontrar 0 ponto I, fcchancnto da poligonal.~

Voo Pa1aoxafo Uq:co~ A frca refcrlda neste Artlgo dest1n&~ e a

N?m!'”f g ’ 1wp]antuCao do AIROCLUBE, visando a for
- g magao de pllotos Civis, devendo - ainda a pista ser utilizndar
...cono ap01a ] conoxao ao Acr0porto 2 do gulhoe.; .

[ 1
i < ’ : '\ : .
CArt® 2° - Bstc ‘Decroto_cntrard om vigor na.data_ do
o - oL .susa pub11Cano, rovogudas as disposigoos
. on contrario., . Gt o . .

. A . . .. " . .
. . - .
[ . . LIRS . . . .
.« e

" GABINOTE DO PRLPEIlO HUNIClPﬁL DL CAMAchqu BN 17 DE MARGO
DH 10780 : , ' L
. . . ' \. ﬂuv D)
,}-ﬂ, o HuuunnTo uuwqu it C \RCYA BLLBRY
PR Pre;oino anlcinnl '

.« . . _' (LN

‘para fins de doqaproprlagao, en'regime de .

37930'00" e _com una, dis tancia_ de :350,00 metros até encontrar -
.« .-+ 0 ponto 2. Dal com uma deflex3o & alrelta de 90900' e comn

r
/

seam **

134 .
"y ®

.
Sy a e g

v
S vies.
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"-fCOnvea1o quc entre si celebramr a PREFEITURA DA CIDADE
“DO SALVﬁ)OR a PRLFFI]URA h mICIPA! DL ClhﬂrARl e o

. - AEROCLUBE DA BGWIA com a 1ntnrvon1onc|a dga COMPANHIA
. DE DESFNVU'VlHPN!O DA RFGIAO HE]&OPOLI.n.A DE SALVA:
DOR-COUNDER, da COORDENACRD DE IMPLA N1P"U DAS: GBRAS DE
INFRA- LSTRUFLRA DO COMPLEXO PRETROQUTMICO DA BAHIA = -
'CDPIC v1sanoo a transfcrenc1a da sede’ do'AEQﬂCLUBE

: do mun1c1p1o de Sa]vador para 0 man1r1p1o de ~ Cama

. gari, ‘ '

.
y

A PREFEITURA DA’ CIDADE DO SALVADﬁk, doravanue denomunada PRE

,‘-‘EITURn D SALVADROR, ncsta ato represent da por seu Prefeito,

Dr. FERNARDO WILSON MAGALHAES, a PR“FEITURA MUNICIPAL DE CA -

L;MACARI, neste ato representada por seuy Preﬂuto ‘Eng? HUMBERTO

HENRIQUE CARCLA ELLERY, 0 AERO”LUBE DA BAHIA doravante deno'

'm1nado AEROCLUBF, nest° ato represoﬂtaoo pelo séu Prcswdewt~,=

Dr. ROBERTO NASC ENTO coil a intervenincia da COMPANMIA DL

.‘DFSENVOLVIMENTD DA QEGIKO ME[ROPOI]TANA DE SALVADOR, doravan
"+ te denominada CONDER, neste ato rcp.esentdda pe]o seu’ Dire
* tor-Presidente, hcon OSHAR GONCALVES STPU'VEDA. a COORDENA -
GAO DE IMPLAN[ACFO DAS OBRAS DE JNRFRA-ESTRUTURA DO COMPLEXO -

PETROQUIMICO DA BAWIA, doravante denominada COPEC, neste ato

'roprésentéda por sey Coordenador: Dr.: RAIMUNDO MEND[$ BRITO,.
" convencionam entre si o segdinte: ' d

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto

Constitui objeto do prescnte Convanio a iransfcr[ncia do AL

- "ROCLUbF DA BANIA da 3rea de terreno a este doada. pela PREFET

_-TURA DA .CIDADE DO quVADOR, nos termos da Lei Municipal  n®

116, de 09 dé setembro de 1950, para a arca doada pela PRE

' FFITURA MUNICIPAL DE CAMAGARL ¢ as puovudonr1a° necessarias
a efct1vagao 0oeta transferéncia. | Co



CLKU°U'A SEaUNDA - Das ObrigagGes IR CoL

1. Con°t1uuem obrlgacoos da Prefeitura’ do Salvador: Y
e - cfet1var a des aprOpr1agdo da area que integrara o

Parquc Municipal da Orla Har1t1ma e as benfeitorias ER
do Aeroc.ube nos tekmoS'dO'Docrcto no 4,820, - dé
23.09. 75, efetuando o pagamcwto dé acordo com o cro

nograma fisico f1nance1|o, apre esentado ao Aeroclu

b s e s e o

T

_ be. pe]a empresa a qer por este contrdtada, para cons
truir os _novas acrodromo e sede oc1a1

T

a, b

- PesponSdb11120r se pelas . prOV1denc1as neccs ar1us a
efetivacdo da tranrforencwa da sede do Aeroc]vbe pa

;Y

ra o mun1cup1o de Camaga;1' i . )
\. . . .. . -.~ . . . . . ...- )

~* doar aé Aeroc]ube, como parte da.indenizacao,. um-
e

"uerresu'n dindo 3.u00m‘(tr s mil! metrcs quadradoes)
1para a sua futura sede SOb]u] 1oéa7izado'no beffma_*ﬁ_ i{
“tro da area atualmente ocupada.. pelo referido Aerp
ﬁVC]ube, com . testada’de 40 a 50m de flenth para o Par

qQues ¢ T )

o . . . . . ‘ ~:;‘.,-

.
. B
DY ST

Tl - “1solar a area de pouso e deco]agem das aeronaves no
' ' aﬁya] Aeroc]uhe, como medida, de’ seguranga de voo;
antes do inicio das obras, de implantacao da 28 pis’
ta da or1a ma"1t1ma, ora em construgoo.

) Constituem.obbigaQGes da Preféituré de Camagaii:
- doar aroa de terreno de 595, 0001?(35mn><1.70&n) ne
' cessar1a a 1nsta]acao do  Acroclube neste Municipio,

. desaproprwada através do Dncr *to nQ 222/78 de 19 R
. de margo de 1978; A o ~ T



)

-,

.-
.

conchu1r 0 acosqo rodov1ar1o a nova’ sede esportiva

do Aeror1ube ‘ AR _ . .

Constitucm obrigacdes.do Acroclube:

,honstruir com 0s recurSOS-deste convénio:

. 0 hevo aerodromo, no terreno doado pe]a Prefcxuu
ra de Camagar1 com as seguintes CuPaCtGPTSL1CPS°

) :.'pwsta de 1.200m de compr1nunto por 29m de lar
gur ‘

.. ahgar de'];OOOmzﬁ.tom 7m de pe direito

- . .

.. torre ‘de romanao

-;J.dependencaas para a adminnszragao em area de
| .150m2 |

tura de Salvador em frente ao Parque Muhicipi]
" da Orla Mar1t1ma com ’400m2 de area constru1daa

efet1var a transfercnc1a da sua sede'ééoqrtiva; nos .

termos e prazos previstos no cronograma de execugdo

"do progeto ‘de novo aerodromo, entre ganGao a arca que
'OCUpa em Salvador & Prefeitura do Sa1Vador, até o
: f]h&] do prazo ' ' '

-permitir a Prefe1tura do Sa]vador, a part1r da data

de ass1natura deste convenio, 0 11vrc acesso  ‘para-.
a construgao da nova pista da Orla Mar1t1ma, sem pre

"jU170 para as. atividades norma1s do Aeroc1ube.

a nnva sede anma1 o tprreno doado ne]a Prefei -

.



-~

V. Constntucm obmgagocc da COLD“\:

- part1c1par na defini¢io da drea escolhida para im
plantagao do novo equipamento cm fungao da . estrate
gia de DesenVOIV1mento da. Regiao hciropol1tana

o

- fornecer mater1a1 qerofotog.ametrlro .e cartoorifi

SO . coy 1nc1u31ve as estcrno ?OoiTLU]QOCS. neces ﬁérias

a definigdo da area e e]abovdgao do Pr01eto do novo

'aerodromo, bem- como dos’ pro;ctos da utura -sede So
) R ) cial do - Aeroc]ube e-de agcnc1awento do parque a snr
BN . .. 1mp1antado na. area atua]mente ocupada pelo 'Aeroc1a

be. ) -

S B CoﬁgtitUem'obrigagéeé do.COPECi

-~

- informar sobre a d-spon1b1l1dade da aroa ésco]hida
 em fungao do P]ano D1retor do Conp1oxo Petroqu1m1co
fde Camagar1, 11berando - para 1mp]antagao da - nova

~ sede do Aeroclube. - . o ' |

T
.

Ry } ‘. . . ) ) .\-'
\.l\ .

et cmusuu\ CTERCEIRA - Dos Direitos das Partes

-.‘
e

3;-; Lo 'ﬂConst1tuem d1re1tos reconhec1dos pelas partes convenentes ‘e - -

1nterven1entes'

IV A co- autor1a dos trabalhos, pe1o que nos documentos,
re]ator1os, publicagoes, p]aca° comemorativas, simbo
los ¢ visuais relatlvos aos servigos ¢ produtos do pre
sente convénio, constarao exp11c11a e claramente a co-

' .autoria. atravea da expressao PRFIFITURA DA CIDADE DO
SALVADOR/PREFLITUQA MUhICIPAl DE- "‘CAMACART/CONDER /ALPO
CLUB% DA BAHIA ' :

IRty N

"




e,

11, & co- prOprse ade de 1nformagoov dados- estatislicos,co ‘ .
: pias de rc]ator1os iocn1codg cadastros, mapaé, dcs&ﬁhs, ' a
plantas), estudos realizados ¢ documento« ‘de  trabalho
apreventadoo, pelo que nao poden ser usadoc para £ins fs.
diversos dos eXpressos neste convenio sem conhecimento
pﬁEv{o.dag partes convéngntes; S o

Ili.. a co- part101pagao nas negoc1agucs “eiat1vas a contra
- tos, acordos e conven1o< que direta ou- 1nd1.otam“nte
se relac1onem com o objeto e as obr1gacoc< deste cnnv
nioy obr1ganuo -se as partes a renuncra de n;go»nar 1so
,ladamente,com tep¢e1(os, a]vo prev1o acoruo dos con

.. venentes. —_ SRR S S
CLAUSULA QUARTA - - Do Foro S B Lo
Fica eleito. o Foro.-de Salva dor para ‘'solucao. de quaisquer di |
‘vidas que porventura sur ja" na oxecugdo do presente convanio.. L.
-CLKUSULA QUINTA - Dos Recursos - : ?53f o

<&

08 recursos necessar1os a exerugao do presente conven1o, cor
rerao por conta das verbas orgamentarwas ptopr1as

-

CIT\USULA SE\TA - Da \'1genc1a S

0 presente convenio tem- V1gonc1a de 12 (doze) meses contados ,
a partwr da data.da sua assihatura. . ‘ ' ’ o
£, por esiarcm justos e acordados Toi lavrado o presente em
vias que vao a591nadas pelas partes convenentes e tes temu

-

nhas abaixo. =~ - . A Co

)
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© Humberto Hemrique Garcia Ellery -

RATHUNDO HERDES, DE BRITO.
' Coordcnador do CO” C
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N

ANEXO 3

Dos 318.720m> que‘éénstituem a &rea atualmente ocupada pelo A
eroclube, apenas a area que ficard entre.a Avenida Ootavio Man’
gabeira e a nova pista da Orla, como 257. 835m2, passara a in-
. tegrar o Parque Mun101pal da Orla Marltlma, ficando portanto,
608. 885m2 fora do projeto, cujo melhor uso alternatlvo faculta
ra a Prefeitura ‘de Salvador .o acesso aos recursos de. que ne-
cessitard para a transferéncia do Aeroclube'e,,témbém,.para e
"fetivagao das desapropriagoes do Coqueiral da Praia do Corsi-
" rio.. Uma vez que nao dlSpoe a Prefeltura de Salvador de recur
. 80s orgamentarlos para esse objetivo e sao quase 1nexlstentes
as linhas de financiamento esPeciflcog, gue tornem viaveis os
projetos de 1mplantagao de parques recreativos e equipamentos
de lazer, surge COmO alternétiva tnica para viabilizégﬁo - do
projeto. a negocmagao da area remanescente do pargque do Aero -
_ clube, (deflnlda pelo~Decreto da Orla Marltlma ‘de n? 5. 504/78,

como zona mlsta) e cujos recursos resultantes custearlam nao-

!

‘somente as obras de relocacao do Aeroclube, como tambem as de
saprOprlagoes do Coqueiral do Parque do” Corsarlo, como demons
tra o estudo, a segu1r, elaborado pelo OCEPLAN (anexo 4).
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* PREFEITURA MUNICIPAL DI} CAMAGARI .

grupo executivo de projetos e obras | '
005/78 - Coordenagao de PPOJetOS‘ A

-Camagart,ll de Janelro de !978 S : ’ o
o \ S . T o ) " \ S :
. . . . .
. . .- \ i
. 1lm@ Sp, S R . ‘

' Prezado _Senho,l;',.

- Com réfaégo a transferencia para esta Ci dade do Aeroclube de Salvador,

.Dr.. Alberto Valenqa St
.M.D., Diretor da OCEPLAN - Orgao Central de PlaneJamento

Prefeltura Mun:c;pal de Salvador . ' L ,

temos ‘a |nFormar que foi aprovada pelo Conse!ho Diretivo do GEPRO a
“a aqu:s;gao da area destinada a construcgao. do Aeroporto Executivo de.
-Camagarc onde poderé funcionar -um Aeroclube Metropolntano,sucessor do

at Aeroclube ‘de Salvador.

" Pr¢sentemente, estamos provudencnando o Cadastramento e Availagao de-

‘Atberto Holse,‘Junior N

° Depa roprlagao.

vArth Oor entad do

PRO

gepro. - .t oo

-
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ANALISE DAS NEGOCIAQOES COM O AEROCLUBE COMO VIABILIDADE DO

',PAROUE MUNICIPAL DA ORLA MARiTIMA

.Para a.Préfeitura da Cidade do Salvadorfimplantar-o'Parque'que
preserVafé os coqueirais da Praia do Corsario, &rea situada en
tre a Avenida Otévio,Mangabeira'e a nova pista, ora em execu-
cao, faz-se necessario a_obtengdo dos recursos.para se promo-
ver as desaproprlagoes dos 1movels ali 51tuados, os guais nao
constltuem propriedade do Munlclnlo. Nao dlSponao a Prefeitura
de recursos orgamentarlos.para esse objetivo e sendo quase ine
xistente as  linhas de financiamento especificés, que tofnem vi
aveis os projetos de implantagéo de- parques recreativos e equl

pamentos de lazer, surge como unica laternatlva, a obtengao das

’ ses recursos, atraves das negoc1agoes com O Aeroclube da Bahla,
‘quando da sua transferen01a para o. municipio de Camagarl.

-~

Dos 318. 720m2 que constitﬁem a area. atualmehte'ocupada pelo A-
eroclube, apenas a area que flcara entre a nova pista e a anti
ga com cerca de 257. 835m2, é que passara a 1ntegrar o - Parque
Municipal da Orla Maritima, flcando portanto 60. 855m2 fora: do_

projeto e cujo melhor uso alternativo facultara a Prefeitura

. de salvador o acesso aos recursos de que nece551tara ‘pata .- a

transferenc1a do Aeroclube e também, para efetivagdo das desa
propriagoes do Coqueiral da Praia do Corsario. '

‘Seguhdo'dados fornecidos pelo BNH, em sua. revista INDICADORES

ECONOMICOS E DE CUSTOS DA CONSTRUCAO HABITACIONAL, ‘de junho de

1977, o custo médio do M2 de area construlda para a Bahia fica
em torno de 10,71 UPC, levando—ée_em conta apenas os custos di.



PREFEITURA DA CIDADE DO SALVADOR . -
ORGAO CENTRAL DE PLANEJAMENTO - OCEPLAN "

retos no éénteiro-de obras. Considerado o valor da UPC para o
. ﬁltimo trimestre 4e' 1977, da'ordém de Cr$ 227,51, estima-se
. em Cr$ 2.433,00 o_preéo médio do M® dé drea construlda para a
" Bahia no més em,curso,'
Por sua vez, a pesqulsa dlreta efetuada, conforme quadro I, a
nexo, revela que nas prox1m1dades do Aeroclube, em areas pro-
~ximas ao Clube Costa Azul e adjacéncias, 1nclusive em 1ocals-
"de acesso nao pav1mentado, o M2 de area construlda esta sen-
do vendido a um preco médio de Cr$ 9.478,00, deixando portan-—
to em termos médios, uma margem de contribuigao de(k$7iM5,00
(Cr$ 9.478,00 - Cr$ 2.433,00) ou seja 74,33% do prego de ven-
da para o. pagamento de custos indiretos e 1ucros das empresas,

por cada M2 de area CODStrUlda e vendlda.

Admltlndo se o custo do terreno como 30% dos custos diretos
globals do M? de Area construlda, esta passaria de 2.433, 00 pa
ra 3. 163,00 o que baixaria a margem de ‘contribuicao .- de
Cr$ 7. 045 0o, ou 74,33% sobre o prego de venda, para Cr$6.135,00
ou seja, 66,63% ‘sobre o preco de venda. A queda da margem de
R contr1bu19ao de 7,7% (74,33 - 66,68) & por demais : suportavel -
~para uma empresa cuja estrutura“ dos custos indiretos, mais a- -
queles 1dent1f1cados com a obra, chegue a compor ou atinja a
50% do prego da venda, permltlndo se obter desta forma,lG 632
sobre o prego de venda, como a taxa de lucrat1v1dade da empre

sa.

As normas de construgao previstas para essa area estabelecem
- uma taxa de ocupagao de 30%, coeficiente de utilizagao de 1, 2
e gabarito de 5 pavimentos com O térreo vazado. Logo, da area

bruta de 60.8é3m2, obter--se-a.73.062m2 de Area construida.

O acréscimo de Cr$ 730, 00 (cr$ 3.163,00 - Cr$ 2.433,00) nos
custos diretos do M2 de area construida, seria suportado pela

empresa como custo de aquisicao do terreno. Sendo de 73. 062m
a area cpnstruida que se obtem com o coeficiente de l 2 apli—
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cado sobre a area dlSponlvel de 60 885m '+ O custo ‘global do -
terreno fica em torno de Cr$ 53.335.260,00 (73. 062m x Cr$730, 00)
e portanto Cr$ 876,00 o custo do M? do ‘terreno.

" (Cr$ 53.335.260 = 60.885m°). |

- Por outro lado,ﬂdaaos levantados junto a ;nqorporaaores imo-
bilidrios revelam que, em areas urbanizadas, a exemplo de
bairros vomo Barra, Graga e Canela, terrenos cujos pregos a-
tinjam até 25% do preco de venda de todo o empreendimentb P
‘dinda o’ torna economicamente vidvel e que, em dreas com razo
jvel grau de urbanizagao, a-exemplo do STiEP, o custo do ter
reno pode.chegaf até 15% do preg¢o de venda final. =«

" Admitindo-se um preco de venda final por M2 Qg areéa constrﬁi
da em torno de Cr$ 8.000,00 paré aqﬁéla area, ou seja, um
preco médio de Cr$ 9.478,00, enconfrado‘por M2 de.érea cons-—
truida e ﬁendida.nas éuas proximidades, ter-se-ia uma recei—’
ta.global.pela'sua éxploragéo da orden:de'Cr$ 584.496.000 -
(73.,062m2 x Cr$ 8.000.}00) e o custo do terreanr$53.355.260,00,
que representéria 2,1% da*redeita global, quando as -informa-
¢Oes obridas Junto a 1ncorporadores sustentam _que, para a-

"reas com caracterlstlcas de urbanlzagao,91m11ares, o custo-

. do terreno pode chegar a 10% do prego de venda final do em-
preendimenfo. S : . T ‘ o

Deve-se.salientar que; com a saida do Aéroclﬁbe, ‘a area. de
257, 835m2'ficaré incorporada ao Parque Municipal da Orla Ma-
rltlma, constituindo, pois, uma parcela consideravel da re-
serva de areas verdes da Cidade, devendo, ainda, a Prefeitu-
ra dota-la de gqulpamentos de lazer, o que de certa forma tor
nagé o'empreeﬁdimento‘mais atrativo, devido aos seguintes fa
tores: proximidade do centro, vizinhanga da praia, disponibi
.lidade de area verdé,é de lazer em frente da residéncia.

Do exposto, qonciui-se que a'Prefeitura de Salvador, podera
tentar negociar essa area ad prego. de Cr$ 876,00/M2 o que
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lhe pxoporcioharé uma receita de Cr$ 53.335.260,00. Para 'Tal

fim deverao ser adotadas as seguintes providéncias:

w e

g)

b)

c)

' _d)-

promulgagéq pela Prefeitura de Camacari da Lei que doa
uma &rea daguele Municipio para a relocalizagao do Aero -

- clube;

desapropriacao pela Prefeitura da Cidade do Salvador da
atual area utilizada pélo Aeroclube;.

assinatura ‘de contrato entre o. Aeroclube ‘e a'NorbertO'Odg

brecht para construgao do novo aerddromo.

"a Prefeitura de Salvador em convénio com o Aeroclube, Pre-

feitura de Camagari, CONDER e COPEC estabelece sua respon-
sabilidade para pagamento a Norberto Odebrecht, a =~ titulo

- de indenizagao ao.Aeroclube, pela desapropriagdo, da impor

tancia relativa ao valor cobrado por essa Empresa para cons
truir o novo derddromo em Camagari e mais sua sede social’

em Armagao;

o

£)

a Prefeitura buscard recursos proprios ou de terceiros pa-.
ra efeito de pagémehto a Norberto Odebrecht, segundo o cro
neraﬁa fisico-financeiro, durante os dois ou trés primei-
ros meses da construgao das obras;

simultaneamente, a Prefeitura de Salvador, promulga a Lei
que lhe permite colocar o imdvel & venda, em concorréncia
plblica de npivel nacional, para indenizagao do Aeroclube,

e degaprppriagéo dos coqueirais da praia do Corsarioc.

s
0]

NOTA: O orgaménto da Norberto Odebrecht a prego de custos, atinge  a

«  Cr$ 17.000,000,00 para relocalizar o Aeroclube e construir a sede
© em Armagdo. ‘
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Definida pela Preféitura'da Cidade do Sélvador a .viabilidade de
.comercializagao das areas, decidiu o OCEPLAN consultar uma em-
'presa prlvada, no sentldo de avaliar as condlgoes do mercado e
consequente interesse. das empresas de part1c1pagao em uma lici-

tagao, a nivel nacional, para aquisicao da area.

Sollc1tada as empresas, NORBERTO ODEBRECHT EMPREENDIMENTOS
‘ECLA, a elaboragao do estudo, obtlvemos o} resultado, a segu1

-d !m )

' presentado (anexo 5).

¢

Relatorio revisto em abril.de 1979
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PESQUISA DIRETA REALIZADA EM "20.12.1977. B -
C o  NOME wocaL | . “NOMERO DE | ° DATA ' CPREGO - |PRECO POR M° |
EMPRESA PESQUISADA DO’ ONDE ESTA ACESSO. .| APARTAMENTOS .DE . AREA A DE AREA
e LEDIFICIO. | SITUADO N . VENDIDOS " ENTREGA CONSTRUIDA VISTA CONSTRUIDA
* . . . - . . . . .. - . . . 9
2 Crs Crs/i>
CAI0BX san Diego . STIEP = - pavimentado- +6 fev/78 . 80 . 747.000 ©3:338
CATOBA santo André  Costa Azl pavimentado +del mary78 70 767,000 ¢ <7
CAIORA Sao Fernando Costa Azul - ;pavimentado V +v,de ] pronta 1720 1.170.000 9.730 ' o
e A N entrega - . ' S L
© STILD \ San Marino - Costa Azul  pavimentado- 10 pronta 65 590.000 .~ 9.076 - :
oo s entrega. ' o
" GIOVANI MOVEIS "E1 Greco STIEP nao pavim. 3 ‘pronta 120 1.145.025 " 9.54]
S . e - ’ " entrega : : .
ENCIL. _ Costa Azul . Costa Azul  ndo pavim. 7 .5 pronta 110 1.026.412 ‘9,331
S : A . ' entrega . . -
TNCORPORADORA ESPLANADA - = Alvorada STIEP ~pavimentado- "~ -.'5 pronta 110 " : 950.000. - 8.636
- . . ) R . c 3 entrega
.Pﬁ@n&mm?macwﬂwwA. r ' o 9.478 , °
' . N
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"TEH DES c..éz‘? 'cl; T ' UcQ ;QUANT?"‘]‘AT‘NO _?@g:o' Uﬂ‘l]’-}\T«;-ID—] T 6‘]‘ AL
oL Tééé’?'f?t’éx\maeﬂ ..~_C.o«'«PAc:TA-Do'—" m> 100.c00 ‘ 18,00 |"" " 1.800.000
Q2 | PMIMENTACAD - Cou Q'E-UT:ST"L\%-JTO ssEALTiCO - | _ -
ok BoTa | . | Via 372.000 . ) |6<:,§:> . Sltz'o.ooa
il M,Essos o A Tz 3,000 . ° 140,00 420 000
03 | COvSTRUC COLS - |
el HANGAR. - . e T MZ o000 ). 806,00 [. 800,008
* J'EVE\\bEL)C.lAS AJ)M:M\STEATN AS .. MZ 7200 ..5-- 000, 00 © 00,000
i (SEPE SOSIAL. = 6A.L.\}L‘.boa. M2 300 4. éoo,'eo ) " 1,350,000
04 | URBANIZAGAD GERA. DA A—Q_x_ Vb - ' $00. o00 )
05 | OBRAS. COMPLEMENTAQES )E&MAGEM CEP.CAS el Vb . o | .1.0?9_@
O5 | DESYIO DA ESTRADA EX\STE'&J;E: vk < |.200. oo‘o) '
o e 50B-ToTAL .1 -1d. 04o0. 050+
casszvo.coaa, e I 3 ?&&uinh;‘-awt%‘/’ 2. 9%18. 000"
x AEROCLURE dE CA«HArCA-Z\/éebz; ggo.AL gh{ 6/&4.4/:@02 ’R)TAL. GERM. 16908 .0c00:
= CUSTo das oseAs - : . C :




1 ', . k -
T | DE=scmicid A ud. | QUANTITATHO Tf‘@sco Q»‘u'r,z:ni'o o ToT AL
; ' ‘oi‘ TEERAPLCUM;m ~ Ccuokqwo- ’ | E 1 00. 0ao ia,oo R 60&3.0@0,
o2 PL,\J\Me.nT&cA.o CoM Eevcsme;.no Asr—‘w\-mo - . . . C
* Prorn -: ) M 37,00’ 1 60, 00 5 1’2.0.,0?10
- . k| ACESS0S 2 VK 3.00b,~.? 140, 20 470.C00 " ; '
o> Cou-éfzugfté'é{ | | | |
¥ HENGAR - yE 1. 0o L. 8co.oo 1. Boo.owo - -
x| DEPeND=CINS ADM'f—Nf‘:TE#T‘\\MS:? M2 ;Zo:o' 3 00, oo.f;_"i.' 6 D, 60O
-SED‘E sociaL BM éAL\IA'DoQ M2 P 300 d soooo | I..'f)SO.voc-:O
UEBA»J\Z.AC&O CEZAL DA AREM VL | 800, 000
OBZA‘) COMPLEMGM.MES -;bbadtsq«w ;cfz_as e, - 5 vh | l...oiz:c.?i?-c_:uo
DTgrlo0 DA ESTRADA EXIGTENTE: ‘ VL moo ooo\
UEBAYIZACAD Db AlsA Zc"MAME-scEWS By 5ALVA-DO& {eb 5600000
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. *°Q PROJETO AEROéLUBE,'comprgend¢~uha gleba de terra re-

manescente do' atual Aeroclube, na prdia de Armagdo.Tem

.a forma de uma tira com,aproximadamente, 1.200 m de com . -

_ primento e larépra variavel de 40 a 80 metros.

Limita~se ao Norte com a nova avénida projetada pela

Prefeifura,,paralela.i Av. Otavio Mangabeira;'go Sul

_com um assentamento de casasresidenciais, grande parte -
.populares, provavelmente provenientes de invasio; ao Les .
. . . , , -

 ste e ao Oéste, se confundem com o tragado da nova aveni

Jda..

II . - CARACTERISTICAS DA AREA

o

K

~ % A gleba do Aeroclube, possue-as seguintes areas aproxi-

.madas: - . ' T . ¢“4~' e
- gréa total da‘gieba o 68.000 ml .‘.
- aréa destinada a sede | \: - . o
sbciéi do Aéroclube f“‘L S 3.000 m2

%

- Sreg destinaéa'ao sistéma.'
viario interno (20%). . ) 13.600 m

- .area liquida vendavel : 51,400 m?

RN ' .
De acorddé com as informagoes recebidas, a Prefeitura de

e ’ s 4. - . o)
Salvador, estabeleceu os seguintes indices maxinos:

- “taxa de ocupagio. 508 ——- ¢ Zo . _—
1,5% — (&
. Yy .

- terrco 4+ 3 pavimentos

~'coeficiente de utilizagdo-

- gabavito maximo

1.

admite estabelcecer uma cota-maxima, o que possibili-

.
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e cmm vee s fart e b ma s ge eae t eat waaT ee B . oot aa et

1ar1a, dLrth"Adc obras dec terraplenagem, auwrentar em §

. . "mctro,, o sabavrito de cota fixa.

’ : - . . - . . - P

..
o

# Face as limitag¢bes da Prefeitura, o lote meédio devera
2 - . 2." KN . - :
a 1.300 m” ;-0 que possibilitara a cons-

N

. . . . . .. =2
trugao de blocos de edificios residenciais com i apar-

ter de 1.100 in

. ° - 2
‘tamenlos por andar com area total de 125 m” cada, con-

"foriaie mostrado no .desenho - anexo 1.

.

IIL - ESTUDO PARA APROVEITAMENTO DA AREA

. . R

pX

Ibv1do a forna da gleba, que nao permlte uma urbanlza-

EILEPUE S

gao com tracado geometrlco conven01onal opiou-se pela

ideia: de d1v1d1-la em areaa de, aprox1madamente, 12,000
m2 formando a831m varias "unldades -de v121nhanga“,con-

. . . -

forme mostra o) estudo de nassas - anexo 2.
A . .

.
e
s

. -

o A* F01 preVJSta uma area de, aprox1madamente, 7.000 m2

.

para 1nsta1agao de um auﬁ\rmegSifo.

N

.

. . e . EE .

*Cada"unidade de vizinhanga", cbmo definlda, p0381bilita~

ra a construgao de, ate 8 blocos com 96 apartumentos e

. C 4: uma populagao de 550 pessoao._

. M .
.
.

v %. Cada wna das “unidades de vizinhanga" odera ser confi
. s S

* . o ’ o s
. o gurada -como. Condominio ou ‘ter seus lotes comercializa-

. e dos separadamente.

% 0 acesso & Area, por orientagio da Prefeitura, deverd
“ser feito pela rua existente, através de § entradas

" correspondentes as areas’ desmembradas,
+ 0 tragado interno do sistema viario e cstacionamento de
visitantes, obedeccrd a-forma imposta pela delimitagao

dos lotes. Admitgé-se que a rua existente por traz da

B
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1}

° . L .' 0.3

.

" gleba déverﬁ.scr asfaltada pela Prefeitura.

* 0 deSenho ilustrativo do anexo I, mostra a idéia basica-
para © aproveitamento integral da girculagdo entre os
pradios, na hipdtese de condominio.

~~ .OBRAS DE INFRAESTRUTURA - Orgamentd Estimado

¢ £

% Terraplenagem

. 50,000 m® & Cr$15,00/m’ .. _cr$ 750.000,00
% Sistema Viério:
" (réde de ééﬁa pluvial ;meio
.ﬂrfio e péviméntag&é)

113.600 m? a Cr$230,00/n° Cr$3.128.000,00

’
° O . . - -. ° - i
% Rede Eletrica
‘Verba .. . % cr$. 500.000,00

% Administragio da Obra e Eventuais . Cr$ 500.000,00

  # Arborizagdo e Diversos B T cr$ .122.000,90_v

N o

" Cr$5.000.000,00

“~ .-0 orgamento acima refere-se,apenas, as obras dentro da

gleba do Aeroclube. . Lo
- COMEWEARIOS | - . . - - e

-

?‘A imposigao da Prefditura; no,éentido~de permitir o
acesso a glcba, Apdnas'pela rua dos fundos, é altamen-
te prejudicial®ao projete,ndo so pela presenga do assegt

- tamento ﬁopular implantadg desordenadamente, como pela

iﬁpossibilidaﬂe de dar un tragadorméis racional a par-

tec urbanistica,

. o . .
S L T R N L B DL T
. . .
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. . . .

- .

. . .
. .
. . .
. . .
. R [P . S A

- . - . - - oe- .. . SRR ; . :
. . .

0 desenho "~ arexo 3 -

assim como,

50 é_feito atraves das pistas nOVuo, da cutra
da da Boca do Rio. : ' '
* . . e

Assim, & de todo interesse,

* no sentido de permitir os acessos pela frentej inclusive
porque valoriza todo o empreendimento. ' .
. B . .. M . L.

% Quanto-ao gabarlto max1mo, total, de H pav1mcntos ou co—

ta max1ma, contrlbuem,gpcnas, para o eﬂcarec1mento do

prego do meLro quadrado. . Lo

<3

tidos os seguintes indices e gabaritos:

.a) Quadra ‘da’ Frente . | . S
) ~ taxa de ocupagio . 3 ;SQ%
- coef1c1cnte de utlllzagao },5 )
, T gabarlto max1mo ) u pavimgntcs
i Lo . 4“_ o B   j~_ '. (térreo vazado)f
'b) Quadra do Fund'o' . SR
7;taxa.de ocupagio ) Tt 50% .
) - coeficiente.dg ﬁtilizagéo:‘. Ly

- gabarito maximo 9 pav1mhntos

. (térreo va7ado)
N~ -';\

* 0 desenho ilustrativo do anexo %, esclarcce melhor a su

: geStEOu . o ’

- CUSTO 'TOTAL DO PROJETO

.

. . ' e o~ . A .
% Levando-se em cohsideragao as exigencias do Aeroclube,

para a negociagdo da arca, temos os seguintes custos: °

.seria de todo conveniente, sejam permi

nostra una vugos1ao onde o acoes-

interceder junto d Prefeitura \

|
{

'Adﬁitindq—se a possibilidade de ser aceita ‘a idéia ilus-
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. ° .5 . .
- Tefraplendgeﬁ e pavimcntugﬁo da - .. . o . .,' .
‘pista e acessb; cqnstrugﬁo dc.' ¢ e : _:?
'héngpp e dependéncies adhinistpg' 3
.tivas .em Camagari ﬁnfCr$lO.800.0Q0,00 e
" - Scde Social ¢m Salvador ' Cr$ 1.200.000,00 )
. --Administragdo e’ Eventuais Cr$ 1.000.000,00
.. = Obras de infraestrdtufa na gle- - .. . . . '
ba do Aeroclube T B ng$}5;000.000,90r
. R .‘7-. v e . .A .\ - . '/
’ ’ 'Cr$18.000.000,00
- Eﬁcapgos'financeiros (2 andsf_uo% - Cr$ 7.2b0.0d0,00
, . CUSTO TOTAL . Cr$25.200.000,00.
. . ) - »
*"Assim, o’ custo medio do metro quddradd passa a ser:
" © 7 CUSTO TOTAL.= Cr$25.200.000 o,
o — - "= Cr$387,69/m
ARBA 'TOTAL = 65.000. .. S S
- " .CUSTO.TOTAL =. Cr$25.200.000 : g |
K L —— — = Cr$us0,03/m"~ -
.. AREA LIQUIDA = 51.400 ' .
* Na hipotese indicad& no itém.V,:é evidente que a valori-
: zagao brovocada pela maior utilizagao da area & bem nais-
‘ significativa. . ’ %
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Pote o . ESTUDO DI 'VIABILIGADE PARA MEGOCIACAO DA AREA DO AEROCLUSE
..’ - N .. : . » ’. .
: 1. .PRESUPOSTOS BASICOS ,
E- ° 3 . . - .
; " . 1.1 -"0 prego’ de venda atual de um apa;taméntq para classe de renda
i ’ B-média, na area da Boca do Rio, & de Cr$7.000,00 ‘por metro qua-
: drado. Considerou-se porém o valor de Cr$8.000,00 por metro °
| . . quadrado, conforme estudo, do OCEPLAN. | ’
.1:2 ~‘Conforme € ‘demonstrado no estudo do OCEPLAQ admitiu-5e o cuété do
Tl ) terreno ~ .para o construtor - - equivalente a 10/ do prego de ven-
.« " da da area construida.
'i.Admltlndo-se um coeficiente de utnltzagao de 1. 5, 0" prego dc aqui
: w _ sngao do tcrreno nao podera ser superuor a:
S 78000 x 1,5 = €r$). 200,00/m2 L
. .- . . . . [ ) « \,\_/—\___\—‘ . .
T exemplo: &o000y K5 CRI{Z, 00&’,90/«41 o
,j . T % um lote de 1.000 m2, pOSSlblllta uma construgao com 1.500 mz,
! . .'* o prego de venda- tota) da construgao €: . ' ¥
1. 590 m-2 x Cr$8.000 Cr$12 000 000 00
4 .1* custo-do terreno: . ... - .
12,000.000,00 x 0;i0 = Cr$1 .200.000,00 ; ‘ou
1.200.000,00 £ 1.000 nt = Cr§ 1,200,007%"
1.3 - 0 estudo para nodnflcagao do tragado reallzado pela ECLA - En~!
. IR genhetros Consultores Ltda. -, anexo, levou em consxderagao, -acima
. . " de tudo, os: aspectos urbannstccos ja deflnsdos para o Parque da -
Orla . . . '
. As alteragSes 1ntrodhzidas objetivam dar, J ‘area remascente, dlmen
soes minimas que poss:bulitem a |mplanta§ao de um empreendimento de
. PR : _porte. . ) ‘ )
. A modiflcag50 do tragado, define uma drea livre de 86.670 m", v'que
B .(Z A somada a faixa de recuo obrlgatorlo “non edlflcandl“dc 16.800 m R
5'(|.200m x 14 m=16. 800 m ) da uma area total bruta de 103.470 m?.
. . " | Assim, a “area urbanizada comerclaltzqygj“ passa a_ter apenas !
L - “72.529 m" (70% da a¥eca total bruta).
© T ' Cumpre salientar ainda, que o tragado proposto pela ECLA apresenta

vantagens §ecn»cas ¢ economicas sobre o tragado iniclal, sendo a lm

.. plantagao da pists mais natural e mais barata, sem .prejufzo do par-
“tldo paisagistico adotado, que confefc a pista uma situagdo privi-
Iéglada, pelas ‘visuais sempre abertésicm'plano superior ao da praia.

Co

e s
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"1.4 - Para que o metro quadrado do tcrreno - ja urbanizado - possa ser ven-
. * - .

*, dido a §r$l.200,00, o preco do metroﬁqua@rado,dc area bruta passa a

.ser: )
12 129 o2 =0t 2
Cr$ 1.200,00 x 725429 o =C x 103.470 'm
€ =1.200 x 72.429 S .- .
. 103,470 ' L e T

.o Cr$ 840 UO/m

.(2 Consuderou se como area comercnallzavel, apenas’ 70 da area bruta !
(103. h?O x 0.70 = 72. h29m ); destinando-se os restantes 30% a constru
¢ao de ruas infernas e massas verdes de separagao entre os prednos.

1.5 = Admitida a taxa ae 70% para cobrir os encargos financeiros, despesas'

indlretas,'lmpostos e resultados (o estudo do OCEPLAN vai ate 74,33%)

e consnderando os custos da urbanlzagao interna (pav:nentagao, luz, !
. agua, etc. )ique vao a Cr$150 00/m2 de area total (103. 470 m ), chega-

‘mos ao:prego final de Cr$344,00 por metro quadrado de irea bruta,

’

‘Demonstracao:

* ‘prego de aquis%gSo da area Bruﬁa S Cr$ éhh,QOKmZ
.- * custos de urbanizagio . - I TR 450.00/m2 -
S ’ ' l "Cr$ 19k, 00/m2
*‘despesas financeiras, ihdiretas; lucro - .;? Cr$ 3&6 00/m2
T~ prego da area- total urbanizada ' . A Cr$ 8#0 00/n2
prego funal de venda' . o :

Cr$ 840,00 x 103.470m% = € x 72.4k29 me.
C =840 x 103.470

C72.429 0
€ = 1.200,00/m2

COMCLUSDES

2.1 - 0 prego de aquisigio dos lotes ja urbanizados, para construgio,  hao

pode ser superior a Cr$l,200,00/m2.?

2.2 "~ 0 prego de aqufsiﬁﬁo da gleba bruta, para urbanizagao, nao pode ser

superior a Crsjhh 00/m2, o que significa um valor total de .. Cr§

" 35.593.680, 00

.23 - - Tendo cm vlsta o valor da area remanescente do Neroclube, em Salvador
e das obras ¢ serem fc!tas para o Aeroclube, em Comagari ¢  Salvador,

tc:cmos 0 scgulnte Fesumo flnanceer‘ ' . A '

VAR



SQ[Tmc.

Valor do Terreno” remanescente = Cr$ 35.593.680,00

"Valor das Obras :p/Aeroclube (estimativa) ~Cr§ 23.000.000,00

Valor disponfvei p/Parque da Orla - Cr$'12.593.680,00,'

. . Salvador, févereiro de 1978.

w

Lo )
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PREFEITURA DA CIDADE DO S‘ALVAIDOR
ORGAO CENTRAL DE PLANEJAMENTO - OCEPLAN

AREA DE NEGOCIAGAO

. — PROTECAO E TRATAMENTO PAISAGISTICO DAS AREAS VERDES.

Apesar da paralizaééo das negociagoes com a Diretoria do Aero
clube para a transferéncia do Aerddromo para Camagari, gonsé
guiu a Prefeitura da Cidade do Salvador uma autorizacgio do Mi
nistério da Aeronautica (anexo 6) para que fosse implantada,
no local, o trecho'da segunda pista da Orla-Maritima, . desde
gue se responsabilizasse pela adocao de medidas de seguranca,

visando proteger as at1v1dades do clube.

Conforme apresentado em estudo'anterior,_em razao das dificul
dades econdmicas financeiras da P.C.S. para eguipar o Parque
do Aeroclﬁbe, foi reservada uma area remanescente no local,de
68.000m2,_para negodiagéo gue permitisse a obtencao de recur-

sos que se destinam, especificamente, a este objetivo.

Com a implantagao, porém, no local, da segunda pista novas di

ficuldades surgiram nas areas remanescentes que ficaram deli-

mitadas por esta via e o aglomerado urbano da Boca do Rio.

Efetivamente com a inclusio pelo DMER das obras executadas no
local e a falta de fisc¢alizacao pela Préfeitura, a area, ' an-
tes. conservada e preservada pelo proprio Aeroclube, por estar
dentro dos seus limites, vem sendo alvo de uma nova invasﬁb,

provocada pelos moradores das adjacéncias que estao prolon -

" gando as suas cercas e aumentando a area dos seus quintais.

Em razao dessa ocorréncia apresentamos um estudo para somar a
situagao e controlar futuras tentativas de invasdes, através
uma série de providéncias, que estdao no mesmo incluidas e que

deverao ser imediatamente efetivadas.



PREFEITURA DA CIDADE DO SALVADOR ' i :
ORGAO CENTRAL PE PLANEJAMENTO OCEPLAN ' - :

Sééundo o estabelecido pelo Decreto de Zoneamento do Uso do So
lo da-Orla Maritima, a drea em estudo (Decreto 5.504/78, Arti-
go'25) & definida como zona Mixta (2.M.I), permitindo a cons -~

' trugao de prédios de até 4 (quatro) pavimentos mais 1 térréo ,

com a ocupagao .de 33% e coeficiente de utilizagao de'l,2,_delg
mitando, porém, as areas verdes,. (26%) de acordo com seus inte .
resses de modo a preservar a imagem amblental condicionada so

'bretudo, pela presenga das dunas e da wvegetagao caracteristica

da paisagem -local. ' ) . '

Dentro destas condlclonantes apresentamos um estudo, cuja  im
plementacao devera sér conduzida pelo Departamento de Parques
e~Jard1ns, procurando usar o componente vegetal a fim de huma--

_nlzar a cerca—llmlte do terreno de 1nteresse da Prefeltura e

que controlara a corrida da invasao.

Desta manelra formar-se—a um pano de fundo confundlndo a vege~ ’

.,.,

"tacao dos qulntals com aquela das cercas e se prolongando pe

las areas verdes das glebas que ja estao deflnldas pelo Decre-
to. ' .

Recomendamos nestas areas verdes o plantio de agrupamentos ve-’

‘getais, livremente, ao. estllo da proprla natureza, enquanto ’
nos passeios e cercas—-limites o plantio- devera observar a dis-

posicao linear, voltando-se, porém, a- serem ‘novamente agrupa -
dos nos locais destinados aos pontos de ‘Snibus.

COBERTURA VEGETAL

) a,
Os vedos ou_cexcas podem variar, de acordo com o local, em al-
tura e espessura, adotando-se, a livre escolha as espécies co-
mo, nativos, Bambus, trepadeiras ou at@ mesmo banaheiras.

‘Algumas areas delimitadas no Decreto como Areas verdes, em ra-
+280 da existéncia de dunas que marcam, caracteristicamente, a



PREFEITURA DA CIDADE DO SALVADOR .
ORGAO CENTRAL OE PLANEJAMENTO - QCEPLAN

~paisagem do local, devem ser’ preservadas no estado em que se
" encontram, agora, com.a vegetagao natiural que cobrem e fixam
-as referidas dunas,. Essas areas ‘estdo lepresentadas na planta

. pelo, nlmero (1) (2).
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MINISTERIO DA AERONAUTICA
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QUARTEL GENERAL_DO_COMANDO COSTEIRO \/\(
" OF 'N?OOO‘/cmd'o(OQ {'Q ‘ . salvador,J/b de maic de 1978

Do Comandante

Ao Exm® Sr Prefeito Municipal da Ci-

<:> - ) . dade do Salvador._
Assunto. Conclusao de Obras na orla
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. : ) I - Tenho a honra de partlclpar av

" Exa que Sua Exa o Senlior Ten Brig -.SYLVIO GOMES PIRES, Diretor /
Geral do Departamento,de Aeronautica Civil, emrradlo datado de 26

.de'maio de 1978, autoriéoﬁ a Prefeitdra'de Salvador a continuar /
a constidgao da segunda via de aceSsq da orla maritima, na érea~/
do Aeroclube 1océ1,:visto nSb prejudicar a atividade aérea daque—'

-

la eptidade aerodesportiva.
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