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1. OBJETO
1.1. CONFIGURAGAO DO SISTEMA

Até a decada de sessenta a area urbanizada de Salvador ainda mantinha
como caracteristica uma grande quantidade de vegetacdo entremeada as
edificacbes que se alinhavam nas cumeadas dos morros que compdem a
topografia da Cidade. Isto criava a imagem aprazivel de uma cidade repleta de
espacos livres, passiveis de serem incorporados a um futuro sistema de
recreacdo. A maioria destas areas, contudo, era de propriedade privada e
apenas aguardavam o momento oportuno para sua ocupacao.

A partir dos anos sessenta intensificou-se o crescimento da Cidade, e de
repente a ocupacdo do solo assumiu proporgdes ameacadoras em Salvador.
Evidenciava-se a urgéncia de medidas institucionais que controlassem o uso
das areas nio edificadas, que se tornavam cada vez mais escassas no ambito
urbano. O préprio Poder Publico contribuia para o agravamento da situacéo
mediante a abertura de novas vias, o que possibilitava a ocupacéo de areas
até entdo inacessiveis, mediante simples desmembramentos, sem a
destinagéo de areas para uso publico e comum.

Em 1973, apos ter sido inventariado o que ainda restava, o Governo Municipal,
com base na Lei n° 2.549/73 e através dos Decretos n° 4.524/73, 4.551/73 e
4.756/75, incorporou ao “Sistema de Areas Verdes do Municipio” todo o acervo
remanescente de areas verdes na Cidade do Salvador.’

A Lei n® 2.549/73, criou o Sistema e fez a primeira classificacéo das areas que
o integram como: Areas de Propriedade Publica, classificadas em: Area de
Recreacéo Infantil (AV-1), Parque de Vizinhanga (AV-2), Praga Publica (AV-3),
Centro Integrado de Esporte e Lazer (AV-4), Parque Distrital (AV-5) e Reserva
Natural (AV-6); Areas de Propriedade Particular, classificadas em: Clubes
Esportivos-Sociais (AV-7), Clubes de Campo (AV-8) e Areas Arborizadas ou
Ajardinadas. -

Os decretos que se seguiram cuidaram basicamente da incorporagao de areas
dotadas de caracteristicas peculiares ao Sistema de Areas Verdes, em razao
da necessidade de resguardar as condigdes ambientais, paisagisticas e
culturais destas areas com vistas a uma futura utilizagdo como espacos
publicos de lazer e recreagdo. Desta forma:

e 0 Decreto n°® 4.524/73 declara nao edificaveis 12 Argas de Dominio Publico
(ADP’s) e 42 Areas Non Aedificandi de propriedade particular (ANE’s);

e 0 Decreto n° 4.551/73 incorpora ao Sistema 107 Areas Arborizadas (AA’s)
de propriedade particular;
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o o Decreto n°® 4.756/75 delimita as areas a que se referem os decretos
anteriores, subdividindo e agregando algumas delas, de modo que o
sistema passa a ser constituido por 40 ANE's, 19(ADP’s e 129 AA’s.

Definiu-se para as trés categorias de é&reas dois graus de preservacéo.
As ADP’s e ANE’s sdo de preservacdo rigorosa: as glebas enquadradas
nestas categorias devem ser preservadas integralmente, ndo sendo permitida
a introdugdo de novos elementos construidos. As AA’'s sdo de preservagéo
simples: a existéncia de protecdo do recobrimento vegetal n&o restringe o
direito de construir, muito embora este esteja condicionado a preservagao dos
valores paisagisticos e naturais de cada uma destas areas.

Ainda que necessdrias e representativas de uma primeira tomada de posicéo a
respeito do problema, estas medidas logo revelaram-se insuficientes e de
dificil manutencdo, tanto do ponto de vista polltlco-admlnlstratlvg quanto.

técnico. Desencadearam resisténcias dos proprletarlos de terrenos urbanos,

sobretudo daqueles que se viram prejudicados com a redugdo ou perda do
direito de construir e alegavam desapropriagdo indireta, requerendo
pagamento imediato. Por outro lado, definidas a partir de simples inventario
preliminar, as areas submetidas a preservagéo nido configuravam um sistema
de recreagéo capaz de auto-justificar-se e mobilizar a populagdo em defesa
dos seus interesses imediatos, no caso a contlnua subtragdo de areas que
lhes estariam destinadas.

Em 1976, com o inicio das atividades do PLANDURB, uma nova legislagéo €
estabelecida em carater transitério, consolidando toda a anterior e definindo
novos mecanismos e instrumentos. As medidas atacavam principalmente as
dificuldades politico-administrativas, corrigindo distorcdes e omissGes
existentes, definindo as competéncias admlnlstratlvas e estimulando a acgao
flscallzadora

A Lei n° 2.826/76 regulamentada pelo Decreto n°® 5.103/77, que se constituem
nos principais instrumentos desta fase, entre outras definigdes, estabelecem:

e o Sistema de Areas Verdes passa a ser considerado de preservagdo
ermanente, incluindo as areas néo edificaveis e as areas arborizadas a
-aue%ereref'e a Lei n° 2.549/73, e também os conjuntos de arvores que por
ato do Poder Executivo a ele venham ser incorporados, bem como qualquer
arvore com didmetro de caule superlor a 0,15 m situada'em propriedade
publica ou partlcular

) possublludade de aproveitamento das Areas Arborizadas (AA’s) mediante a
criacdo de condominios horizontais com fragbes ideais minimas de
2.500 m?, indice de ocupagdo maxima de 15% e preservagéo de pelo menos
80% da vegetacao existente.
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¢ criacdo de um sistema de multas e puni¢cdes aos violadores das normas de
protecao e atribuicdo de competéncia a entdo Superintendéncia de Parques
e Jardins para fiscalizar e autuar os infratores;

e em terrenos parcialmente n&o edificaveis, admite no calculo do coeficiente
de utilizagdo a area considerada nao edificavel, desde que esta seja doada
ao Municipio do Salvador para uso publico, sem qualquer énus;

¢ discriminagdo do percentual da area de loteamentos destinada a uso -
publico, com o estabelecimento de um minimo de 10% para pragas e areas
verdes a serem preservadas, além de 5% para areas de recreacéo;

e prevé a possibilidade de revisdo dos limites de ANE’s e/ou a reclassificagio P
destas para AA’s, a partir da aprovagéo de plano geral de aproveitamento ‘g ) B
das éareas, elaborado pelo 6rgéo de planejamento.. SIANY

>

Persistiam, no entanto, as insuficiéncias técnicas do sistema, exigindo um
estudo pormenorizado, capaz de fundamentar a configuragdo de um
verdadeiro “Sistema de Areas Verdes e Espagos Abertos”, garantindo uma
urbanizacdo adequada e a valorizagdo do ambiente e da paisagem peculiar da
Cidade do Salvador.

Em 1978, concluiu-se o estudo “Areas Verdes e Espacos Abertos” do
PLANDURB, cujo 2 objetiyo era justamente “enfocar a problematica da
preservacdo dos recursos naturais_de Salvador, definindo o Sistema de
Parques de Recreacao articulado com a politica_de Prote¢d6 de Areas
Verdes”. Como diretriz_bésica de’ trabalho, a alocagdo _de espagos para
recreacdo foi conjugada com a protegdo dos recursos naturais, de modo a
minimizar, 0s investimentos financeiros e obter maiores beneficios sociais.y (" "o

I

Como parte da metodologia aplicada, hierarquizou-se o sistema a partir da
definigdo das seguintes categorias: - ' '

o Areas de Recreagdo — destinadas a receber equipamentos voltados a
recreacdo ativa de faixas etdrias especificas da populagéo residente, mas
possibilitando também a recreagéo passiva das demais faixas etarias, de
acordo com a seguinte categorizag&o:

Parque de Vizinhanga;
Parque de Bairro;

— Parque Distrital;

— Parque Metropolitano.

o Areas de Preservagdio aos Recursos Naturais — dotadas de
caracteristicas que recomendem sua preservagéo por razbes de dimenséo,
qualidade, importancia ambiental, cultural ou paisagistica. Subdividem-se
em:

- /:\reas de Protecdo a Mananciais;
- Areas de Protegéo Paisagistica;
— Areas de Protecdo Ambiental;
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—

— Areas de Protecéo a Encostas.
e Espagos Abertos — areas resultantes da urbanizagéo, tais como:

— Pragas;

- Jardins;

- Vias e canteiros centrais;
- Mirantes, etc.

A partir dos estudos do PLANDURB concluidos na década de setenta, toma
forma, em 1985, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano — PDDU,
institucionalizado através da Lein® 3.525/85. Entre as definicbes do novo
plano incluem-se as “Diretrizes para os Sistemas Urbanos”, definidos como
“todos os servicos e equipamentos de infra-estrutura urbanos voltados para o
atendimento publico em suas varias necessidades basicas”.

O “Sistema de Areas Verdes, Espagos Abertos, Lazer e Recreagdo” passa a-
integrar o conjunto de Sistemas Urbanos, com as seguintes funces:

“O Sistema de Areas Verdes e Espagos Abertos, -além das fungbes fundamentais de { ‘

preservar o equilibrio ecolégico e, como consequéncia, de amenizar os rigores microclimaticos

tropicais, e proteger a fauna, a flora, 0 solo e os recursos hidricos superficiais e subterréneos, / l

objetiva constituir um apoio & recreagdo, quer no meio urbano, quer no meio rural, como infra- |

estrutura fisica, imprescindivel &s atividades humanas de manutengéo da saude fisica, l |

psfquica e recuperagdo da energia consumida pelo “stress” sob o qual vive a sociedade \

urbanizada”. : ‘

Eundamentado nos estudos do PLANDURB, o PDDU redefiniu o Sistema de

Areas Verdes, Espacos Abertos, Lazer e Recreagéo, reclassificando alguns de
_seus componentes e hierarquizando-os da seguinte forma:

3

HIERARQUIA DO SISTEMA DE AREAS VERDES, ESPAGOS
ABERTOS, LAZER E RECREAGAO

Escala Espacial Equipamentos

Macro - Parques Metropolitanos

- Parques Setoriais

— Areas de Protecdo de Mananciais
Meso - Parques de Bairro

- Areas de Protecéo a Encostas
Micro - Parques de Vizinhanga

— Pracas

- Jardins

- Areas para Pedestres
— Areas de Recreio
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DIMENSIONAMENTO DAS AREAS DE RECREACAO EM
SALVADOR SEGUNDO A TIPOLOGIA DE PARQUE
AREA FAIXA Mz/HAB FREQUENCIA M2POR" RAIO DE
ETARIA SIMULTANEA*| USUARIO | INFLUENCIA
SIMULTANI'_EO (m)
Parque de 0-9 1,5. 113 15 - 500
Vizjnhanga -
Parque de 10-14 1,5 1/5 60 1.000
Bairro ,
Parque todas 3,0 110 30 5.000
Setorial '
Parque todas - - - -
Metropolitano

* Porcentagem da populag#o, na faixa etria correspondente, que freqQentara simultaneamente o equipamento.

No PDDU s&o definidos ainda os Parques Metropolitanos e suas respectivas

funcbes e uma relagdo de 12 Parques Setoriais distribuidos na Area Urbana
Continua e nas Areas de Expansdo Urbana. A distribuicdo espacial dos
equipamentos correspondentes as escalas Meso e Micro é remetida ao

Planejamento Especifico das Unidades Espaciais de Planejamento@s\e.

conjuntos urbanisticos em geral. Também é prevista a consolidagédo dos
estudos existentes, estendendo-os as areas rurais e insulares do Municipio.

O plano preconiza que a politica geral em relagcéo as Areas Verdes, Espacos
Abertos e Recreacdo deve conjugar, sempre que possivel, e no interesse
publico, a implantagéo de Areas Verdes aos programas de protecdo ambiental
da cidade, promover o reaparelhamento técnico-administrativo do setor e
adequar e consolidar a Legislacdo Especifica, visando alcangar os objetivos
que indica. Refere-se ainda a questdo quando define entre as diretrizes de
orientacdo para planos, programas e projetos: “atualizagéo do Estudo de Areas
Verdes, transformando-o em Plano Diretor, com readequacao e sistematizacao
da Iegislagéo pertinente”.

Um ano antes da institucionalizagdgo do PDDU foi aprovada pela Camara
Municipal a Lei n° 3.377/84 (LOUOS), que dispde sobre o ordenamento do uso
e da ocupagdo do solo em Salvador. Esta lei, que se constitui no principal
instrumento do Plano Diretor, também dispde sobre o Sistema de Areas

-9
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Verdes, preconizando a sua estruturagéo atraveés da institucionalizagéo das

WMcomo Areas Sujeitas a Regime Especifico - ASRE, nas
subcategorias de Area de Protecdo aos Recursos Naturais - APRN e de Area
de Protecédo Cultural e Paisagistica - APCP.

A Lein®3.377/84 propde critérios para enquadramento e delimitacdo das
APRN’'s e APCP's, além de definir preliminarmente restricdes de uso e de

ocupagéo do solo aplicaveis a estas areas. No seu Art. 64 prevé a reviséo e -

atualizacdo do Sistema de Areas Verdes, acrescentando que “até que se
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instituam as areas de que trata esse Artigo, rege a matéria o disposto nesta
Lei, em combinag&o com a legislagao vigente”.

Desde a criagéo do Sistema de Areas Verdes algumas areas dele integrantes
foram motivo de planos especificos, resultando em leis e decretos que
passaram a prevalecer sobre as definices iniciais. A LOUOS, no seu Art. 69,
mantém em vigor as disposicoes constantes destas leis e decretos,
respeitadas as modificacGes posteriores, até que as respectivas dreas sejam
instituidas como Areas Sujeitas a Regime Especifico - ASRE. Entre os
principais documentos legais, destacam-se:

o Decreto n° 5.086/76 — cria uma faixa de protecdo as encostas da Av. Sete
de Setembro (Vitéria e Ladeira da Barra); redelimita e mantém as areas
02 ANE “a@” e 09 ANE “a” e “b"; reclassifica a drea 07 ANE como Area
Arborizada, que fica incorporada & 18 AA; reclassifica a 13 ANE como Area
Arborizada 129 AA.

¢ Decreto n° 5.158/77, modificado pelos Decretos n° 6.228/81, 6.888/83 e
3.552/85 — altera a 15 ADP; institucionaliza, delimita, zoneia e define
parametros de uso e ocupacao para o Parque Metropolitano de Pituagu.

e Decreto n®5.317/78 — cria uma faixa de protegdo a encosta do Canela;
redelimita as areas 08 e 09 ANE.

¢ Decreto n° 5.363/78 — altera as ADP’s de n° 12 e 19; aprova o Plano Geral
das Areas da Represa do Rio do Cobre, do Parque Séo Bartolomeu e Sitio
Histérico de Piraja e da outras providéncias; delimita, zoneia e define
parametros de uso e ocupacao para a area..

¢ Decreto n° 5.506/78, alterado pelos Decretos n° 6.079/80 e 7.004/83 —
altera os limites da area 05 ANE (Sado Lazaro); estabelece normas de
protecdo ambiental aos sitios que menciona.

e Decreto n° 6.251/81 — redelimita a 29 ANE.
e Lein°® 3.357/84 — reclassifica a area 30 ANE como ¢ Area Arborizada.

o Lein° 3.932/88 — altera a 11 ADP; institucionaliza, delii'nita, zoneia e define
parametros para o Parque Municipal das Lagoas e Dunas do Abaeté.

e Lei n°5.052/95 — altera os limites da 17 ANE — Area ajardinada no
Convento de Sdo Bento — e determina a sua conservagéo.

¢ Lei n° 5.088/95 — estabelece normas de uso e ocupagdo do solo para areas
integrantes da Area de Protegdo Cultural e Paisagistica estabelecida pela
Lei 3.289/83 — Conjunto do Mosteiro de S&o Bento — e da outras
providéncias.

Em 1990, com a promulgagédo da Lei Organica do Municipio (LOM), volta-se
a reafirmar a diretriz do PDDU para a elaboragdo de um Plano Diretor de
Areas Verdes. O Art. 229 da LOM estabelece:
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“O Municipio elaboraré e operard um Plano Diretor de Areas Verdes[ge Lazer, que devera
corresponder aos padrbes de distribuicdo e estratificagdo da populagdo, de acordo com o
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, e que devera integrar as massas vegetais e vazios
aproveitaveis para tais finalidades, adotando-se, o quanto possivel, um sistema unitario e
continuo.”

Mais recentemente, em junho de 1995, foi encaminhado & Camara Municipal, e
encontra-se em tramitacéo, o anteprojeto de lei do Cédigo de Meio Ambiente
do Municipio de Salvador, que, entre outras definiges, propde a instituigdo do

Sustema de Areas de Valor Ambiental, g pretende_abranger o con|unlg de

———— e —

1.2. SITUAGAO ATUAL DO SISTEMA DE AREAS VERDES

Ao longo das duas décadas transcorridas desde a criagdo do Sistema de
Areas Verdes, as diferentes Administragdes Municipais liberaram
empreendimentos nas areas integrantes do Sistema. A irresolucao da questéo
fundidria, centrada na indefinigdo sobre os mecanismos de transferéncia das

areas afetadas para o poder publico e as respectivas formas de indenizagéo

aos proprietarios, favoreceu o_rel relaxamento ocasional das normas mcudentes._,

possublhtrggggg licenciamento_de empreendimentos nestas areas. ;- L8 1Une T )

Em muitos casos, entretanto, utilizou-se dos mecanismos estabelecidos em lei -

e que até hoje possibilitam a edificacdo em terrenos apenas parciaimente
integrantes de ANE’s, mediante a transferéncia da area nao edificavel para o
Poder Publico Municipal. Devido a falta de sistematizagdo e de controle por
parte da Prefeitura, em boa parte tornou-se impossivel o resgate das areas
transferidas ao Municipio, que em sua maioria encontram-se hoje indisponiveis
para o uso publico. A dificuldade de controle facultou a ocupacéo irregular de
areas e/ou o desaparecimento total das caracteristicas ambientais originais. -

Entre as componentes do Sistema, as Areas Arborizadas — AA’s — foram as
mais descaracterizadas e ocupadas, principalmente aquelas localizadas na
area urbana continua. As restricdes incidentes sobre estas areas, nas quais

n&o é impedida a edificacdo desde que atendidos critérios especiais para a
WWMImente aplicados.

As Areas Ndo Edificaveis de Dominio Piablico — ADP’s — sdo as mais
preservadas, tanto por se tratarem de areas publicas, quanto por ja possuirem
uma funcgdo definida enquanto Parque. No entanto, embora apresentem um
grau mais avancado de institucionalizacdo, algumas destas areas vém

apresentando problemas com a invasdo de seus limites por usos irregulares,
especialmente edificagées.

As Areas Nao Edificaveis de Propriedade Particular — ANE’s — s30 as que

apresentam maiores problemas, quer por terem sido ocupadas irregularmente
ou sem critérios que garantissem a protecdo dos seus recursos naturais, quer

avsis.doc
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por sofrerem grande pressao para a edificacdo em seus limites. Com o
crescimento da Cidade, as ANE’s passaram a constituir grandes vazios em

areas totalmente urbanizadas, tornando-se, portanto, bastante valorizadas no
mercado imobilidrio.
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2,

OBJETIVOS

2.1. OBJETIVO GERAL

M

Revisar o Sistema quanto aos aspectos conceituais; & categorizagdo das
areas de acordo com a finalidade, porte e valor ambiental; a redelimitagéo
das areas que ja integram o Sistema e a deflnl(;ao das restricées de uso e
de ocupagao do solo visando cobrir os aspectos ambientais, recreacionais e
de lazer, paisagisticos, culturais e de conservagéo dos recursos naturais.

2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Institucionalizar as areas integrantes do Sistema de Areas Verdes, Espacos
Abertos, Lazer e Recreagdo como Areas Sujeitas a Regime Especifico —
ASRE, nas subcategorias Area de Protecdo aos Recursos Naturais — APRN,
e Area de Protegdo Cultural e Paisagistica — APCP, de acordo com o
estabelecido pela LOUOS nos Art. 20 e 22 que definem os critérios para
enquadramento de areas nas respectivas categorias.

Conciliar a preservagao da drea e o uso voltado ao lazer publico com a
situacéo atual de ocupagéo, considerando sua importéncia no Sistema de
Areas Verdes, Espagos Abertos, Lazer e Recreagéo e na estruturagédo da
Regido Administrativa em que estd inserida, conforme as diretrizes do
PDDU e respaldado no estudo Areas Verdes e Espacos Abertos de 1978.

Conciliar a questdo da propriedade privada com a preservacéo efou uso
publico da area, através de solugdes que evitem o cerceamento total do

- direito de propriedade nas ANE'’s, negociadas, sempre que possivel, com 0s

proprietarios.

Revisar a delimitacdo das areas e definir o zoneamento de uso e ocupagéo
do solo, caracterizando as de uso publico e de uso privado, aquelas a
proteger ou onde é possivel edificar.

Definir diretrizes para uso e ocupacdo das dareas destinadas ao lazer
publico.

Definir a legislagao especifica para cada ASRE.
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3. METODOLOGIA
3.1. ETAPAS DO PROCESSO DE REVISAO

As modificagbes introduzidas no Sistema de Areas Verdes, Espacos Abertos,
Lazer e Recreacéo desde a sua instituig&o, apesar de respeitarem o objeto e a
abrangéncia original, buscaram ajustar a classificagéo, conceituacéo e forma
de. tratamento das diversas areas, nao alcancando contudo uma clareza
necessaria para a sua implementag&o.

O Sistema de Areas Verdes, Recreacdo e Lazer € introduzido no Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano — PDDU, apoiado nas diretrizes do Modelo de
Ocupacéo Fisico-Territorial, que incorporou a no¢do de “um quadro de
restricdes fisicas e ambientais” para o Municipio, emanado dos “Estudos
Centrais’. Entre estes, inclui-se o ‘Estudo Areas Verdes e Espacos
Abertos”, cujo desdobramento na Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupacéo
do Solo — LOUQS, acabou embasando a definicdo das Areas Sujeitas a
Regime Especifico - ASRE, compreendendo as categorias:

?\*e_&m—vabf—e‘
e Area de Proetecao’aos Recursos Naturais — APRN:

e Area de Protecéo Cultural e Paisagistica — APCP;

Persistem, contudo, indefinicées e falta de clareza quanto a estrutura do
Sistema e a conceituagao de cada um dos seus componentes A identificacdo

“das f figuras instituidas pela LOUOS nao guarda uma relagéo direta com as

situagdes que se pretende preservar — 0s aspectos ambientais, recreacionais
e de lazer, paisagisticos, culturais e de conservagao dos recursos naturais —
sendo insuficientes para o enquadramento das areas do Sistema, pois nao
comportam todas as suas especificidades.

A LOUQS traduz a estrutura do Sistema de forma fragmentada, ndo permitindo
a sua visualizacdo integral. Apesar de tratar dos seus elementos componentes,
como as “areas de borda’, “areas de encosta” e “areas de fundo de vale”’, ndo
as insere no contexto geral Evidencia-se, desse modo, a necessidade de uma
ampla revisdo conceitual e fisica do S:stema permltlndo uma regulamentacao
especifica para o mesmo.

Visualiza-se duas etapas claras neste processo de revisdo. A primeira. de
wﬁu&_@q@ deverdo ser reavaliados os conceitos, classificacées,-
Uso e ocupagao upacao dos espacos publlcos e diretrizes gerais para o Sistema. Esta

_etapa integra os estudos basicos do PDDU e constitui um dos elementos da
rewsao do proprio Plano Diretor.

A segunda etapa é de revisdo e analise especifica e individualizada das éreas,

e consiste no detalhamento destas, de forma a viabilizar o enquadramento e
implantagdo gradativa das ASRE. Devera ser elaborado um plano especifico
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para cada uma das areas, analisando o porte, raio de influéncia e os aspectos
funcional, ambiental e paisagistico, contemplando a sua inser¢ao no Sistema
como area de preservacéo, lazer ou de equilibrio ambiental entre os espacgos
livres e a massa edificada.

Se o porte e o raio de influéncia da area corresponderem a Escala Macro de
Planejamento, o estudo deve se referendar nas indicagbes do Plano Diretor, se
a escala for Meso ou Micro, deve ter como referencial as condigoes
especificas da Regido Administrativa em que se localiza, ou outra unidade de
planejamento que venha a ser adotada pelo Plano Diretor. Quando o raio de
influéncia atingir dimensées regionais, o plano da area devera considerar a
disponibilidade, distribuicéo e acessibilidade dos espagos livres, assim como a
demanda atual e potencial da Regiéo.

“contudo a antecipacdo da segunda etapa,-no sentido do equacionamento de
questdes emergenciais, tendo em vista a elasticidade do prazo para a reviséo
do Plano Diretor, no qual insere-se este estudo, e a falta de um
posicionamento da Prefeitura de Salvador quanto as ANE's, fatores
determinantes para se adotar este procedimento.

A revisdo conceitual deveria preceder os estudos especificos. Justifica-se

As ANE's sao éareas de propriedade particular sobre as quais incidem
restricées absolutas de ocupagéo. Segundo a doutrina que orienta o direito de
propriedade na legislagdo brasileira estas areas deveriam ser desapropriadas
pelo Poder Publico que estabeleceu as restricbes. Dada a dificuldade
financeira estrutural dos municipios, a Prefeitura de Salvador nunca dispds dos
recursos necessarios para a desapropriagdo do montante de areas atingidas
pelo Sistema. Isto vem levando os proprietarios dos terrenos afetados a
pressionarem o Poder Publico Municipal para a solugdo do problema,
sobrecarregando as estruturas de planejamento com demandas pontuais.

Por estas razées, ainda que a reviséo conceitual introduza algumas alteragées
posteriores, o CPM inicia a revisdo do Sistema de Areas Verdes, Espacos
Abertos, Lazer e Recreacgdo prioritariamente pelas “Areas N&o Edificaveis” —
ANE’s.

Esta revisao busca conciliar, sempre que possivel, a preservagéo e o uso para
parques indicados no estudo “Areas Verdes e Espagos Abertos”,
adequando-os as condigdes de cada area, considerando a importancia e a
funcdo destas no Sistema e na Regi&o Administrativa em que esta inserida.
Objetiva ainda a_resolucdo da situacdo_fundidria, através de mecanismos
adequados, tendo em vista os problemas que acarretariam ao Municipio o
cerceamento total do direito de propriedade nos terrenos declarados como

ANE'’s.
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3.2. INDICAGOES METODOLOGICAS PARA ELABORAGAO DOS PLANOS
ESPECIFICOS

3.2.1. Caracterizagao da area

A partir do levantamento geral da situagdo em que se encontram atualmente
as ANE’s, e em atendimento as exigéncias da LOUOS para enquadramento e
delimitacdo das Areas Sujeitas a Regime Especifico, faz-se necessaria a
verificacdo das condigbes ambientais e de preservacdo de cada drea objeto de
estudo.

Para cada ANE devera ser analisada a situag&o na época em que foi instituida,
comparando-a com a situacdo atual sob o ponto de vista dos recursos
naturais, do uso e ocupagéo do solo, da vocagéo, e da importancia e fungéo
da area no Sistema, através de:

¢ identificagdo dos recursos ambientais especificos;
¢ mapeamento das ANE’s em plantas atuais do SICAR,;

levantamento da ocupacéo existente;,

levantamento dos parcelamentos implantados;

levantamento da situacao fundiaria.

Como referencial para a identificacdo dos elementos citados, deverdo ser
utilizados como recursos minimos:

¢ levantamento aerofotogramétrico da Cidade do Salvador de 1976;

¢ |evantamento CAENE de 1965, contendo o mapeamento do Sistema
realizado em 1973, época da sua institui¢ao;

e Decreto n° 4.756/75, que delimita as ANE'’s, mapeado no levantamento
SICAR de 1976;

¢ |evantamento aerofotogramétrico da Cidade do Salvador de 1992;
* visitas a campo;

e consulta aos cadastros e demais informag¢des complementares
existentes nos respectivos 6rgédos municipais,

3.2.2. Definigdo de critérios para enquadramento

A partir de suas caracteristicas, cada area passara a ser instituida como
Sujeita a Regime Especifico, nas subcategorias de Area de 'Ei'é"leegéj\aos
Recursos Naturais — APRN ou de Area de Protegéo Cultural e Paisagistica —
APCP. Mesmo as areas parcialmente ocupadas, mas que ainda preservam
espacos ambientalmente significativos, deverdo ser redelimitadas e
enquadradas em uma das figuras de ASRE.
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O enquadramento devera ajustar-se ao previsto na LOUOS, Art. 20° ou
Art. 22° conforme o caso. Quando a area dispuser de recursos que lhe
permitam o enquadramento em mais de uma categoria de ASRE, devera ser
enquadrada na categoria que melhor reflita a sua importancia para o Sistema,
de acordo com os requisitos da LOUOS e as indicacées do estudo Areas
Verdes e Espacos Abertos de 1978.

Para as ANE’s ocupadas de forma irreversivel, elou totalmente
descaracterizadas do ponto de vista dos recursos naturais que justificaram sua
instituicdo, e onde a recomposicdo ambiental se torna inviavel, devera ser
analisada a possibilidade da exclus&o destas areas do Sistema.

3.2.3. Diretrizes para a implantagao de ASRE -
a) Redelimitagdo e Zoneamento

A redelimitacdo pode excluir ou agrupar areas, levando em consideracéo a
especificidade da area em relagdo aos aspectos a proteger e o interesse do
Municipio para implantacéo de infra-estrutura, equipamentos, parques, etc., ou
preservacédo visando o equilibrio ambiental.

Devem ser excluidos os terrenos jé& ocupados e que ndo possuam valor
ambiental significativo para a constituicdo da ASRE. Por outro lado devem ser
incluidas as areas ou edificacbes adjacentes que se enquadrem nas seguintes
situacdes:

e possuam recursos naturais significativos ou integrem areas de
interesse ambiental;

e configurem uso complementar ou aflm aos usos p035|bllltados pela
categoria de enquadramento.

O limite da ASRE podera extrapolar a ocorréncia dos recursos a proteger,
desde que os espagos acrescidos integrem-se a area com funcéo
complementar ou de protecéo.

O zoneamento deve definir claramente os diferentes graus de protecéo
incidentes sobre cada compartimento da ASRE, os usos previstos e as
restricées incidentes sobre cada subespaco, em conformidade com o disposto
nos Artigos 24> ou 26% da LOUOS, que dispéem sobre critérios de dehmltagao
de APRN's e APCP s, respectivamente.

b) Estabelecimento de parametros de uso e ocupagéo do solo
O estudo especifico para cada ASRE devera definir os parametros de uso e de

ocupagéo do solo, tendo em vista as caracteristicas ambientais peculiares de
cada Area de Protegao Para tanto devera obsérvar as restrlgoes elou critérios

\
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estabelecidos nos Artigos 35” e 37%da LOUOS, respectivamente para APRN’s
e APCP'’s, em especial os referentes a protegdo e recomposicdo ambiental.

Os parametros de uso do solo poderéo coincidir com os estabelecidos para a
Zzona ou zonas adjacentes a ASRE, conforme o caso.

Quanto aos parametros de ocupacao, deveréo ser definidos especificamente
para cada ASRE, sendo que 0 indice de Utilizagdo n&o podera ser superior a
U= 1 ,0 (um).

Os empreendimentos a serem implantados nas ASRE’s atenderdo, no que
couber, aos critérios estabelecidos no Anexo § da LOUQS, tanto aqueles
associados as subcategorias de empreendimento e que independem de sua
localizagéo, quanto os critérios de compatibilidade locacional. Devero, ainda,
ser motivo de analise especial pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente —
SEMEA, com base na legislagdo especifica definida a partir do plano de
instituicdo de cada ASRE. Situagdes ndo contempladas serdo objeto de
analise especifica pelo CPM.

Nos casos dos terrenos que deveréo manter preservada parte de sua area, de
acordo com o plano de instituicdo da ASRE, o célculo do potencial construtivo
devera ser efetuado considerando a area total da propriedade. Portanto, o IU
final na porgédo edificavel do terreno podera resultar maior que o da ASRE,
uma vez que considerara no seu calculo também o potencial da porgéo do
terreno a ser preservada.

c) Instrumentos para regularizagdo da situagao fundiérjia. .

Constitui um dos objetivos deste plano a indicagdo de solucbes para-a_
_regularizagdo fundidria, quando as &reas afetadas pelo Sistema forem de
propriedade particular, tendo em vista a situagédo financeira da Prefeitura de
Salvador que dificulta a aplicagéo de instrumentos como a desapropriagao.

A negociagdo com os proprietarios € a melhor forma de contornar as
dificuldades financeiras, reduzindo o 6nus ao Poder Publico. Foram levantadas
algumas alternativas:

a)quando todo o terreno for de interesse para a preservagio ou
implantagéo de infra-estrutura, equipamento ou parque publico, sera
proposta a sua inclusdo na ASRE e a indenizagdo total da area,
podendo ser utilizado o Instituto da Transferéncia do Direito de
Construir, se houver interesse por parte do proprietario.

b) quando apenas parte do terreno for de interesse para a preservacédo
dos recursos naturais ou destinacdo ao uso publico, a area restante
podera ser destinada a edificagdo. Esta possibilidade devera ser
definida pelo zoneamento, a partir da identificacdo das zonas de
protecéo e das zonas edificaveis, bem como dos respectivos critérios e
restricoes de uso e de ocupag&o do solo aplicaveis a cada situagao.
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O potencial construtivo da zona de protecdo podera ser transferido -
para a zona edificavel, integralizando o potencial construtivo do
imével. As zonas de protecdo acima referidas terdo tratamento
diferenciado de acordo com o interesse do Municipio em torna-ia de
uso publico ou privado.

Serédo destinadas ao uso privado, as zonas de protegdo que por suas o O Sk
caracteristicas morfoldgicas, com declividades acentuadas ou de dificil b1 0 faze~
acessibilidade, ndo sejam indicadas para o Tazer publico da populag3o. L“:“jj =
Estas areas exercerdo no Sistema a funcao de amenizadoras do clima,  cowdpits vf
de preservagdo paisagistica, além de equilibrar os espacos livres e wﬁ °
edificados. Desta forma poderéo abrigar equipamentos para atividades fuwds

de lazer e recreacdo privados, Cujo projeto devera merecer analise—
especifica. o ‘

e —— o

3.2.4. Produtos minimos
O plano de instituigdo de cada ASRE deve apresentar como resultados:

“ a) delimitagdo e zoneamento da area;

" b) diretrizes para uso e ocupagéo do solo, institucional ou demais em
carater particular;

c) orientacéo para a implantacéo de equipamentos publicos, quando for o
caso;

d) proposta para o gerenciamento e monitoragéo da area de protecao;

e) plantas com a indicagao dos limites e com o zoneamento, que deverao
integrar a legislacéo;

f) minuta de lei para institucionalizagao da ASRE.
3.2.5. Gestdo e indicagdes para projetos

Para garantir o uso e a integridade das areas de protecdo e, quando for o‘,-
caso, da areas contiguas, devera ser definido junto 8 SEMEA, na qualidade de
orgédo responsavel pela gestdo ambiental, proposta de gerenciamento
especifico, envolvendo a comunidade através da Administragéo Regional.

Deverdo ainda ser indicados os equipamentos de acordo com a categoria,
fungdo e disponibilidade da area.
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4. BASE LEGAL PARA INSTITUIGAO DAS ASRE

Coerente com a légica de acompanhamento da demanda urbana caracteristica
do processo de planejamento, os instrumentos que regulamentam o Sistema
de Areas Verdes, Espagos Abertos, Lazer e Recreacdo prevéem o seu
detalhamento e revisdo através de legislagdo especifica, definindo as bases
para sua elaboragéo.

Instituido ha vinte e trés anos, o Sistema teve sua revisdo prevista desde 1976
pela Lei n® 2.826/76. Nos anos oitenta, respectivamente em 1984 e em 1985,
esta reviséo foi reafirmada pela LOUOS e pelo PDDU. Mais recentemente, em
1990, é a vez da Lei Organica dispor sobre o assunto, através da exigéncia de
um “Plano Diretor de Areas Verdes de Lazer’ para Salvador, a ser elaborado
por iniciativa do Poder Executivo e aprovado pela Camara Municipal.

Assim, respaldam este processo de revis&o:

e Lein°® 2.826/76:

Artigo 17 — Paragrafo Unico - “A revisdo dos limites das areas ndo edificaveis, bem
como a sua reclassificacdo para areas arborizadas, sera efetuada por ato do Poder
Executivo mediante aprovacéo do plano geral de aproveitamento da respectiva area,
elaborado pelo Orgdo Central de Planejamento — OCEPLAN".

¢ Lein° 3.377/84 - LOUOS:

e “Art. 28 — O enquadramento e a delimitagido de qualquer Area Sujeita a Regime
Especifico - ASRE, serdo estabelecidos por instrumento legislativo e
subordinar-se-do ao atendimento das disposi¢des dos Artigos 20 a 27 desta Lei.

Paragrafo Unico - O enquadramento de que trata este artigo sera, necessariamente,
precedido de circunstanciada exposicdo de motivos e de parecer favoravel do
Conselho de Desenvolvimento Urbano - CONDURB."

e Art. 64 — O Sistema de Areas Verdes do Municipio sera assegurado pela institui¢ao
das Areas de Preservagio aos Recursos Naturais — APRN e das Areas de Protegdo
Cultural e Paisagisticas — APCP, nos termos desta Lei.

' SALVADOR. Prefeitura Municipal. OCEPLAN. PLANDURB. Areas verdes e espagos abertos. 1978 (
2 SALVADOR. Lei n° 3.525/85. Plano Diretor de Desenvoivimento Urbano.

3 “Art. 20 - O enquadramento de Areas Sujeitas a Regime Especifico - ASRE na subcategoria de Areas
de Preservagdo aos Recursos Naturais - APRN, cujo conceito se encontra no Anexo n° 1 desta Lei,
devera atender a, pelo menos, um dos seguintes critérios: | -integrar bacias hidrograficas de represas
destinadas ao abastecimento publico.// Il - atender a, pelo menos, um dos trés requisitos: a)
compreender as margens de rios e nascentes d'agua; b) ser dotada de recobrimento vegetal que; 1-
caracterize a flora nativa ou aclimatada, como as matas e bosques dispersos, as restingas das dunas e
litoral, os aningais das regides embrejadas e os manguezais do litoral; 2 - abrigue a fauna nativa; 3 -
contribua para conter a erosdo, como as matas ciliares, as vegetages de sustentagdo de encostas e de
areias de dunas e praias; c) possuir formagéo geoldgica e/ou geomorfolégica, cuja manutengéo seja
necessaria ao equilibrio de ecossistemas.
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4 “Art. 22 - O enquadramento de Areas Sujeitas a Regime Especifico - ASRE na subcategoria Area de
Protegéo Cultural e Paisagistica - APCP, cujo conceito se encontra no- Anexo n° 1 desta Lei, devera
atender a, pelo menos, um dos seguintes critérios: | - conter conjuntos de edificagbes, monumentos e
logradouros tombados, ou passiveis de tombamento, pelo seu valor histérico efou cultural, por
indicacdo de estudo realizado por 6rgdo publico com atuagéo no setor ou por sua ordem, através
consultoria especializada; Il - possuir tipologia de edificacbes caracteristicas de épocas, significativas
para fixagdo da meméria da cidade, em termos de espago construido; Il - possuir arranjos espaciais
onde a urbanizagéo enfatiza e valoriza as peculiaridades do sitio na sua forma, tipicidade e qualidade
paisagistica resultante; IV - possuir elementos de paisagem natural como flora, formagéo geoldgica e
geomorfologica, espelhos d'agua ou outras condigbes naturais que configurem um referencial cénico
e/ou simbdlico significativo para a estrutura urbana.

S “Art. 24 - Os critérios para a delimitagdo das Areas Sujeitas a Regime Especifico - ASRE aplicaveis a
subcategoria de Areas de Preservagdo aos Recursos Naturais - APRN sdo os seguintes: | - para os
mananciais: os limites deverao coincidir com aqueles das bacias; Il - para os cursos d'agua e nascentes:
os limites deverdo observar,”em cada margem, uma faixa minima de 50 m (cinqienta metros) de

_largura, 'medida a partir da linha d'agua, que sera ampliada para até 100 m (cem metros), apés o 1°
percurso e que podera ser reduzida até os minimos de 25 m (vinte e cinco metros) e 50 m (cinquenta
metros) no primeiro e segundo percursos, respectivamente, quando a topografia o exigir, em casos de
encostas muito ingremes; IIl - para os demais recursos naturais: os limites dessas &areas deveréo
coincidir com o limite da area de ocorréncias do fenémeno, de acordo com estudo especifico. // § 1° - As
faixas as quais se refere o inciso |l deste artigo deverdo, sempre que houver areas planas de fundo de
vale, inclul-las, independente da largura da faixa e de acordo com estudo especifico. // § 2° - O primeiro
percurso ao qual se refere o inciso Il deste artigo sera fixado com base em estudo especifico, quando da
institucionalizagéo das APRN. *

® At 26 - A delimitagdo das Areas Sujeitas a Regime Especifico - ASRE, enquadradas na
subcategoria Area de Protegdo Cultural e Paisagistica - APCP, devera coincidir com o entorno
paisagistico significativo do exemplar e/ou do conjunto, a partir dos visuais obtidos através de estudo
técnico especifico. // Paragrafo Unico - Quando se tratar de area urbanizada, devera ser utilizado como -
limite o eixo das vias que tangenciam o entorno significativo do exemplar e/ou do conjunto.”

7 “Art. 35 - As Areas de Preservag@o aos Recursos Naturais - APRN, aplicam-se as seguintes
restricdes efou critérios para quando da regulamentagdo para sua implementagédo: | - dreas de
protegéo de represas: a) proibigdo de instalagbes de empreendimentos ou atividades que configurem
usos de categorias incompativeis com as necessidades de preservagao; b) fixagdo de densidades
habitacionais brutas, méximas, admitidas para os usos a serem implantados; c) @géo de parametros
. indices urbanisticos, visando prevenir a ocorréncia de assentamentos causadores de concentragdes
de efluentes em niveis superiores s capacidades de digestao das bacias; d) proibigéo da realizagéao de
empreendimentos associados, ou nédo, a atividades, que resultem na eliminagéo de elementos de
protecéo natural do sitio, dos cursos d'agua e das condicdes de acumulagéo e retengédo de agua
potavel, e) proibicdo de instalagio e operagdo de sistemas terminais de esgotos e depurag¢des
incompletas, cuja presenga implique na baixa qualidade de &4gua das bacias. // Il - areas de protegédo a
outros recursos: a) fixagdo das informagées minimas que deverdo conter os projetos de
empreendimentos nestas areas, para os quais serd exigido memorial justificativo; b) controle rigoroso
ou proibicdo de empreendimentos que comportem desmatamento, queimada e terraplenagens,
capazes de desencadear efou acelerar processos de erosdo; c¢) exigéncia de plantio ou replantio de
espécies nativas, de forma que se mantenha a proporgdo com que se apresentam; d) permissdo para
plantio de espécies exdgenas, somente quando compativeis com a ecologia, especialmente com a
flora e fauna nativas; e) proibigédo de empreendimentos, associados, ou ndo, a atividades, que resultem
na destruicdo da flora ou fauna nativas, alteragcées nas formas do relevo natural ou interferéncia no
equilibrio do sistema hidrico; f) estabelecimento das seguintes restrigées ao parcelamento do solo: 1 -
forma de parcelamento, que se fara, de preferéncia, em condominio; 2 - areas minimas dos lotes ou
fragdes ideais de terreno; 3 - implantagdo dos lotes, os quais, sempre que possivel, terdo testada para
a cumeada e fundo para o vale; 4 - fixagdo do percentual da area florestada, que devera ser mantida
intacta e onde se devera exigir a conservagéo de todos os espécimes vegetais existentes, qualquer que
seja 0 porte; 5 - recomposicdo da flora nativa nas areas que estejam sem recobrimento vegetal; g)
fixagdo das restrigbes de ocupagéo para edificagdes, incluindo: indice de ocupagdo maxima,
coeficiente de aproveitamento méaximo, nimero maximo de pavimentos e recuos minimos.”

® “Art. 37 - As Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica - APCP, aplicam-se as seguintes restriges
efou critérios, quando da regulamentacéo para sua implementacao: | - estabelecimento e delimitagéo
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do entorno de cada um dos marcos considerados significativos e fixacdo das restricbes de uso e
ocupacgéao incidentes, compreendendo, no minimo: a) fixagdo do indice de ocupagdo e gabaritos
maximos das edificagGes; b) sempre que os marcos se localizarem em sitios de valor histérico, fixagdo
de: 1 - declividade do telhado; 2 - tonalidade das cores a serem empregadas; 3 - quaisquer outras
exigéncias julgadas necessarias & preservagdo do conjunto e do ritmo da composicéo; Il - permisséo
para a substituigdo de edificagdes em sitios de valor historico somente quando: a) ficar assegurada a
similaridade volumétrica, adotando-se, como base para a aprovagao, o cadastro em maquete ou
representa¢do do conjunto de fachadas ou a representagdo do conjunto em perspectiva isométrica; b)
a nova edificagdo ndo implicar no desvirtuamento da paisagem construida ou natural, seja por
substituicdo no ambito da area a ser preservada, seja por substitui¢do no seu entorno, comprometendo
visuais; c) se tratar de casos de incéndios ou ruina; d) haja ameaga de sinistro que coloque em risco
vidas efou propriedades vizinhas, comprovada através de laudo técnico, emitido por 3 (trés) ou mais
profissionais registrados no CREA, desde que se comprove a impossibilidade de recuperagéo do
imével que se quer substituir, e) receber parecer favoravel da SPHAN; // |ll - estabelecimento das
exigéncias para implantacéo de instalagbes moveis, sinais, placas comerciais e fixagdo de cartazes, os
quais deverdo ser originados de projeto especifico de comunicagéo visual, // IV - permissdo para
empreendimentos de reurbanizagéo integrada somente quando promovidos pelo Poder Publico ou sob
sua supervisdo; // V - fixagdo das seguintes restrigdes nas areas que se caracterizam pela presenga de
elementos naturais, como relevo, vegetacdo e recursos hidricos: a) permissdo somente para o
exercicio de atividades residenciais, institucionais (culturais ou recreativas), de servigos voltados para
o turismo e rurais, sendo que nestes somente quando em empreendimentos implantados ao ar livre
(hortos, viveiros); b) proibigdo de empréstimo de terras em dareas do sitio; c) proibicéo para os cortes
ou aterros efetuados quando ultrapassarem a altura de 4m (quatro metros), d) exigéncia de protecéo
dos barrancos superiores a 1m (um metro), com muro de sustentagéo, ndo podendo as linhas de “off-
set’ estarem afastadas mais de 2m (dois metros) de cada margem da pista; e) permissdo para a
modificagdo dos critérios relativos & fixagdo da largura de vias para até Sm (cinco metros), quando se
tratar de pistas duplas, e para até 3m (trés metros), quando num sé sentido, desde que sejam
previstas areas marginais utilizaveis para acostamento; f) exigéncias para a implantagédo de caminhos
€ acessos para pedestres, de forma a reduzir as intervengdes no terreno (cortes, aterros, taludagens),
para o maximo de 1 (um metro) de altura; g) exigéncia no caso de abertura de novas vias,
arruamentos e parcelamentos, da construgcdo de balaustradas ou belvederes nos mirantes,
assegurando-se, por documento habil, a destinagéo de tais equipamentos ao uso publico; h) redugdo
das escavagdes e terraplenagens ao estritamente necessario para assentar as construgcdes que, por
sua vez, devem ser propostas de forma a amoldar-se a estrutura do terreno natural; i) permisséo para
ocupagéo de qualquer lote em area de dunas, somente quando toda a area ndo edificada, com
excegdo de acessos € caminhos, permanecer sem pavimentagdo e impermeabilizagéo; j) quando se
tratar de empreendimento de edificagéo, permisséo para o desmatamento somente nas quantidades e
locais estritamente necessarios a sua implantagéo; 1) exigéncias para a recupera¢do ou recomposigio
paisagistica de areas atingidas pela implantagdo de edificagdes, de replantio, em que se utilize
espécies locais ou compativeis ecologicamente, ouvido o 6rgdo municipal competente; m) permisséo
para a demarcagao dos limites de parques somente com cercas em elementos vazados, do tipo grade,
arame e similares, e das unidades imobilidrias de propriedade particular, apenas com cercas vivas;
n) estabelecimento das restricbes ao parcelamento do solo relativas a: 1 - forma de parcelamento, que
se fara de preferéncia em condominio; 2 - area minima dos lotes ou fragdes ideais de terreno; 3 -
localizagdo das areas reservadas para usos institucionais, de modo a preservar as areas mais
densamente arborizadas e a utilizacdo dos vales para estes usos. / V|- fixagdo das restriges de
ocupagdo para edificagdes, incluindo: indice de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento, nimero de
pavimentos maximos e recuos minimos. // § 1° - A preservagdo da similaridade volumétrica, de que
trata a alinea “a” do inciso |l deste artigo, ndo se estende as solugdes do espacgo interno preexistente,
devendo, contudo, assegurar-se o ritmo da composi¢do, bem como a harmonia do conjunto. // § 2° -
No caso de ruinas, deverdo ser conservados, sempre que possivel, elementos ainda existentes e
integrados, de acordo com a fung¢éo que desempenhavam, na nova edificagdo. // § 3° - Integrara,
obrigatoriamente, a comiss&o de técnicos referida na alinea “d” do inciso Ii deste artigo, encarregados
da elaborag&o do laudo, pelo menos um especialista em preservacéo de bens culturais. // § 4° - Em
atendimento ao disposto na alinea “h" do inciso ll| deste artigo, seréo adotados tipos de implantagéo
em niveis, de modo a adequar as condigdes locais os elementos construidos, prevendo-se areas para
estacionamento em patamares, acompanhando o relevo natural, permitindo-se cortes e aterros de, no
maximo, 2m (dois metros) de altura.”
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