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APRESENTACAO

A presente pasta destinada aos 06rgaos envolvidos com a implantacdo de
atividades, na area do antigo Aeroclube, € composta de textos e plantas que
objetivam descrever suscintamente o atual estagio do processo de elaboracdo do
Plano de Urbanismo e Paisagismo do Parque do antigo Aerociube, localizado no
bairro da Boca do Rio, nesta capital, e dar outras providéncias.

A area do antigo Aeroclube foi objeto de "Concurso Nacional de Idéias® para a sua
urbanizacdo em meados de 1992, do qual saiu yencedora a proposta dos
arquitetos Wilson Andrade (coordenador), André S3 e Francisco Mota (Anexo
Planta 1).

Essa proposta foi retomada pela nova adminisiracao do CPM, que prop6s uma
revisao da concepcdo global do Parque, notadamente no que se refere a relacao
entre areas verdes e contruidas. Apos uma longa discussao do assunto entre
varios orgdos da PMS e Camara de Vereadores e entendimentos com oS
representantes do bairro e equipe vencedora do Concurso, a nova concepg¢ao foi
sistematizada pelo CPM no texto "Um quarteirao Parque na Area do Aeroclube*(em
anexo), que analisa, dentre de outras questdes, os “problemas da Proposta
Vencedora®.

Considerando o carater prioritario da concretizacao do referido projeto para a atual
gestdo municipal, sugere-se determinadas acoes imediatas a serem adotadas para
a ocupacao inicial do Parque.



O PARQUE

O QUE SIGNIFICA A AREA DO PARQUE

Unica area aberta continua, em posicdo central na Orla Atlantica. Dal seu
carater universal para a Cldade, tdo importante como o Campo Grande, por
exemplo.

Seu alto valor potencial de mercado. Isso abre a possibilidade de assoclagao
PMS/niclativa privada, isto €, de poder a PMS repartir custos de implantacéo
e manutengdo em troca da cessdo de areas especificas.

O fato de ser o maior espago livre em area urbanizada em maos da PMS (24
ha). Portanto a oportunidade para uma ac¢do criativa,como planejar um
quarteirdo diferente, verde, destinado ndo a morar, mas sobretudo a estar.

O desafio de criar um modelo exemplar de ocupacdo e gestao de uma area
verde, considerando manutencio adequada e seguranga para o usuario. Hoje,
no Brasil, fecham-se os parques com grades, mas esta ndo se pode tomar uma
solug8o usual. E preciso criar condi¢es intemas para que oS parques sejam
mais seguros.

A oportunidade de introduzir novos conceitos de qualidade urbana. A
presenca de um espaco confortavel, publico, representa uma demonstracéo,
uma acdo educativa, de que & possivel ter qualidade urbana, mesmo, e
sobretudo, quando nfo se tem uma boa casa ou ndo se conta ainda com um
bom transporte.

A oportunidade de langar uma operagao de renovagao urbana atingindo uma
grande area, com impacto sobre a renda municipal e a economia local. O parque
ndo é da Boca do Rio, porém sua presenga chama a atengdo para os problemas
do bairro e areas adjacentes e que sera oportuno enfrentar. Inadequado seria
beneficiar somente a frente do bairro.



UM PASSEIO PUBLICO

Primariamente um espaco para a Cldade, e ndo apenas para atrair turistas,
para render resultados diretos & PMS ou para servir apenas a um bairro.

Um espago publico, com oportunidades de lazer, esportes variaclos, cuitura,
desde andar a pé até assistir a um concerto ou um espetaculo de danca.

Um lugar seguro e educado, isto &, um lugar sem areas mortas, bem
iluminado, facil de circular, bem tratado, tranquilo, etc.

Um lugar com servigos indispensaveis @ ambientes confortaveis, que convide a
permanéncia e nio 2 mera passagem para a praia ou outro local.

Uma oportunidade de recuperagdo do conceito de “passeio ublico”, uma
area concebida como um lugar do cidaddo, onde seja possivel desfrutar de um
ambiente a que somente pouquissimas pessoas tém acesso em seus jardins,
casas de veraneio e clubes exclusivos.

Um espacgo sob gestdo colaberativa entre comunidade, Investidores e PMS,
e ndo uma 4area a ser entregue a uma empresa para ser gerida segundo os
interesses apenas dos investidores.

UM QUARTEIRAO-PARQUE

Um parque urbano e ndo uma reserva ecolégica, um horto, etc. Reservas e

hortos s30 muito importantes, mas ndo s4o estas as unicas altemativas dignas e
confortaveis para as éreas verdes no interior das cidades.

Um quarteirdo-parque, quadra basicamente verde, com edificacbes pontuais
e 0 maximo de transparéncia, para assegurar amplos horizontes. Ndo ha porque
encher a 4rea de construcdes, inclusive porque essa opacidade aumenta a
inseguranca.

Um local de facll circulagdo interna, com vias rusticas e de servico. A
facilidade de circulagio € crucial 4 seguranca da area. Sem a possibilidade de
facil acesso a todos os pontos, o parque podera desenvolver areas de risco.



UMA QUADRA VERDE ALTERNATIVA AOS OUTROS 28 Km DE ORLA

Um espaco transparente, que valorize a visdio do mar, das colinas adjacentes,
da futura arborizacdo da Avenida.

Uma area verde com esculturas, mobiliario, luminaria e algumas edificagcOes
dispersas e de bom gosto.

Uma alternativa qualitativamente distinta a oferta tradiclonal de espagos
publicos nos demais 28 km de barracas da Orfa, com os seus conhecidos
problemas de barulho, praias cheias e aridez, tréfego enervante e perigoso. Isso
significa:

. Uma oportunidade para experiénclas diferenciadas em lazer, esporte e
cultura;

. A introdugsio de uma palsagem que Inove em relacao ao padrao da Oria,
em vez de repetir palsagens existentes, que introduza o diverso, a
variedade, como por exemplo novos tipos de esporte, outros tipos de
restaurantes e casas de espetaculos, etc.

QUALIDADE COM SIMPLICIDADE

Um concelto de qualldade com simplicidade, ante a improvisacdo, o arranjo
para acomodar interesses particulares, o mal-acabado, o provisorio.

Um paisagismo com énfase em qualidade amblental, em vez da imitagdo de
paisagem desaparecida, viabilizando conforto térmico, barramento seletivo de
ventos, reducio de aridez, topografia modesta porém movimentada e variedade
biética compativel com as condigdes locais.

CUSTOS
UM do projeto basico simples que tera menores custos de implantagdo.
Um plano leve de massas que reduzira os custos de manutencao e
seguranca. ConstrucBes pontuais equilibradamente distribuldas, evitando areas

mortas e obstaculos ao controle visual do espago, e assegurando o uso continuo
das varias instalagdes, farfio o parque mais seguro.



O IMPACTO SISTEMICO DO PARQUE

Os resultados econdmicos do investimento para a PMS e a Cldade terdo um
universo de referéncla muito mals amplo do que o parque em si e, da
mesma forma, novos empregos sero gerados no conjunto da érea de influéncia
do mesmo.

O parque & um patriménio imobiliario a ser explorado como pega critica de um
conjunto, mas ndo como espaco exclusivo de geracéo de renda publica e de
emprego, embora, no conjunto, este uitimo deva ser considerado um objetivo
prioritario.

O PARQUE E SUA VIZINHANCA

. A implantagdo de um verdadeiro parque transformara a qualidade do tecido
ad]acente. Todo Investimento altera automaticamente a drea em que ocorre. A
presenca do parque modificara a imagem e a referéncia simbdlica desse trecho
da Orla, com efeltos sobre os valores imoblllarios nas areas préximas.

As mudangas de uso do solo nessas éreas teréo efeito cascata, com reflexos
positivos sobre a renda publica e 0 emprego.

O planejamento do parque, por isso, devera contemplar toda a sua regiao de
Influéncia .



A ESCOLHA DOS EQUIPAMENTOS

. Os empreendimentos privados e outros equipamentos a serem situados no
parque deverio, em primeiro lugar, apoiar as fungdes de uma area verde. Nio
podem faltar lugares para comer, equipamentos de lazer, pontos de comércio
compativels com a area.

Esses equipamentos devem viabilizar ao méximo a frequéncla constante e
equilibrada de usuarios. O uso continuo é importante para a seguranga e a
manutencéo do parque.

. Os empreendimentos deverfio ter suficiente valor para comprometer o
Investidor com o culdado e a manutengao de espagos ndo apenas adjacentes
a0 seus equipamentos, mas do conjunto do parque. Prevé-se um
empreendimento &ncora como um shopping.

. A rentabilidade privada deve ser capaz de contribuir efetivamente para as
despesas de manutencgdo e seguranga do parque.

. Além disso, os equipamentos selecionados devem ser complementares
em relagio aos equipamentos publicos e privados e ao uso do solo atuais e
futuros na érea de Influéncia do parque.

A concessio de areas para uso privado deve ser restrita apenas aos locais
de edificagio, ndo prejudicando a transparéncia da area com cercas e [muros.
Nio seria agradavel nem seguro, nem democratico - numa cidade t3o mal
equipada de areas publicas - conceder 2 a 3 hectares a um empreendimento
privado. E preciso selecionar propostas que usem areas construidas pequenas,
ainda que de afto valor e com grande (ucratividade.
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PORQUE O PROJETO ORIGINAL FOI MODIFICADO

A recriacio de dunas e alguns equipamentos propostos eram volumosos,
bloqueando a transparéncia intema do parque com cercados e grandes massas
construidas (Mercadfio, Parque das Aguas, etc.) que ocupariam 23% da area
total (5,5 ha).

Previa-se grande extensfio de 4rea impermeéavel ou semi-permeavei. Além dos
23% acima, mais 18,9% correspondiam a estacionamentos e Praca de Eventos,
e 32,2% a vias e calcadio com pedras portuguesas, num total de 49,3%
(1'1b'lI83 ha), deixando apenas 23,4% de areas inteiramente permeaveis de uso
publico.

. Toda essa massa construida e pavimentada ou semi-pavimentada levaria a um
efeito térmico desagradavel.

Possivelmente surgiriam "areas mortas®, inseguras e talvez mal tratadas, atras
de muros (parque das aguas), edificios grandes (Mercaddo) e dunas elevadas.

. O projeto sugeria o entendimento de que todos os empregos diretos a serem
gerados e todo o acréscimo de renda publica deveriam derivar do uso do
espagco fisico do parque em si @ ndo também de toda a sua area de influéneia,
dal a destinagsio de grandes areas & explorac#io privada.

. O projeto procurava, em grande parte, atender as necessidades do bairro, de
certo modo dando menor énfase ao carater universal do parque para a Cidade.

Previam-se equipamentos que nio tém a ver com um verdadeiro parque e que
poderiam estar nas redondezas, como o Mercaddo, ou em grotSes naturais com
melhor actstica, como a Praga de Eventos, ou em areas de menor valor, COmo o
Parque das Aguas.

. Apresenca e uso de uma praga de eventos para grandes shows impiicaria em
alta geragdo Intermitente de tréfego, poluiclio acustica e de lixo.

. Essa funcsio requisitaria extensas areas de estaclonamento.

. Criaria intensa varlagio do volume de usuérios, daf a altemancia entre
ociosidade e congestionamento dos estacionamentos e da praga em si,
com forte perturbacio da rotina do parque e frequentes montagens e
desmontagens de andaimes para equipamentos de som, com efeito
visual desagradavel e bloqueio da circulag@o.



. Ocaslonaria o pisotelo de Areas verdes por ocasido dos eventos.

Obrigaria a existéncia de extensas dareas pavimentadas ou semi-
impermeabilizadas (Praca de Eventos e estacionamentos), com os efeitos
térmicos ja assinalados.

. Uma extensa pavimentacdo, inclusive com pedras portuguesas, e amplas éareas
de estacionamento semi-pavimentadas, bem como a recomposi¢do de dunas,
encareceriam a Implantaciio do Parque.

. A proposta n&o contempiava qualquer equipamento cultural publico, destinava,
conforme permitia o Edital do Concurso de Idéias, 22,3% (5,41 ha) da area ao
uso privado e ocupava 15,8% do parque com um equipamento de lazer, cujo
acesso custa usualmente 8 a 9 délares, além do consumo intemo.
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O PROJETO

Ciente de que o Projeto do Parque do Aerociube, antiga reivindicacao da populacao
de Salvador, constitui-se em importante compromisso da atual gestao municipal, 0
CPM tem procurado agilizar da melhor maneira possivel 0 que é de sua
competéncia, sem comprometer no entanto, a qualidade do produto final. Sequem-
se 0S passos ja desenvolvidos:

Atividades Desenvolvidas

. Foram encaminhados oficios a diversas empresas privadas com vistas a dar
ciéncia da abertura no CPM de inscricio de propostas de empreendimentos,
para apoiar a elaboracdo do termo de licitacdo das concess0es para
investimentos privados e exploragdo de servicos. Houveram manifestacdes
informais de algumas empresas.

. O CPM propds a criagio de um GT de "Definicdo de parametros de uso e
ocupacdo da Orla Aflantica do Municipio do Salvador (Decreto n® 10.589 de
22102.94)

. Preparou-se materiais para serem exibidos a partir do aniversario da cidade, no
barracao montado no Parque;

. O material apresentado pela equipe vencedora foi até agora insatisfatorio. O
Gftimo (anexo Planta 5) apresenta grandes deficiéncias de informagdo,
encontrando-se sob analise técnica que resultara na emisao de um Parecer que
orientara o prosseguimento dos trabalhos;

. O CPM esta negociando um Termo Aditivo ao Contrato 048792 para que possam
ser amarradas as questoes técnicas as de prazo de execucdo de cada umas
das etapas e de liberagdo de recursos;

. Em reuniio da Presidéncia com a Geréncia de Desenvolvimento Municipal
(GEDEM) e a ASTEC, foi designado um técnico para desempenhar o papel de
Coordendor Executivo do Projeto;

. 'Articulagﬁo com SEMADE, SESP, SEME, SEMAS, SEMIN, SET, SUMAC e
SETHA, para a progamacio e execucdo de atividades de implantacdo das
ag0es propostas.




Medidas Propostas - etapa de implantagao

Com vistas a marcar a presenca da PMS na area do antigo Aeroclube propde-se a
ado¢do de certas medidas imediatas que se constituiriam basicamente no inicio das
intervencdes e na promoc3o de eventos especificos.

Intervengdes

Propde-se que as intervencdes fisicas se déem de forma a atender a um projeto
evolutivo que, aproveitando a estrutura pré-existente (estacionamentos, iluminacao,
etc) racionalize a execucao progressiva dos servicos, diminuindo custos
deimplantacao e acarretando ganhos politicos imediatos.

Utilizamos a Planta 5 (em anexo) como base para as intervencOes propostas, ja
que as mesmas, por serem pontuais e de pequeno porte, ndo se construirdo em

empecilho para a continuidade do processo de elaboracao do Plano de Urbanismo
e Paisagismo do Parque.

As intervencdes (ver croquis) sugeridas sao:

. utilizacdo do barracdo ja instalado, para administracdo das obras, exibicdo em
painel de material informativo sobre o projeto e apoio as atividades a serem
desenvolvidas no Parque (Eventos),

. controle do aporte espontaneo de aterro e mobilizagdo de aterro adequado e
terra vegetal;

. execucdo imediata na area norte, da pista provisoria de aeromodelismo, com
pequena estrutura de apoio (toldo para sombreamentoy;

. inicio da preparagdo do solo para recebimento de arborizagdo;

. utilizagdo do estacionamento sul existente - onde esta locado o barracdo - como
. canteiro de obras;

. coloca¢io de placa alusiva as intervencbes previstas.

Tals intervengdes demandam basicamente servicos de execucdo da pista provisdria
de aeromodelismo (as expensas do usuario) e preparacdo de solo para receber



arborizacdo, para os quais se utilizaria o canteiro de obras como depésito de
equipamentos, etc., de terra vegetal e aterro.

Eventos

O Parque do Antigo Aerociube, além das intervences anteriormente descritas,
devera abrigar também atividades que visem atrair a populacao para o local.

Tais atividades devem ser compativeis com a estrutura fisica proposta. e adequar-
se 2 filosofia gerai adotada para o Parque, principalmente no que diz respeito a
jrea verde ("Quateirdo-Parque”). Propbe-se como eventos a serem realizados na
area, dentre outros: feiras semanais de plantas omamentais, associadas a um
trabalho de incentivo a producio doméstica de mudas vegetais/ jogos de campo (
corrida de saco, jogo de amarelinha, boliche, gude, etc. ) / competicdes/ concertos
e espetaculos de danca, teatro etc/comemoracdes.

Sugere-se a manutencio do circo e do aeromodelismo na area, nao s0 por serem
o0s mesmos ja tradicionais, como também por constituirem-se em importantes polos
de atra¢do e de vinculacio com as outras atividades propostas. A area podera
também abrigar equipamentos para recreagdo movel ( exemplo Parque dos
Dinossauros ) ou brinquedos participativos { exemplo cinema 360 graus ), que hoje
utilizam a area préxima ao Shopping Center Iguatemi. Finalmente nao ha porque
suprimir ainda a instalacdo de barracas de fogos juninos na parte norte do Parque,
desde que sob um planejamento fisico paisagistico compativel com a concepgao
adotada para o parque. Oportunamente devera ser instalado na area um stand fixo,
de comprovada qualidade estética, que abrigara diversas atividades como
exposicoes, promocdo comercial, etc, e se construira em significativo marco
simbélico da presenca da Prefeitura no focal.

Sugere-se finalmente a mobilizacdo de entidades interessadas, Universidades,
grupos ambientalistas, Forum de Moradores da Boca do Rio, outras associa¢des,
etc, para a promogao de atividades e acompanhamento dos trabalhos.
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UM QUARTEIRAO - PARQUE NO AEROCLUBE

Maria de Azevedo Branddo

Pensar o parque atiintico do antigo Aerociube significa levar uma conta quatro
pontos fundamentals. O primeiro ¢ o significado da acfio de varlos grupos e
pessoas que, durante anos, lutaram pela preservaco de um espaco publico, numa
cldade sem pracas, sem passelos, sem parques, sem mobliiario urbano, exceto '
alguns ligados ao sistema vidrio, e com um generalizado desprezo pelo cldadéo.
Essa Iuta ¢ mais significativa ainda quando centraposta ao vandalismo da
destruigfio da topografia e vegetacfio naturais que restaram na area depois da
remocfio do Aeroclube. Respeltar esse patriménio de luta soclal & fundamental.

O segundo ponto é a singularidade da area como espago aberto continuo néo
ocupado, ao longo do iitoral da Cldade, sobretudo considerando sua posigio quase
central ao longo da orla atiéintica do Munielplo. Dal resuita seu carter universal,
nfio de um parque local.

O tercelro & o valor potenclal de mercado desta drea, possivel responsavel pela
incapacidade demonstrada pelas administracSes anteriores em consolidé-la como
srea pabllca. Nisto reside o seu risco e, de outro lado, o potenclal de cooperacéio
Prefeltura - iniclativa privada.

Finaimente, ha o fato de que este é o malor espaco aberto continuo dentro da
mancha urbana ainda em méos da Prefeltura. Uma oportunidade singular para uma
acéo criativa, renovadora do padriio de manejo do patriménio publico.

Desses pontos, deriva a enorme responsabilidade, que néo é apenas do poder
ptblico, mas também da socledade, em referéncla ao destino desta area.

As aiternativas para a area combina-se sob dois eixos principais: o eixo publico-
privado e 0 eixo natureza-paisagem construida ou, para fazer o trocadiiho, na
oposicio entre parque ou parking.



O concurso de Idélas, reallizado ho final da gestfio passada, procurou resolver o
Impasse, recorrendo ao argumento da dificuldade de financlamento publico para a

Implantac&io e a manutencéio do parque. O Edital do Concurso abre a possibllidade
de cooperacéo da iniciativa privada.

O concurso é uma proposta Inovadora, com méritos Indiscutivels que necessita ser
considerada em suas altemnativas possivels. Vale entdo imaginar os cenaros de
uso e gestio de um parque conforme a proposta vencedora do Concurso de Idélas
e de um parque Inteframente verde.

Para viablllzar financeiramente o parque e garantir o bom trato das areas verdes, a
manutencdio dos equipamentos, a conservacio do moblliario de uso ptblico, a
luminacio necessaria & seguranca & nolte e a vigilincia em geral, o concurso de
ldélas Induz a uma organizacfio gestora mista (publico/privado) e & cesséio de
4reas & Iniclativa privada que poderfio alcancar 25% dos 24 ha da area especifica
do parque.

Na proposta vencedora, 22,9% da &rea sfo destihados a trés equipamentos
privados: uma estrutura de tipo mercado - o Mercadfio Balano, um shopping e um
parque das aguas, o qual absorve quase 17% da drea total. Nfio héd proposta de
equipamentos culturals puablicos, exceto uma praca de eventos. Os
estaclonamentos ocupam mals 13,80% e as 4reas abertas, porém
Impermeabliizadas (esplanada de acesso e passelos, praca de eventos, pequenas
pracas e terracos calgados), outros 33,6%. Enquanto Isso, as areas publicas
totaimente nio pavimentadas somam 19,2%. Naturaimente ha areas verdes no
parque das aguas, mas este & um equipamento privado, cercado, para poder
cobrar entrada, e hé arvores nos estaclonamentos.

No extremo oposto, a proposta de um parque verde publico pode ser visualizada na
concepcfio de Ronan C. Brito em artigo publicado em a TARDE, no ano passado.
Nele, se farla a recomposicfio amblental, Inelusive do cordfio arenoso e da restinga,
Inclulndo vegetacfio rastelra, arbustiva e arbérea. Sem discutir aqui o custo da
Implantacdo do parque, os gestores - Prefeltura e entidades néio lucrativas - terlam
que assegurar a manutenciio e a efetiva seguranca da area.



Como entfio atender aos quatro pontos Iniclaimente abordados, garantindo & area
um carater efetivamente publico, a presenca de amplos amblentes naturals, a
manutencéio da cobertura vegetal e dos equipamentas publicos, a seguranca para
os usuarios e ainda a viabllizag&o de sua implantacdo imediata a custo minimo para
a Prefeltura.

A base de Idélas contldas entre as demais propostas classificadas e do préprio
espirito do Edital, é possivel pensar, entre os dols extremos, no conceito de uma
"quadra verde", um quartelrio-parque, planejado pela Prefeltura com a
comunidade, sob a perspectiva da Cldade como um todo.

A quadra verde seria, como qualquer fracéo de tecido urbano, um espaco com vias
locals, algumas edificacdes Isoladas, usando o minimo de espaco, sem muros ou
grades, dominadas por amplos espacos verdes modulados a ura escala que
permita o controle visual facll, lluminados & noite, utllizados dla e nolte.

Um verde variado, entremeado de mobliiario publico, escuituras e edificacdes
pontuals de diferentes volumes e formas, Interrompldo por quadras de esporte aqui
e all, pontuado de alguns quiosques e mesas de plenle, com uma clelovia e uma
triha para equitagfio. Um verde com sombras e siléncio para ler, uma prala sem
barracas para os que deixaram 29 quilémetros de barracas para os outros, porem
gostam de ouvir o mar, sentir a arela vazia, sonhar frente 4 Imensidio do Atléntico.

Como em quaiquer quarteirio do mundo, a Prefeitura poderé comercializar alguns
pontos, e héio areas continuas, para alguns empreendimentos, como um hotel, um
albergue da juventude, restaurantes, teatro/cinema, lojas especlallzadas, todos sem
muros ou grades, e ocupando espacos multo limitados, porém capazes de oferecer
trabalho e manter atividade permanente, assegurando a vigliancia da érea. Além da
contribulcio dessee empreendimentes no financlamento da Infra-estrutura,
construcio de equipamentos esportivos e culturais publicos e Implantacio do
parque, poderd haver um sistema de contribuicio de melhorla para custear a
manutencéio da area, sob o controle de um 6rgéo gestor Iintegrado pela Prefeltura,
comunidade e empresas.



Para os que temem os hotéls, com razio, pelo recelo da verticallzacao abusiva ou
privatizacsio, que vantagens tem um parque de Aguas, com cercas/muros/grades
horizontals, sobre um hotel entre o verde do parque, forcando a circulacéio dia e
noite? Em outros termos, que vantagens democraticas tem o Ingresso de US$ 8,00
(oito dolares). por algumas horas no parque das aguas, sobre os Us$ 70,00
(setenta délares) diarios ou mesmo mals, dos apartamentos de um hotel & beira
mar?

Hotéls podem ser abertos diretamente ao verde, sem grades, parques de agua tém
que se fechar em copas, para vender seus Ingressos. Quem tem mais a dar em
favor do espaco publico? Hotéls, albergues, restaurantes, complexos culturais,
desde que dispersos, nfo séo criaturas necessarlamente malignas, tanto quanto
parques de agua nio sio meros vegetals.

O quartelréo-parque, verde, aberto, atléntlico, do Aeroclube poderd ter seus cantos
quietos, seus lugares de agito, ruas e caminhos, pracas grandes e pequenas, luz e
gol, concreto, arela, luminarias, sargaco, brisa, mormaco, verde musgo, verde
4agua, verde azul, verde-bandelra, todos os verdes do mundo.

O que ninguém quer mais € um parque para depols. Salvador vive sempre a
postergar sua cldadania. Plsa em passelos estreltos ou hio passelos, ndo tem
pracas, hiio tem bancos, nfio tem terra para morar, nfo tem sliénclo de nolte, ndo
tem conforto de dia. Entretanto se um parque verde-verde, permeavel ou
pavimentado, ou cinza apenas, somente a esta Cldade, na sua totalldade, cabe
escolher.

pargaerc/disg A



ANEXOS



Prefeitura Municipal do galvador, 11 nov. 93
1M QUARTEIRHD—PARQUE Na AREA DO AERQOCLUBE

i mpor-tante para a Cldade & para a EMS & a garantia de um

publico 2 uma acdc para o© conjunto da area.
1. BASES DA DEFINICEO DE POLITICA PARA A AREA
A. Pressupostos politicos
2. A singularidade do paraue como Area aberta continu
posicdo cantral na Orla Atla3ntica. Dai =eu carater uni
para a Cidade, t30 importantz come o Campe  Branae
axemplo.
bh. O alto valor potencial de mercade da Aarea. Por 1

possibilidade de associacdo PMS/iniciativa privadas is
de poder a FMS repartir custos de implantaci3o = manuten
troca da cessido de areas especificas.

~. O fato de ser o maior =2Spaco livire em area urbanizada e
da PMS (24 ha). Isto abre A oportunidade g$ara uma
criativa.como planejar um guar teiro diferentes
destinado ndo a morar. mas & estar.

4. 0O desafio de criar um modela exemplar de ocupacdo s ges
uma area verdes considerandoc manutencdo adeguada e seg
para © usuario. Hojes no Brasil, fecham—se QS pargue
gradess Mmas esta ndo se pode tornar uma solucio usu
preciso criar condigles internas para que oS parques
menos 1lnNsSeguros.

espaco

= 2m
versal
L] por

sso A
to ég
cXo em

m maos
acgdo
verdas

t¥o de
uranca
s Com
al. &

sejam

blicos
1 ter
casa

urbana

=. A oportunidade de introduzivr nNavos conceitos de qualidade
urbana. A presenca de um 2SPaco —onfortavels pu
represeﬂta uma demonstracdo educativa de que & possive
qualidade, mesmo = sobretude guando n¥p se tem uma boa
Ay N30 se conta com Um bem transperte.

f. A oportunidade de lancar uma operacdo de renovacdo
atingindo uma grande &reas. com impacto sobre a

municipal e a economia ioccal. 0 pargue nIo e da Eoca do
porém sSua opresenca chama a atencac para cos problem
pairre e areas ad jacentess e gque sera oportuno enfr
Inadequado seria beneficiar somente & frente do bairvo.

renda
Rioa
as do
entar.



Pressupostos sistémicos

Boa L mpilantacdoc 12 Am verdadeliyo Saraue transtTormara a
gualidade do tacido =zdjacente. Todo investimanto

automaticamente A Area Em SUue oZoOrvTE. A presenca

altera
do pargue
T

andificara & i1magem 2 = raferéncia simbolica desse r2cho  da

Arlaw -om efeitos sobre os valores imobilidrios nas areas
Drélmas.

Ne A3 mudancas de uso do solo nas ireas préximas terdo efeito
cascatas: com reflexos positivos sobre renda publica e o
smprego .

. 0O planejamento do DATOUES SOy 1SS0 devera contemplar toda a
sua regildo de influéncia .

Conceituac3o da area

4. Primariamente um espaco para a cidade. e n3¥oc apenas para

2traivr furistas. ou para -ender resultados diretos a PMS.

5. Um espaco pablico. com cportunidades de lazer. esportes
variados, cultura. desde andar A pe até ouvir wm concerto ou
assistir a um espetaculo de danca.

-. Um =spaco transparente. Jque valorize a visdo do  mMavs das
colinas adjacentess da futura arborizace da avenida.

4. Uma Aarea verde com ssculturas. mobilidrica luminaria e
algumas edificacties dispersas.

2! Um lugar seguro e educado. isto A, um lugar sem areas movrtas.

bem iluminade., facil de circular. bem tratado. ftranguilos
atc.
f. Um lugar com servicos indispensavels: 2 ambientes

confortéveis, gue convide a4 permangncia e N30 & mera passagem
para a praia ou ocutre local.

7. Uma alternativa qualitativamente distinta da oferta
tradicional de espacos publicos nos demais 28 km de Dbarvracas
da 0Orla (com os Seus —onhecidos problemas) s barulhos praias
cheias a2 aride=z. trafeao anervante 2 Pperigosoa. Isso
significas



g7.1. Uma nportunidade para experiéncias diferenciadas
lazer. =ssporite & cultuwras

=M

(S0 8 A introducido de  uma paisagem gue inove em relagdo 30
padr3o da 0Orla. em vez de repetir paisagens existentess
gue introduza o© diversos a Jariedades. como por
NoOvos sipos de esporie, outros
casas de show, etc.

=xemplo
£ipos de reastaurantes =2

n. YJma mportunidade de recuperacd3o do conceito de "passeio
publico” - uma Area concebida como um lugar do cildad&c. onde
=2ja possivel destfrutar de um ambilente 2 gue zomentea
pougui SS1MAs pessoas L2m  acessc em =aus jardins. casas de
varaneio 2 clubes exclusivos.

1. Um espaco zob gestdo colaborativa entre comunidades
investidores e PMS, o n3o uma Aarea a ser sntregue a  uma
empresas para ser gerida segundo oS interesses =apenas dos

investidores.

Compreens3o do parque como espaco fisico

a. Um parque urbano e n3o uma reserva ecolégicas um hortos etc.
Reservas € hortos sdo muito importantess mas n¥o s3o estas as
Asnicas  alternativas dignas = contortaveis 2ara 35 Areas
verdes no interior das cidades.

h. Um quar teirdo—-parques quadra basicamente verde. com
adificacties pontuais =2 ¢ maximeo de transparéncias para
assegurar amplos horizontes. N¥o ha porgue encher a Area de
constructies. inclusive porgue essa cpacidade aumenta a

inseguranca.

~. Um local com facil circulac3o interna, com vias rusticas e de
servico. A facilidade de circulacdo e crucial & seguranca da
srea. Z2m  a possibilidade de facil acesso & todos oz pontoss
o paraue podera desenvo lver areas de "i1sSCcD.

Criterios de gualidade

a. Snfase no conceito de qualidade. embora com sSimplicidades
ante & improvisacdos © arranijc para acomodar i1nteresses
particulares. o mal—acabade. o provisério.



. 2m  oalsaqismo CoMm énfaze =m qualidade zmbiental.:. =m ve=

-aconstirusdo aimetics T2 DALESS

—p -

a2

a2m NRSACSTEC1ICE. -»1abilizandeo
~onTorto TErMICO s sarramento z=2ietivoe 2 VENTOS. r2ducio da
zridez. topoarafia modesta zorem TOVIMeNntadas sari1edade

midtica compativel com as condictles locails.

Custos de implantacdos, manutenc3o e seguranca

a. A cimplicidade dao projeto basico +-eduzira os <ustos de
implantacio.

9. Oz custos de manutencxe =2 sequranca serdo r2auzidos por um
plano leve de massas s com construcdes pontuais
equilibradamente distribuidass avi tando Areas mortas 2
obstaculos ao controle visual do espacgo. 2 assegurando o uso
-continuo das varias instalacgbes.

Pressupostos econémicos do investimento

a. Os resultados =conémicos do investimento para a FMS ter3o um
universo de referéncia muito mais amplo do gque o parque &m
i« @« da mesma TOrmas novos empreqes zer3o agevrados no

conjunto da area de influéncia do mesmo.

b. O parque & um patriménio imobiliario a sevr explorade como

peca critica de um conjunto, mas n¥o como esPaco exclusivo

de

geragdo de renda publica e de emprego. emboras. no conjunto.

aste ultimo deva ser considerado um ocbjetiveo prioritario.

Parametros para a seleco de equipamentos privados

A Apoiol as funclies de uma area verde. Mesmo aque haja outros
equipamentoss n3o podem faltar lugares para comer .

equipamentos de lazer. pontes da comercio compativel com
Area.

b. Viabilizac3o maxima de frequéncia constante e equilibrada
usuaries. 0 uso continuo & importante para a seguranca e
manutenc3o do pardgue.

a

de
a



[

alor e Cavestimento  EuTicianse Tara comprometer ]
investidor com 0O cuidado e a manutenc3o o2 eshAacos N0 spenas

ad jacentes & Seus equipamentos. nas do conjunto.

~antabilidade privada capas ce contribuir 2fetivamente para
as despesas de manutenc3o.

Comp lementaridade funcional ~om =quipamentocs gpublices e
privados 2 uso0sS atuais e futures na area de influégnecia.

Uso privado restrito de areass 1imitado apenas aos locais de
edificacdo. =em prejudicar = transparéncia da Area com cercas
@ muros. Ndo seria agradavel nem sSeguros nem democriatico -
numa cidade t3%o mal mquipada de areas publicass conceder 2

a
3 hectares a um sampreendimento. € precliso selecionar
oropostas  aue usem sreas peauenas. ainda que de forma
intensiva e com grande lucratividade.

II. PROBLEMAS DA PROPOSTA VENCEDORA

A. Opacidade e impermeabilizacdo excessiva (excesso de

construcéfes volumosas)

Equipamentos volumosoSs bloqueando & transparéncia interna.
~om cercadeos e ronstructies (Mercad3o. Shoppings Fargue das
Aguas) que ccupam 23% da area (5,3 hal.

Superpavimentacao. ocupandos além dos 23% acimas. mais 18,9%
com estacionamentos e praca de eventos. e 22,2% com vias =2

calgaddo com pedras portuguesas. num total de 49.3% (11,83

ha)s 2 deixando apenas 23,4% em Areas permedveis de uso
publico.

Fossivel efeito térmico desagradavel decorrente do excesso de
pavimentacdo.

Fossivel surgimento Jde "areas mortas" insequras. e talvez mal
tratadas: atras de murosSs edificios e dunas.
¥

B. Mimetismo (idéia de fazer do parque um lugar de réplicas)

A

Ragriacde de dunas e vagetagdo original.



_,’:_
“e RBCYT1acdn Le zasavyio b zhopplns s .

= . ImitacXo a= capeielra d=2 mulata i{zopnena 2 concninna

. Imitacdo de mercado popular {merczado) .

a, Introducec das nesmas Mharrscas de praia’l’ o2 =EESmpreE. aum dos
anicos pontos  de uma crla de 292 Ema. onde Sem due =2 ooderia
teyr uma praia sem elas!

N¥g contextualizacdo (tudo & pensado como Ssé& nada houvesse em

valta)l

.. Entendimento de aue tmdos oSS =MDy =Ea0s diretos 2  =a2rem

geradoss. 2 todo o acréscimo de y2nda publica deverzo derivar
4o uso do espaco ficico col parque em sis & n3o também de toda
a sua Area de influégnclia.

b. Suposigide de aque grande parte das necessidades deo  bairre
devem ser resolvidas no pargue.

4. Abstracdc do impacto da prepria valorizacdo do pargue sobre a
regliio.

Conceito de "altimo trem" (colocar tudo no paraues pois esta e a

Gltima oportunidade para a Cidade)

4. Fresenca de eguipamentos gue nada t&m a ver —om um verdadeiro
parque e gJue poderiam estar nas redondezass como O mercad3o s

ou am grotd¥es naturais com melhor acusticas como o
anfiteatros. ou em Aareas de menor valors. como « pargue das
Aguas.

b. Fresenca de wuma funcio. comoe IS grandes =hows —Cm alta

geracdo intermi tente de trafegos poluicdo acustica e de lixo
(anfiteatro e praca de eventos) .

b1« EsS8d fungao requisitara axtensas Areas de
astacionamentos

n.2. Criara intensa variacdc do volume de usuarics. dai a
alterndncia entre cciosidade 2 congestionamento dos

astacicnamentos & da praca em si. com forte ser turbac&e
da rotina do parque 2 freguentes montaaens e



h.32. Dcasionarsa plseselc 28 ireas wardes  2ov

O

JEsmonNtaaens @ =nOa1mats Cars =g
itn visual Adasaoradavel = bloguesioc da =t

saventos.

1ho tArmico desaaradavel ifcalor. aridezy devido

e
A4 exigéncia de extensas ireas pavimentadas {(pragca de

E. Alto custo de implantacdo

T a—mstrUTUT S COMDLIZMan para apolar == VAr1oS

empreendimentos privados 2 & Draca de =sventos.

Cutensa pavimentacdo. inclusive co nedras portuguesas. 2

z m
amplas Areas de estacicnamentc semi-—-pavimentadas.

Secomposicio de dunas.
n)

F. Privatizacdo do espaco geral do parque

AusEncla de proposta de gqualguer aquipamento cultural
publico.

22,2% (S.41 ha) da areas dados =om concess3do ouw ouira forma de
privatizacio.

NElnETar @l Area dedicada a astacionamento. possivelmente
explorado privadamente.

Ocupacdo de 15.,8% da Avea com um 2quipamento de lazer cujo
acesso custa 8 ddélaress além de consumo interno.

Faest3o privada do parque.

111. MEDIDAS OPERACIONAIS IMEDIATAS

A

Complementacdo e ajuste do Projeto Orla (CPM) para a area de
influéncia do pargque.



Safinicdo 2 4iscussdo oo programa urbanistico fara = Arpa =
4a politica de gestdo do parque -

Abertuyan no CFMa e inscricies de DIroDOSTAaS de
zmoreendimentosa para apolar s =laboracac Zo farmo de
licitac3o das concessfies DJAars ipvestimentocs Srilvados 2

2uploracido d=2 =2y ViGoS.

Elaborac3c do ssguema preliminar de acbes administrativas
(trafeaco: arporizacdos passeicss sinalizacdo) . referentes A
4yea do paraue.

IV. PRIMEIRAS INTERVENGBES NO PARGUE

o
5]

1]

Inicle do aterro para abter um r2levo modesto embora
movimentado: © sctocamento 40 material sera fe2ito separando
terra Tértil de material asteril.

Implantacdo de projeto de mobilizacde de menores na
produg#o domeéstica de mudas de plantas para
~omercializaco. HA possibilidade de assisténcia dc Instituto
4de Riologia. UFBA.

Inicio de feiras semanais de plantas ornamentais.
Instalacgao proviséria de guadras para jogos de campo.
Instalacio de barracdc de obrasas para =xposicdo das

propostass -~ontrole da antrada de aterros apoio a
atividades como & feira de plantas ornamentais.

astec-38/paeroc



PREFEITURA MUNICIPAL DO SALVADOR - PMS

Lidice da Matz e Souza

Centro do Planejamento Municipal - CPM
Maria de Azevedo Brandao

PARQUE DO ANTIGO AEROCLUBE
LEVANTAMENTO DE CUSTOS

Salvador
Maio 1994



PLANO URBANISTICO E PAISAGISTICO PARA O PARQUE DO
ANTIGO AEROCLUBE

LEVANTAMENTOQ DE CUSTOS
1. Valor do Contrato para elaboragdo do Plano:
Valor em 30/11/92: Cr$591.000.000,60
Valor em 17/05/94: Cr§94 .221.294 00*
US$59,393.00
*Valor atualizado pela taxa de cambio do doélar americano:
em 20/11/92: US§H1.00=Cr$58.949,90
em 17/05/94: US%1.00=Cr%1.586 45

2. Valor das obras para execucao do Plano (em Cr§1,00):

ltem Valor de 3010192 Valor de 1770594
estacionamento 2.336.225.000 461.222.610
circulacao e ciclovias 287.994.000 56.868.608
acessos e passeios 2.219.954 000 438.362.234
dunas e terraplanagem 2.824.103.000 557.660.249
infra-estrutura elétrica 4.615.262.000 911.370.414
infra-estrutura de agua e esgoto 1.318.554 000 260.367.632
(uadras 483.226.000 095.4329.755
pargue infantil 214.233.000 42 313293
arborizacao 2.013.525.000 397 .599.823
Total 16.313.326.000 3.221.305.673

*Valor atualizada pela taxa de cambic do dolar americano:
em 20/10/92: USH1.00=Cr$28.024,10
em 17/05/94: US$1.00=Cr§1.526 45

Total das obras fisicas em dolar: US$2,030,512.00

TOTAL GERAL(PLANO E OBRAS FiSICAS): Cr$ 2.215.536.967,00
US$2,059.910.00
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