ARQLE D0 AEROCLLRE

'ANTE - PROJETO

ARQUITETOS

WILSON ANDRADE - C@@RDIENAD@R
ANDRE SA
FRANCISCO MOTA

JANEIRO - 1995



INDICE

APRESENTACAO

ANTE PROJETO

INFRAESTRUTURA

PAISAGISMO

SISTEMA DA GERENCIA ( GESTAO)
PARAMETROS URBANISTICOS (LEIS)
ETAPAS DE IMPLANTACAO DO PROJETO

ESTIMATIVA DE INVESTIMENTO

PLANTAS TEMATICAS



PROJETO PARQUE DO AEROCLUBE

ANTE PROJETO

Ao se iniciar o processo de desenvolvimento do Projeto, verificou-se a
necessidade de proceder a revisdo da idéia inicial, quando foram apresentadas a
discussdo suas alternativas, que apés analisadas resultam um Plano Basico agora
apresentado detalhado em nivel de Ante Projeto.

Desta forma o zoneamento basico do Parque ficou assim estabelecido:

As zonas de uso puiblico irrestrito 530 em nimero de 06 (Seis):

1. Praca da Boca do Rio

72 Espagos de eventos variados
3. Espago esportivo

4. Espago hidico

5. Terrago do Atlintico

6. Sistema viario,

As zonas de uso piblico sujeita a um custo foram denominadas Areas para

Edificacées sio em mimero de (2 (duas):

1. Comércio ¢ Servigos 24,000 m2 (10%)
2.  Equipamentos de Praia/Restaurante: 4.000 m2.



1. A PRACA DA BOCA DO RIO

Esta Praca margeia a Avenida Otavio Mangabeira, cujo nome constitui apenas um
referencial de trabalhos, tera, como centro induzidor de uso os seguintes
equipamentos:

1.1  Sede da Administrag¢io do Parque com estacionamento proprio
1.2 Memorial

1.3  Abrigos de onibus

1.4  Passagem de pedestres.

Tera como principal caracteristicas servir de acesso principal e distribuidora do
fluxo de usuarios.

2. _ESPACOS DE EVENTOS VARIADOS

Este espago funcionari como uma area para os mais diversos eventos tais como:

2.1 Show

22 Circo

2.3  KEstacionamento de apoio (eventual)

2.4  Exposigies comemorativas.

Tera cerca de 4.000m2 para uso, sendo a rea remanescente sera arborizada.

3. ESPACO ESPORTIVO
Este espaco seri dotado dos seguintes equipamentos:

3.1  Parque infantil (play ground)

3.2 Quadras peliesportivas

. 3.3 Aparelhos llg ginasticas V.

3.4  Centro Artezanal (exposigies)

3.5 Lagoas de estabilizacio, com possibilidade de recreio nautico.




4. ESPACO LUDICO
Este espaco oferecera um lazer mais contemplativo, buscando a interacio
usuzirio/ambiente e, para tanto, contara com os seguintes equipamentos:

4.1 Escola ambiental/horto
4.2 Lagoas de estabilizagiio
4.3 Jogos (xadrez, dominé, amarelinha, etc)
44  Parque infantil (play ground)
4.5 Areas de sombreamentos.

A Escola Ambiental funcionara com programacao especifica, especialmente
destinada ao publico infanto-juvenil, na qual as escolas da rede publica, tanto
municipal como estadual, ja oferecem um grande nimero de usuairios, por onde se
deve comegar a educa¢io ambiental

As Lagoas de estabilizagio que, além de funcionarem como tal, proporcionando um
clima agradavel, podera ainda, oferecer recreio nautico, como “pedalinhos”,
barcos ¢ lanchas em miniatura.

O espaco para jogos visa as faixas etarias até a terceira idade, oferecendo uma
convivéncia saudivel ¢ estimulante para jovens, adultos e idosos.

5. TERRACO DO ATLANTICO
Esta irea é constituida pela orla atlintica, bordo externo do Parque, voltado para a
praia, contard com os seguintes equipamentos:

5.1 Dunas de até 2,00m de altara

52 Jardim do Altintico

53  Pista de Cooper ’

5.4 Equipamentos de Praia/Restaurante

As Dunas propostas tem como fungiio recriar a “paisagem ambiental”.

Os Jardins do Aflintico tém, como objetivo, o embelezamento do local, com vistas aos
]azer contemplativo.



A Pista de Cooper, tem por fim, proporcionar a populacio um local de livre perigo para
se exercitar.

E finahmente os equipamentos de praia, constituidas de bares, restaurantes, além de
“canfarto publico” e equipamentos de seguranca.

6. SISTEMA VIARIO
O sistema viario proposte, circunda o Pargue e o interliga, comportando
equipamentos tais como:

6.1 Trenzinho, Charrete

6.2 Ciclovia

6.3  Circulagiio de servigos de apoio
64 Coletade lixo

6.5 Policia
6.6 Ambulancia
6.7 Gas

6.8 Abastecimento, etc.

7. AREAS COMERCIAIS

As ireas denominas para edificages (10%), com 240 00m2 de irea locivel devem ser
deﬁmadas' a hl.ﬁ‘s turismo e comércio, mas de tipo ainda nia’ definido, definicio esta
que deveri surgir ao longo das discussées sobre o tema entre a Equipe de Projeto e a

PMS.

Além das dreas destes setores, deveriio tamhém ser consideradas as ireas para
restaurantes, em um total de 4.000 m2.

A irea comercializivel ¢ de 28,000 m2.
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PARQUE DO AEROCLUBE

BOCADORIO ANTE PROJETO

SISTEMA DE GERENCIA

Face i nova proposta a ser desenvolvida para o Parque do Aeroclube, o sistema
gerencial do Parque exige novas definigdes:

1.

2.

Como sera implantado o Parque?
- poder publico
- setor privado
- ou co-gestio.

Como sexiio feitos os investimentos?

Se definido que o Parque seri implantado por etapas, e a primeira
etapa for a borda atlintica, os custos para sua implantagio sairio do
setor publico, bem como o seu gerenciamento.

Os recursos necessarios e tais investimentos sexio obtidos com a

negociagio de ireas a serem edificadas, corvespondente a cerca de
10% da area total do Parque.

Estas ireas deverio ser colocadas a disposigio da inidativa privada para implantagiio de
equipamentos a serem definidos pela equipe do projeto juntamente com 2 CPM,
transformando-as em setores de comércio e sexvigos.

Os Investimentos

Para o levantamento dos recursos necessirios para atender a necessidade de
investimentos, as altemativas sio:

1.
2.
3.

venda
concessio de direito real de uso, com claiisula de reversio
shuguel comercial (fuvas+aluguel)

— e e



A venda deve circunscrever-se as glebas 1 e 2. Naturalmente, deve ser procedida de
licitag@o, onde, no Edital devera constar a relagdo dos equipamentos permitidos e os
pardmetros urbanisticos definidos, para a drea, em legislagdo propria.

A estimativa de custo de metro quadrado (m2) na drea, estd em relagéio direta com a

ocupagio a ser definida para as mesmas e, conseqiientemente, com os parimetros
urbanisticos & serem utilizados.

A concessdo de direito real de uso, com cldusula de reversiio, seria mais apropriada
aosmteresgesna.PMSalongoprm, pois fornece um instrumento de controle de
ocupagdo, impedindo futuros desvirtuamentos, por parte da iniciativa privada.

A licitagiio, também, seria exigida nas mesmas condi¢des previstas para venda. O
prego do metro quadrado é que, certamente variard para menos. Tal modalidade se
aplica melhor 80s equipamentos propostos para I Etapa.

O aluguel é de todas as formas a menos atrativa, pois pressupde investimento inicial
do Poder Publico, para um retomo parcelado ao longo dos anos. O prego a ser cobrado
serd procedido de "luva” e terd como paréimetro o metro quadrado da érea construida e
o tipo de atividade a ser desenvolvida. Novamente, consideramos esta modalidade boa
apenas para a I Etapa. :

O importante ¢ escolher uma das altemativas propostas, para conseguir 0s recursos
suficientes para viabilizar & implantagdo do Parque.

A Gestio;

AMamnﬂoséaquelanms&iaaﬁsedehnplamaqﬁo dos projetos e as
obras requeridas, mas, fundamentalmente, a que se requer na etapa posterior de
funcionamento do Parque, isto ¢ aquela estrutura que se devera montar para que o
Parque fincione bem como a gestio da manutengdo e funcionamento.

Por se tratar de um Parque ande a iniciativa privada, estard substancialmente presente
junto o sctor piblico, com sua parcels intrinseca de interesses ¢ obrigagdes, vemos
duas altemativas a discutir:



1. Um dnico gestor, que tanto podera ser o poder publico, como a iniciativa privada.

2. Sistema de condominio, do qual participem os dois setores interessados:
piblico
privado.
Seria cobrado uma taxa de manutengo, que seja suficiente para manter a estrutura do

Parque funcionando. Esta gestio dupla poderia ser fiscalizada e cobrada pelas
Associag3es representativas da drea.

Apégdiscussﬁosobreasduasquestﬁesachmemostas, que estdo intimamente
relacionadas, entio se poderi detalhar a operacionalidade das opgdes feitas.
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ANEXO
PARQUE DO AEROCLUBE - BOCA DO RIO
ANTE PROJETO INFRA-ESTRUTURA

INTRODUGAO:

A concepgio dos diversos partidos dos projetos que abrangem a infra-estrutura do
Parque da Boca do Rio foi desenvolvida, levando-se em conta o seguinte:

- articulagdo com o partido arquitetdnico/urbanistico geral;
- articulagéio com o paisagismo adotado e as implicagGes ambientais;

-wmméopqrbueasﬁcﬂidadesexistmwsmm&BocadoRio,doswvigmdas
concessionarias piblicas;

- implantagio global, para o espago restrito do Parque, da estrutura bésica dos
projetos especificos, viabilidade de modulagdo nas etapas de crescimento do Parque e
a flexibilidade de "ligagéio” das unidades arquitetonicas componentes das demandas
progressivas, reduzindo-se, assim, os investimentos iniciais;

- simplicidade na construgdo dos sistemas e suas condigdes de manutengdo e

- flexibilidade nos modelos de cobrangas dos servigos piiblicos, pelas concessionsrias
e/ou pela entidade gestora do Parque. )

Assim, a implantagdo inicial do Parque do Aeroclube deverd contemplar as facilidades
minimas dos seus sistemas abaixo tipificados, de modo a se dimensionar
adequadamente 08 mesmos, evitando-se assim, super ou sub-dimensionamentos.

A concepgdo dos diversos sistemas foi desenvolvida dentro de critérios de conservagéo
de energia, de utilizagio de fontes renovaveis de suprimento de utilidades e outros, os



quais devem nortear os projetos de natureza modema e adaptados aos perfodos de
dificuldades por que passa o Pais.

. IS CcoO

1.1 - Entrada de rede de 15 KV:

Serd adotado o sistema de alimentagdo subterrinea, derivada da rede de distribuigdo
da COELBA, através de um alimentador de cabos isolados (4), na bitola de 50mm2,
isolamento em EPR, atravessando a pista que segue no sentido bairro-cidade e vice-
versa. Caso haja dois alimentadores da COELBA, provenientes de duas subestagdes
distintas (Pituba-Pituagii), serd adotada a concepgdo da dupla alimentagdo,
garantindo-se uma maior confiabilidade no suprimento.

As entradas de energia para os setores I e II do Parque serdo separadas da infra-
estrutura da drea publica propriamente dita.

1.2 - Medigdo de Energia:

Em fungéo do modelo de gestdo do Parque a ser aprovado pela administragdo piblica,
teremos duas hipdteses de medigdo de energia:

a.  Medigdo Ginica, em alta tensdo, com a cobranga de toda energia consumida no
Parque & entidade gestora/administradora. A COELBA  se relacionaria
comercialmente com um tnico consumidor (gestor), o qual se encaregaria da
operagdo do sistema, da manutencio e rateio da energia consumida pelos usuaros, que
pagariio suas contas , com base nas tarifas da concessionaria (COELBA), ou sob outra
forma, incluindo-a no eventual arredondamento de dreas. )

b.  Multi-medig@o de energia, em alta ou baixa tensdes, em fungdo de suas cargas,
ocorrendo a operagio/manutengiio/medigio pela COELBA a qual, além de cobrar uma
tarifa, cobraria uma taxa de operagdo/manutengio dos usudrios, a ser negociada pelas
partes interessadas.

A iluminagdo piblica seria negociada entre o gestor, a PMS e a COELBA, em ambas
ashipétem,mnntando-seumeonveniode:eeebhnmtodepmhdam.



1.3 - Capacidade instalada da drea do Parque:

Partindo-se de elementos preliminares do consumo e adotando-se o atual partido
arquitetonico, estimou-se o seguinte perfil de cargas:

- Subestagdo para servigos de iluminagdo piblica (1 transformador) e para o
sistema de elevatéria do esgoto e dguas pluviais (se necessaria), outro transformador.

- Subestagdo ou subestag3es unitarias, dependem das cargas instaladas, para as
diversas edificagdes piblicas (obrigatoriamente para cargas acima de 75 KVA).

- Eventual subestagéio de distribuigio, em baixa tensdo, para as edificagdes a
serem arrendadas ¢ particulares (restaurantes, quiosques etc).

1.4 - Distribuigo de Energia:

A infra-estrutura do Parque seria dotada de um sistema de distribuigio em baixa e alta
tensdes, com as tubulagdes e as caixas de passagem e derivagdo implantadas desde o
inicio das construgSes. A cablagem seria implantada progressivamente, em fungéo da
consolidagdo do zoneamento do Parque e de suas edificagdes.

1.5 - luminagfio Pablica:

O partido adotado foi o seguinte:
- Estruturas de 14m nas 4reas de estacionamento, vias externas de circulagdo e
éreas de grande cancentragiio de publico;

- Estruturas do 6 a 11m nas édreas vizinhas ds cdificag3es, com iluminagao
convencional ou especifica, a depender dos partidos arquitetdnicos das edificagdes;

- Estruturas de 3m nas éreas de circulagdo interna e de vegetagdo/grama/servigos,
com a idéia de reduzir o nivel de iluminamento nas dreas préximas & praia (Temago do
Atléntico), em especial atenco ds pistas de circulago de servigos, trenzinho, ciclovia,
e jogging, dando efeito bucélico e decorativo & iluminagdo, afora o critério de
geguranga dos usudrios do Parque.



1.6 - Energia para Sexvigos

Os servicos de esgotamento sanitirio (elevatirias), de dgua de rega (lagoas e pogos)
combate a incéndio (captacio de sgua do mar) e ouiros serio alimentados pelas
subestacdes projetas ¢ com medicoes de consmmno adequadas.

1.7 - Area das Subestagdes:

‘Seriio definidas ireas, preferenciahnente, no interior das edificagdes publica do Parque,
visando reduzir a presen¢a de pequenas edificagoes destinadas a subestagdes nas dreas
dm‘.

4.  SISTEMA TELEFONICO

2.1- Entrada de Rede:

Foi previsto que a TELEBAHIA implantara wna entrada de rede
subterrinea, com um cabo telefonico embutida de 2 x 3, até a Central Telefonica,
ou até as pequenas centrais a serem implantadas no Parque.

2.2  Centrais Telefonicas:

A drea publica do Parque, sem os Setores Comerciais ¢ de Servigos, devera
possuir uma ou mais centrais telefonicas particulares do tipo CPA, para atenderem
a demanda telefdnica das edificacdes.

Além disto, a rede da TELEBAHIA atenderi diretamente os consumidores
individuais e os telefones piblicos, apés uma negociagio com esta concessionaria
do modelo de telefonia a ser adotado.



2.3 Distribuigdo da Rede Telefonica:

A exemplo da distribuigdo de energia, a infra-estrutura do Parque conteria toda a rede
de tubulagdo e caixas de passagem, dimensionada para a utilizagéo final do Parque. A
cablagem telefonica, armadrios efc. seriam implantados progressivamente, em fungdo
da demanda telefonica. No interior do Parque, seriam implantados telefones piblicos e
comunitdrios, ligados diretamente a rede da TELEBAHIA, com tarificagao tradicional,
através de "fichas e cartdes telefonicos” e DDC.

3. SUPRIMENTO DE AGUA POTAVEL

3.1 Entrada de Agua:
A exemplo do sistema elétrico, o suprimento de dgua potivel da EMBASA
seria feito em duas hipéteses:

a. Entrada e medigio dnica de dgua, com a distribuigio interna e a medigdo de
consumo dos usudrios cobrada & Prefeitura ou ao setor do Parque , repassado na
forma de rateio.

b. ~ Entradas diversificadas, em derivagdes da rede principal da EMBASA, com
medigdes dos consumos dos usudrios feitas diretamente pela EMBASA.

3.2 Distribuigdo de Agua:

Seria adotada uma concepgdo de rede de abastecimento d'dgua em anel, de
modo a se elevar a eficiéncia operacional do suprimento, sendo a rede de distribuigéo
principal objeto da infra-estrutura inicial do Parque.

Os ramais de ligagdo dos ususrios sena.m construidos, progressi\?amente, em fungdo
da demanda.



3.3 Dimensionamento do Sistema
Adotar-se-d0 os critérios de suprimento da EMBASA para dreas de comércio e
de servigos.

4. SUPRIMENTO DE AGUA DE REGA

4.1 Generalidades:

Por ter o Parque do Aeroclube uma grande drea de solo descoberta a irrigar e
devido alto custo da dgua tratada da EMBASA, definiu-se que o sistema de dgua de
rega fosse uma combinagio da dgua reservada nas lagoas projetadas, proveniente das
aguas pluviais e da reserva de dgua de pogos profundos (cisternas ou pogos tubulares).

Assim, o partido da drenagem deve permitir uma maior retengéo/absorgéo pelo
terreno, através da moldagem do mesmo e a coleta em duas lagoas. Considerou-se que
a drea a frrigar seria de 09ha.

Ooonsmnodeégtm‘seﬁadeordmnde3a4mmdeéguanaémaai1ﬁgar.por
dia, 0 que levaria a um consumo/dia de 350m3. Estimou-se uma frequéncia de chuvas
de 15/15 dias no periodo seco, o que nos levaria a uma reserva necesséria de 5.000m3.

Assim, pensando-se em lagoas em 1.5m de profundidade, chegar-se-ia a uma
drea minima por lagoa de 40x40m, ou seja, 3.200m2, o que equivale a 64 médulos de
ocupagio de 10x10m2. O restante da dgua de rega seria obtido em pogos instalados
j‘mméshgoas,demodoasemﬂizaromilﬁmopossiveldembulagio. A pressio para
o sistema de irrigagdo seria obtida pela operagiio de bombas elétricas.

Aslagoaspossuirioumsistanaamométioodeconkoledenivel, de modo a manté-lo
razoavelmente estavel, quer pelo esgotamento das dguas, nos periodos de chuvas, quer
pelacapﬂ‘:ﬁodeigmdosub-solo,mpaiodosdeeaiagm

Estaslagoassaiampmvadasmméxhno,niosepermnindoammdadeégua
pluvial com detritos sdlidos e residuos urbanos, usando grades separadoras e redes
diferenciadas para dguas pluviais e esgotos.



5. SUPRIMENTO DE AGUA DE COMBATE A INCENDIO

Face 3 localizagdo do Parque ser 4 beira do mar, adotou-se a captagéo de dgua deste
reservatorio, caso se justifiquem sistemas de combates a incéndio nas edificagdes, com
grandes reservas técnicas.

A tomada d'dgua seria na praia, apos o limite de quebra das ondas, de modo a se
reduzir a entrada de areia no sistema. Na ponta desta captagio haveria uma
*filtragem"de areia.

O sistema seria pressurizado através de uma bomba jockey, de pequena poténcia. Com
a abertura de qualquer hidrante, a presséo na linha cairia, o que levaria a se operar o
sistema de bombas elétrica, comandadas por pressostados e fluxostatos. A rede
externa de agua de combate a incéndio seria de PVC, niio corrosivel pela agua do mar.
As redes internas das edificagdes, metdlicas, serfo de material nilo corrosivel pela
égua do mar, dispensando-se o uso de reservatorio elevados.

6. ESGOTAMENTO SANITARIO

6.1 Generalidades:

A vaziio mixima, em condigdes normais de operagio do Parque (10.000
pessoas por hora de consumo de agua), levaria a 80% deste volume para o sistema de
esgotamento sanitério, ou seja, uma vazio de 18 Vs total.

6.2 Elevatiriae Redes Coletoras:

Como o Parque esti em drea de influéncia do sistema de esgotamento sanitario
da EMBASA, optou-se pela construgdo de elevatoria de esgoto bruto, com
preocupago quanto a profundidade das redes coletoras ¢ da propria elevatoria, ja que,
para uma inclinagdo do 5% das rodes, num raio de 300m da elcvatoria, & declividado
da rede chegaria & 1,5m.



6.3 Elevatéria:
Face ao exposto, optou-se por uma elevatéria, com vazio total de 10 I's,

‘localizada em ponto estratégico, com raio de coleta, aproximado de 300m. Esta
elevatoria ocuparia, em média, area de 64 a 100m2, que é 1 modulo de ocupacio
urbana.

Alternativamente, em fungie das cotas de implantagio das edificagdes e
equipamentos.

6.4 Rede de Esgoto:

A infra-estrutura inicial do Parque devera contemplar a implantagao das
redes principais de coleta, caixas de inspecao e ligagio e, a medida do crescimento
das edificagbes, serdo implantadas os ramais de ligagio.

7. SISTEMA DE DRENAGEM

7.1 A drenagem de aguas pluviais das areas cobertas e pavimentadas do
Parque ¢ das dreas com grama e vegetagio obedeceria a critérios distintos.

Assim, a drenagem dos atuais estacionamentos e dos setores Comerciais e
Servigos, na periferia a vizinhanga do Parque, continuari ligada ao sistema de
drenagem publica que circunscreve o Parque, com esgotamento nos rios da Boca

do Rio.

A drenagem da zona do Parque propriamente dito seria acoplada 3 esta
drenagem, através de redes coletoras, pogos de coleta e caixas de areias ou de
forma individual.

A drenagem das demais sreas também canalizadas para as fururas lagoas
de reserva de igua pluvial para destinagio 4 irrigagio e a beleza plastica do
ambiente com vegetagio.

A drenagem das areas gramadas, bosques, etc., seria principalmente
vinculada & modulagiio do terreno para que se eleve a retengdo e a absor¢io da
agua pelo terrene, evitando erosio ¢ reduzindo, a0 miximo, a consuugio de
canaletes de drenagem.



7.2 Infra-estrutura de Drenagem:

' Toda a infra-estrutura de drenagem seria implantada no Parque, compreendendo
a captagio das dreas cobertas e pavimentadas, a rede de escoamento e a definigdo do
destino final das aguas pluviais.

A drenagem estari também articulada com ao Projeto Paisagistico e a
recomposicdo das dunas, observando-se a necessidade de modulagdo do terremo,
conforme jé apontado.

8.  AS VIAS DE CIRCULACAO INTERNA E A INFRA-ESTRUTURA

Por constituir via de penetragio de veiculos e de prestagio de servigos ao
Parque, 8 via intena deverd ser referencial para implantagdo dos principais sistemas
de drenagem, esgotamento sanitério, tubulagdo elétrica de 15kv e rede telefonica geral,
além das redes de dgua de rega e incéndio.

Asshn,ahnplm%dasuagemnetia(m@, grades, cotas etc.), serd de
fundamental impartincia para o funcionamento de grande parte da infra-estrutura do
Parque, incluindo ai o sistema de coleta de lixo, a entrega/recolhimento de

Os projetos de pavimentagiio serilo especificos para a pista de circulagdo de veiculos,
ciclovia e jogging.



ANEXO 1III
PARQUE DO AEROCLUBE - BOCA DO RIO
ANTEPROJETO PAISAGISTICO

INTRODUGAO:

O tratamento paisagistico do Parque do Aeroclube, levando-se em conta a localizagdo
do mesmo, tera que obedecer a condigBes especiais, a fim de se obter éxifo na sua
implantagio.

As condigBes de tempo e clima da Orla Maritima de Salvador, notadamente a que
segue para o Norte, possui ventos de Nardeste e Sudeste bastante regulares, com forte
maresia. Além disso, as frentes frias vindas do Sul trazem altissima salinidade,
mimiga prmcipal de plantas omamentais. Observe-se que um mimero bastante
reduzido de espécies vegetais (variedades) estéio distribuidos ao longo de toda a Orla.

{\inchlsﬁgdemHORTOnohnexiordoParquedoAaoclubeserédeﬁmdamental
importancia na recuperagio ambiental da drea . A sua implantagio deverd ocorrer
imediatamente apés a implantagdo do projeto, pois o papel da pesquisa de plantas
apropriadas e adptiveis ao local, bem como o processo de reprodugdo e multiplicagdo
das mesmas e de fundamental significagdo.

ANTEPROJETO

O tratamento dar-se-d através de escalas diferenciadas, em fungdo do Projeto
Urbanistico global.

Os estacionamentos serfio arborizados para proporcionar  sombreamento e
W-qu@asgrmdesétmspavhnmtadas,submcﬁdasasolmtenm,
proporcionam. A arborizaglo deverd ocomrer em outras dreas do Parque, como:
sistema vidrio, ciclovia e nas proximidades dos equipamentos. A escolha de drvares
que suportem a3 condiges desfavordveis descritas anteriormente ¢ imprescindivel,
bem como & protegao e tratamento inicial adequados 48 mesmas.

I S |



Os Jardins Arbustivos, localizados em dreas préprias , terfio que obedecer aos mesmos
cuidados descritos para a arborizagdio. Os conjuntos de arbustos seriio dispostos de
acordo com a especificidade de cada drea, prédio ou conjunto arquitetdnico em que se
insere; levando-se em conta a fungdo, os aspectos visuais e a adequagdo ambiental.

O Revestimento Vegetal de toda a drea seré feito com espécies j testadas ao longo de
toda a Orla, para a garantia da implementagdo. A grama do Jardim de Allah é um
exemplo tipico, além de plantas rastejantes, como a Ipomoea, a Canavalia e outras
facilmente encontradas ao longo de toda a orla norte de Salvador.

Para os jardins & beira-mar (Jardins do Atlintico), ressaltamos a importincia do
Horto, bem como a contratagdo de pessoal qualificado no manejo de espécies vegetais,
para as pesquisas de obtengio das mudas, adaptagdo e processos de reprodugdo das
mesmas. :

Com a proposta de se criar Dunas no interior do Parque pretende-se devolver o local
as suas caracteristicas anteriores. As dunas terfo sua cota maxima 4,00m acima do
grade natural do terreno, hoje. A terraplenagem deveri executar as mesmas com as
caracteristicas topogrificas fomecidas no Projeto. Utilizamos como base para as
dunas, a argila que serd o material fixador das mesmas e, apesar da sua formagdo
superior ser feita em areia, introduzimos 30% de terra vegetal e adubo para suporte do
recobrimento vegetal, afim de minorar o efeito de mobilidade ocasionado pelos ventos.



As Lagoas previstas no Projeto Urbanistico/Paisagistico e de Infraestrutura terdo como
principal fungdo a estabilizagio das aguas oriundas da drenagem da rede pluvial e
terdio tratamento com vegetagio especifica para as mesmas.

Além disso, a protegdo que as Dunas oferecem , fornecerd o desenvolvimento das

espécies.

A preocupagio com a reconstituigéo ambiental da drea € a principal meta do Projeto
Paisagistico final

INDICACAO PRELIMINAR DE ESPECIES.

Com base no que foi exposto, a indicagiio das espécies a serem utilizadas, tanto as
nativas como as exdticas, serd também definida baseada no microclima de cada local,
tendo como principal referéncia a sua posigéo em relagdo ao mar bem como
equipamentos que possam servir como protegdo.

Esta listagem preliminar tem como objetivo apresentar, neste anteprojeto, uma idéia
do estudo de massa da vegetagio e da possibilidade e variabilidade de uso da mesma,
porém a definigdo final, quantidades e especificag3es técnicas de plantio 86 seriio
apresentadas no projeto definitivo.

e n o r— i -y gy . 2
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-ARBUSTOS E PEQUENAS ARVORES

Chtysobdanus icaco
Suriana maritima
Sophora tomentosa
Calotropis procera
Coccoloba spp.
Clusmspp

Eugénia unifiora
Myrcia edulis
Couratella americana
Kyelmem spp.
Hancornia Wm
Thevetia peruviana

gajind



jasmim-manga

carobinha

grama-japonesa

asistasia

flor-do-luar
grama-amendoim



-PLANTAS RUSTICAS

Cereus pemambucensis cacto-de-praia
Cereus sp. mandacani
Yucca spp. iucas

Agave spp. agaves
Pandanus spp. pandanos
Bromeliaceas diversas

Cactaceas diversas

-VEGETACAO AQUATICA

Acrostichum aureum samambaia-agu
Philodendron scandens mmbé

Piper sp. ' bétis
Tibouchina sp. quaresmeira~de-brejo
Moantrichardia linifera aninga
Nymphaea sp. nimfea
Hedychium coronarium lirio~de-brejo
Ludwigia spp.

Echinodorus spp.

A maioria das espécies apresentadas nesta listagem preliminar sdo nativas das praias e
restmgasdolltoralbmanoetanoomoﬁnahdade além do aspecto paisagistico e
cultural, atrair e proporcionar & fauna nativa a possibilidade de desenvolvimento,
notadamente pdssaros como sabid-da-praia, passaro-preto, sofré, sabid-poca, beija-
flores, gavides, aves marinhas e aquaticas e outros animais. No entanto, durante os
mbalhosdeelabomgaodol’ropto outras espécies nativas e exdticas poderilo ser



PARQUE DO AEROCLUBE

PARAMETROS URBANISTICOS (LEIS)

Quando da formulagio dos Pardmetros Urbanisticos do futuro Pargque do

Atlintico, para que se definissem os critérios principais, foram levados em

consideracio os seguintes aspectos:

- criar dreas com cobertura vegetal e manchas verdes geradoras de
sombreamento;

- orientar os grandes planos da fachada (quando da implantacso das
Edificagdes) para a diregio E-NE fugindo das orientagdes paralelas
ou perpendiculares do eixo 1200. AZ (E-SE) para otimizar a
captagiio eélica e reduzir os holsées de turbilhonamento ou ventilagio
norte;

- prever gradagiio de gabarito no sentidlo ORLA/AV. OTAVIO

- MANGABEIRA, afim de evitar o sombreamento da praia e otimizar os
visuais paisagisticos em relagio ao oceano, com o afastamento
das mesmas correspondendo ao dobro da altura.

- reduzir o indice de refletincia dos planos verticais;

- evitar pavimentagio excessiva com alto indice de absorgio
e irradiacdo;

Para definir estes critérios foram observadas as defini¢Ges contidas na legislagdo
municipal em vigor:

1. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - P.D.D.U.

2.  ALeide Ordenamento de Uso e Ocupagio do Solo - LOUOS
Lei no. 3853/88.

De acordo com a tabela V1.4 da LOUOS.

Restricoes de uso e ocupacio aplicaveis a Area de Borda, no item 6.4,
estabelece:

“poderi o Executivo Municipal fandamentado em estudos elaborados
por drgio competente estabelecer outras restrigies de use e ocupagio
nestas dreas, mediante autorizagio legislativa®

situagfio esta na qual esta incluido o Parque do Adantico.



PARQUE DO AEROCLUBE

ETAPAS DE IMPLANTAGCAO DO PROJETO

Face as mudangas apresentadas e ja aprovadas no Plano Basice do Parque do
Adantico, nesta fase de Ante-Projeto definiu-se Z (duas) areas distintas para o seu
desenvolvimento.

I- AREA DE BORDA (Al)

Compreende a faixa de srea entre a ciclovia e a praia.

II- AREA INTERNA (A2)
Compreende o trecho situado da cidovia até 2 Av. Otivio Mangabeira.

No momento ficou definido que a Area de Borda se constituiria na 1a. ETAPA de
implantacio do Prajeta, correspondendo a uma srea de aproximadamente 50.000m2
(cingiienta mil metros gquadrados) na qual estario localizados os seguintes equipamentos:
CICLOVIA - Extensio 1.500m- drea 6.000 m2.
Terrago do Atlintico - 1.200m - drea 7.000 m2.
(neste inclui-se a pista de cooper).

Equipamentos de lazer: .
2 restaurantes drea 1.500 m?2 cada
2 equipamentos de praia drea 500 m2 cada
Tatal 4.000 m2.

Areas Verdes de acordo com o Projeto de Paisagismo (anexo)
edevagies / coqueiral
Jardins do Atlantico

Area total: 32200 m2



Estes equipamentos ji tinham sido estabelecidos na Planta Geral, em anexo.

No gue se refere aos restaurantes e equipamentos de praia foram definidos os seguintes
gabaritos:

Restaurantes no. de pavimentos 2 (dois)
Equipamentos de praia 01 (hum) pavimento.

Os restaurantes estio localizados nas extremidades do Parque do Atlintico praximos da
Avenida Otivio Mangabeira e de estacionamentos existentes.

Os equipamentos de praia localizam-se no miolo da drea priximo i praia, aos quais nio

se acessard por veiculos motorizados particulares, usando-se apenas os veicalos de
sexvigo priprios da administracio.

II ARFEAINTERNA (A2)

No que se refere a drea interna ou seja a 2a. ETAPA, os parimetros urbanisticos
seriio definidos na fase de Projeto Executive.



PROJETO PARQUE DO AEROCLUBE

ESTIMATIVA DE INVESTIMENTOS

Nesta viabilizacio estabeleceram-se critérios em que foram analisados as
estimativas de investimentos, considerando-se a implantagao do projeto na
construgio e custos do desenvolvimento, excluindo o terreno. Esta estimativa
inclui a urbanizagio, as pragas, acessos, passeios, estacionamentos, vias de
circulagio, contencdes, dunas, arboriza¢ao, terraplanagem e infra-estrutura,
elétrica, hidriulicas e de esgotamento sanitario, usando-se sempre especificagdes
basicas, de revestimentos, tais como pedra portuguésa, cimentado, paralelepipedo
‘etc. .

Além destes custos, ainda foram considerados os concernentes as instalagoes dos
equipamentos: Parques Infantis, Quadras Esportivas ¢ Quiosques de
Sombreamento, assim como a construgio do Centro Artezanal ¢ Escola
Ambiental/Horto.



CONSTRUCAO E CUSTOS DE DESENVOLVIMENTO

EXCLUINDO TERRENO

URBANIZACAO

Pragas

Acessos

Passeios

Estacionamentos

Circulagdes

Dunas / Terraplanagem

Arborizacio .

Infra-Estrutura : Eletuc
: Agua’
: Esgoto

EQUIPAMENTOS

Parques Infantis
Quadras Esportivas
Iméveis

Centro Artezanal

Escola Ambiental / Horto



ESTIMATIVAS DE INVESTIMENTOS

Discrimina¢ao

Espago para eventos
Sistema Viario

Ciclovia
Estacionamentos

Praga :

Terrago do Atlantico
Quadras Esportivas / Parques Infantis
Areas Verdes

Lagoas de Estabilizacio
Dunas

Passeios Acessos
Infraestrutura Flétrica
Infraestrutura Hidraulica
Viveiros de plantas

TOTAL:

Centro Artezanal
Escola Ambiental

TOTAL:

Valores / Reais

R§ £53.760,00
R$ 124.800,00
R§ 122.640,00
R§ 50.000,00
R§ 107.520,00
R$ 100.000,00
R§ 90.000,00
R§ 350.000,00
R$ 200.000,00
R§ 120.000,00
R§ 100.000,00
RS 475.000,00
R§ 220.000,00
R§ 100.000,00

R$2.213.720,00

R§ 300.000,00
R§ 300.000,00

R§ 600.000,00



PROJETO PARQUE DO AEROCLUBE

EQUIPE TECNICA

Coordenac¢ido Geral

Wilson Andrade - Arquiteto Urbanista

CREA-A 2201/D 3a. Regido

End. Travessa Prudente de Morais, 01 - Cobertura
Rio Vermelho - Salvador/Ba.

Telefax: 247.9324

Arquitetura, Urbanismo ¢ Paisagismo

Wilson Andrade Arquiteto Urhanista
André 83 Arquiteto

Francisco Mota Arquiteto
Consultores

José Milton Ferreira de Almeida Engenheiro

Beatriz Moreira Caldas Advogada

Lenir Correia Lima Advogada

Ildeu Felipe Junior Arquiteto

Ailton Jesus Ribeiro Bidlogo

Natureza, Paisagista

C.G.C. 14.005.326/0001 - 16
Fax: 249.5011-249.9119



PLANTAS TEMATICAS
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LEGENDA:

ARQUITETOS:
_Arvore de grande porte Palmeira de grande pprte L.<-+| Vegetagdo - grama WILSOM AMDRADE SOQRDENADOR
_‘_Q_;_Arvora de medio porfe . ‘..inro de medio porte ' || Vegetagdo - forragdo / rastejante il ANDRE SA
© Arvore de pequeno porte 2L | & Palmeira de pequeno porte i Praga FRANCISCO MOTA
1] Vegetagdo - plantes rusticas 1 » . {4, | Vegetagdo - plantas uqu&ﬂcas i Vio de pedestre ESCALA MOBULAR
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= INFRA-ESTRUTURA J’SHSTEMA?WAP}U@

A Acessos - j " TA Passarela EP_Equip. piblicos (Quadra esports, Py. infantil) | AA Abastecimento de agua
y | Sistema vigrio” m?arno AO Abrigo de onibus . EV Equip. privados (Boliche, Bocha, etc.) T Telefone

€ [Ciclovia ., P Posto policial Ep Edificagoés publicas (Memorial, etc.) E| Energia - iluminagdo
VP | Via.de padegfrg /Coopo’ L Lixo Ev Edificagdes privados (Rastaurante, etc.) Es Energia - subestagdo

E Estocionamento 8 Sanitario ES Esgotamento 'sanitario ET Estag@o trenzinho

100

ESCALA MODULAR

ARQUITETOS:

WILSON AMDRADE S2QRRENADOR

ANDRE Q4

FRANCISCO MOTA
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