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SALVADOR - BAHIA
01 - CONSIDERAGOES GERAIS

0l1.1 - O presente Regulamento fixa normas_para a realizacao do CONCURSO PU-
BLICO NACIONAL DE IDEIAS para a urbanizacdo da area do PARQUE DO AEROCLUBE-

SALVADOR/BAHIA.

01.2 - O objetivo deste concurso é a escolha do profissional ou equipe mul-
tidisciplinar coordenada por profissional arquiteto habilitado a ser contra
tado pelo Promotor para a elaboracao do Plano Urbanistico do Parque do Aero
clube, a partir da melhor jdéia classificada em primeiro lugar pela Comis-
sao Julgadora, através da selecao entre todas as propostas concorrentes, de
acordo com as condicoes estabelecidas no Edital e nas normas fixadas neste
regulamento; .

01.3 - A proposta devera apresentar os indicadores economicos e finance%ros
e estudos de gestao do Parque, que levaram o proponente a considerag viavel
a idéia proposta incluindo o necessario estudo de mercado que devera respal-
dar os dados referentes as expectativas de retorno;

01.4 - A selecio serd efetuada pela Comissdo Julgadora, que indi
card o primeiro lugar a ser declarado vencedor e tera assegurado,
nesta condicdo, o direito a assinatura do Contrato com o Centrodo
/) Planejamento Municipal-CPM, para elaboracao do Prqjeto Executivo
‘) mencionado no item 01.2, fato que se ‘deverd dar até 30(trinta) dias
A a contar da data da publicacao da homologacao dos resultados.

02 - DA ENTIDADE PROMOTORA

02.1 = O Promotor do concurso € a Prefeitura Municipal de Salvador, atra-
ves do Centro do Planejamento Municipal - CPM;

02.2 - As obrigacoes e responsabilidades do Promotor, assim como suas prer-
rogativas, condicoes e contrapartidas, estao estabelecidas no Convenio cele
brado em 06 de maio de 1992.entre o Municipio do Salvador e o IAB-BA.

03 - DA ENTIDADE ORGANIZADORA

Arquitetos do Brasil - De-

03.1 - A entidade organizadora é o Imstituto de B
lecidos no convenio firmado

partamento da Bahia - IAB-BA, nos termos estabe
com a Prefeitura Municipal do Salvador;

03.2 - A coordenacao da organizacao do concurso é engargO do Arquiteto Coor
denador, Itamar Costa Kalil, portador da Carteira £#0%.341/D, CREA/BA;

04 - CALENDARIO

|

22 de julho Lancamento oficial do Concurso

22 de julho - Abertura das inscricoes

21 de agosto Encerramento das inscricoes

10 de setembro - Limite de recebimento de consultas

21 de setembro - Respostas as consultas

21 de outubro Prazo final para remessa (postagem) das pro
rentes

Prazo final para chegada e recebimento das propostas, des-

de que postados até 21 de outubro de 1992

28 de outubro - Inicio dos trabalhos da Comissao Julgadora .

03 de novembro - Previsao de encerramento dos trabalhos da Comissao Julgado

ra

postas concor-

28 de outubro
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03 de novembro - Previséo~de Ato Publico de identificacao das propostas e
divulgggao dos resultados
06 de novembro - Previsao de Ato Publico de homologacao dos vencedores.

05 - DA PARTICIPAGCAO E HABILITACAO

05.1 - Estdo credenciados a participacdo no concurso todos os profissionais
diplomados de nivel superior, registrados no sistema CREA, residentes e do-
miciliados no pais, em pleno gozo de seus direitos profissionais e que te-
nham em sua habilitacao as atribuicoes legais para a elaboracao de planos

urbanisticos;

05.2 - Sao considerados inscritos neste concurso todos aqueles que ‘recebe-
rem o conjunto de informacoes para elaboracao da proposta, apds enviarem a
Ficha de Inscricao ao IAB-BA, aos cuidados do Arquiteto Coordenador;

05.3 - Sao considerados participantes neste concurso todos aqueles que en-
tregarem a proposta no prazo definido pelo regulamento;

05.4 - Sao considerados concorrentes neste concurso todos aqueles que, sa-
tisfeitas as preliminares expostas em 05.2 e 05.3, apresentarem seus traba-
lhos em absoluta conformidade com todas as condigoes estabelecidas nas Ba-
ses do Concurso e desta forma analisados pela Comissao Julgadora.

06 - DAS INSCRICOES

06.1 - As inscricoes para o presente concurso estarao abertas desde o dia
22 de julho ate o dia 21 de agosto, encaminhando diretamente ao IAB-BA a Fi
cha de Inscricao, anexa ao Edital, juntamente com a copia xerox do depdsito
bancirio, conforme instrucoes na propria ficha. Nos Departamentos e Nucleos
do IAB, nos horarios de expediente, os interessados poderao solicitar ates-
tacao de sécio quite com o IAB, para terem direito ao abatimento do valor

da inscricao.

06.2 - Em cada sede de Departamento do IAB e da D%recéo Nacional do IAB se-
ra encontrado um exemplar do conjunto de informacoes para a elaboracao da
proposta, onde os interessados terao acesso aos dados das Bases do Concurso
para conhecimento, sem contudo retira-lo, também estarao disponiveis as Fi-

chas de Inscricao.
06.3 - A Ficha de Inscricao, expedida em uma unica via, sera preenchida a
mdquina pelo interessado, informando todas as indicacoes nela descritas;

06.4 — A Ficha de Inscricao deve ser enviada ao DEPARTAMENTO DA BAHIA- -IAB-
BA do Instituto de Arquitetos do Brasil aos cuidados do Arquiteto Cgordeni
dor. End: Ladeira da Praca, 9/17, Ed. dos Arquitetos, Salvador:- - Bahia, CEP
'40,020-320, tel. (071) 321-4341/2808, Fax (071) 247-3511;

06.5 - 0 Arquiteto Coordenador, tao logo seja recebida a ‘correspondencia

com a Ficha de Inscricao, enviara ao inscrito todo o conjunto de informg-
coes para elaboracao da proposta. Pela ordem de chegada os inscritos serao
numerados, por codigo do conhecimento exclusivo do inscrito, individualmen:
te, e do Arquiteto Coordenador. Juntamente com o material mencionado sera

e AMENTO MUNICIPAL - CPM
CENTRO DD PLANEJ ‘ NEPARTAMENTO DA BAHTA - IAB-BA

INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL -
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enviado ao interessado a Ficha de Inscricao recebida. Os inscritos no  IAB-
BA poderao receber o material no ato da inscricao.

06.6 - Nenguma inscricao sera aceita apos a data de 21 de agosto.
As inscrigoes por correspondencias deverio ser postadas até esta dataj’

06.7 - A inscricao serd sempre individual, feita pelo imscrito, ou atraves
de procurador-devidamente credenciado, em nome de um unico profissional, ar
quiteto responsavel pela proposSta que concorrera a escolha. A nomeacao da
eguipe (multidisciplinar), co-autoria, colaboradores ou pessoa juridica se-
ra feita em ficha de identificacao propria, que sera anexada a embalagem do

trabalho;

06.8 — Os inscritos receberao, no endereco indicado na Ficha dé Inscricao ,
as Bases do Concurso, compostas dos seguintes documentos que definem e re-
gem O CONCUrso:

- Edital do Concurso

- Regulamento do Concurso

- Termo de Referencia

- Anexos de Informacoes Técnicas

06.9 - 0 valor da taxa de inscricao sera de Cr$ 160.000,00 (cento e sessen-~
ta mil cruzeiros) para socios quites do IAB, condicao a ser atestada na Fi-
cha de Inscricao pelo Departamento em que O interessado estiver associado .
Aos profissionais nao enquadrados na situacao acima, a taxa §e inscricao se
ra de Cr$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil cruzeiros). Cépia do_deposi-
to da taxa devera ser encaminhada juntamente com a Ficha de Inscrigao, con-

forme instrucao da mesma.

07 - DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

07.1 - Um mesmo profissional poderd fazer uma Gnica inscricao e apresentar

uma unica proposta para CONCOTTEr; .

ta, nao podendo par-

07.2 - Cada inscrito podera participar numa unica propos o
ia, colaboragcao ou

ticipar ou comparecer na composicdo de equipes, co-autor
consultoria de outro inscrito;

ativas de um mesmo trabalho nao serao aceitas, ca

07.3 - Variacoes ou altern
julgamento;

bendo apresentar uma proposta una e finita para

07.4 - Os participantes deverao satisfazer as exigén?ias do Edital, deste
regulamento e atender o programa e suas diretrizes, implicando ‘'sua desobe-

diencia em desclassificacao da proposta.

08 - DAS CONDICOES GERAIS

08.1 - £ vedada a participagao no concurso, a qualquer pretexto, seja na
condicao de inscritos, co-autores, colaboradores, integrantes de equipes ,

consultores ou de qualquer outra forma das seguintes pessoas:
- Membros da atual Diretoria de Departamento da Bahia do Instituto dos Ar-

quitetos do Brasil - TAB-BA; "
- Profissionais do Centro do Planejamento Municipal - CPM;

CENTRO DB PLANEJAMENTO MUNICIPAL - CPM '
INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL - DEPARTAMENTO DA BAHIA - IAB-BA
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-~ Membros da Comissao Julgadora e seus suplentes;
- Arquiteto Coordenador;
- Pais, filhos, conjuges , irmaos e socios formais em pessoa juridica das

pessoas assinaladas acima;

08.2 - A transgressao, de algum concorrente, em relacdo ao exposto no {tem
anterior, antes ou depois de julgadas as propostas ou promulgados os resul-
tados, implicara na desclassificacao da proposta comprometida;

08.3 - A denuncia da infracao se dard por representacao formal e comprovada,
por qualquer pessoa, dirigida ao Arquiteto Coordenador que avaliara e leva-
a IAB-BA da Prefeitura Municipal de Salvador/CPM, caso o fato

ra a decisao do 0
se dé até a data final da entrega das propostas. Da mesma forma sera a de-

nincia avaliada pela Comiss@o Julgadora até o momento final da lavratura da
ata final da Comissao Julgadora. As dentincias serao analisadas, acatadas ou
nao, em comum acordo pelo Promotor (Prefeitura Municipal de Salvador) e pe-

lo Organizador (IAB-BA); .
-

08.4 - ngcorréré prazo inexoravel de~72 (setenta e duas) horas apos promul-
gados os resultados, para apresentacao formal de denuncia de fraude ou pla-
glo, findo o qual nao havera qualquer possibilidade de reclamagao quanto ao

mencionado no item acima.

09 - DA FORMA DE APRESENTACAO

resentacdo das propostas, descrita abaixo, visa obter
o mais possivel impessoal o conjunto de desenhos
Comissdo Julgadora avaliar e confrontar propos-
ter que abstrair diferencas de escala, sem con-
de apresentacdo que a natureza deste tipo de

09.1 - A forma de ap
uma padronizacdo que torne
apresentados, permitindo a
tas de cada concorrente sem
tudo, restringir as técnicas
trabalho requer;

09.2 - Os trabalhos serao entregues em copias heliograficas azuis ou prefe-
rencialmente pretas, portanto os desenhos originais deverao ser -executados
em material que permita copias nitidas. Sobre as copias e aceita aplicacao
" de colorido, com materiais_que~permitam posterior dobragem das pranchas.

Colagens sobre as copias nao sao permitidas;

is poderao ser executados em técnica a eritério do

09;3 - 0s desenhos origina . e
de computacao grafica;

inscrito, permitindo-se ainda processos
09.4 - Os trabalhos serdo executados em quantidade livre gté 06 (seis) pran-
chas, no maximo, sendo todas de acordo com a prancha-padrao anexa a0 mate-
rial recebido pelo inscrito, medindo na margem externa 185cm x 60cm ( dobra-+
das de acordo com a prancha-padrao) .

09.5 - Todas as pranchas obedecerao rigorosamente as informacoes  contidas
nas pranchas-padrio. As letras do selo padrao serao em formato bastao, nor-
mografadas ou de caracteres transferiveis. Todas as pranghas serao numera-
das com 4(quatro) algarismos sendo os dois primeiros O numero ée ordem das
pranchas e os outros dois, o nuimero total de pranchas do trabalhq _ adotado
pelo concorrente. Ex: 01/05, 02/05. 03/05, etc. Os algarismos serao dese-
nhados copiando os contornos e preenchendo os campos do numero desejado a

nanquim, seguindo o modelo indicado na prancha (posicdo, tamanho e tipo);

CENTRO DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL - CPM -
INSTITUTO DE ARQUITEIOS DO BRASIL - DEPARTAMENTO DA BAHIA - 1AB-BA.
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09.6 - As pranchas nao poderdo conter marcas, simbolos, pseudonimos, mnomes

i p . < : X
i proprios ou quaisquer outros tipos de identificacao alem daqueles previstos
A na Brancha—padrio e nos itens deste regulamento, sob a pena de desclassifi-
1‘ cagao;

[

l 09.7 - Os desenhos deverdo possibilitar a compreenmsao clara e precisa das
obras idealizadas através de no minimo:
il a) Memorial descritivo e justificado _
11_ b) Planta geral do Parque (escala 1:1000)
=1 c) Plantas setoriais do Parque (escala a critério)
d) Cortes e elevacoes do Parque (escala a criterio)

A 09.8 - Dentro do limite de 06 (seis) pranchas, além dos elementos descritos
no item anterior, o inscrito podera apresentar, a seu criterio, outras pe-
cas do Estudo, como esquemas, trechos ampliados, perspectivas e outros.

'i 09.9 - As propostas que caracterizem a viabilidade do empreendimento, bem
‘ como suas formas de gerenciamento que assegurem sua manutencao sem onus pa-
‘ ra a Prefeitura serao apresentadas em relatorios datilografados ou digita-
p dos acompanhados das pecas graficas que se fizerem necessarias dentro dos

padroes da ABNT.

10 - DA ENTREGA DOS TRABALHOS

1 10.1 - Todas as propostas serao entregues obrigatoriamente em copias helio-
"! graficas azuis ou preferencialmente pretas em um anico jogo do gonjunto de
pranchas, dobradas conforme instrucoes contidas na prancha padrao.

10.2 - As propostas poderio ser entregues diretamente na sede do Departamen
{ to do IAB da Bahia, impreterivelmente até as 17:00h do dia 21 de outubro de
q 1992 (quarta-feira), ou poderao ser enviades pelo meio mais rapido e seguro
|

a critério do inscrito, desde que seja possivel atestar, pelo registro na

embalazem, o dia de entrega ao tranmsportador, também no limite da data refe
rida neste item. O inscrito devera prevenir-se guardando o recibo de remes-
sa e solicitar garantia de entrega e aviso de recebimento aos_transportado-
res. As propostas entregues diretamente na sede do IAB-BA terao recibo pro-

j‘ prio expedido no ato;

! ‘ 10.3 - As propostas devem ser enderecados com 2 seguinte legenda:

- INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL
- DEPARTAMENTO DA BAHIA - IAB-BA
- "CONCURSO PARQUE DO AEROCLUBE"
Ao Arquiteto Coordenador
- End. Ladeira da Pragca, 9/17,
Ed. dos Arquitetos
salvador-Bahia - CEP 40.020-320

e

ropostas é exclusiva do remetente
Goordenador e o Promotor nao se
de qualquer Proposta emviado;

10.4 - A responsabilidade da entrega das p
e do transportador. O IAB-BA, o Arquiteto
responsabilizam pelo extravio, no transporte,

e e i

-

>

CENIRO DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL - CPM
. INSTITUTO DE ARQUITETOS DO _BRASIL -~ DEPARTAMENTO DA BAHIA - IAB-BA ___ ______  _________
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10.5 - Havera uma tolerancia ate as 17:00h do dia 28 de outubro de 1992
(quarta-feira), para que os trabalhos sejam entregues pelos transportadores
na sede do IAB-BA, necessariamente postados até 21 de outubro de 1992, con-
forme previsto no item 10.2. Trabalhos que chegarem ao IAB-BA apos a insta-
lacao da 12 Sessao de Analise da Comissao serao desconsiderados e qualifica
dos como fora do prazo.

10.6 - Os trabalhos deverao ser embalados do seguinte modo: _

a) As copias heliograficas serao dobradas de acordo com as indicacoes
da prancha-padrao, e acondicionadas no envelope maior, bem como as
propostas especificadas no item 09.9 - )

b) Preenchida adequadamente a ficha de identificacao, esta devera ser
colocada no envelope que sera fechado com cola. .
Este envelope contendo a ficha de identificacao devera ser fixado
externamente no meio do envelope maior com uma tira de fita adesiva,
passada pela parte superior do envelope pequeno;

c) O envelope contendo o trabalho, e a sobrecarta contendo a ficha de
identificacdo nao poderdo conter nome(s), pseudonimo, simbolo ou
qualquer marca, sob pena de desclassificacgao;

d) Isto posto, o envelope grande devera ser colocado na caixa de pape-
lao apropriada, embalada com papel opaco e forte, enderecado e en-
viado conforme previsto nos Itens 10.2 e 10.3;

11 - DA COMISSAXO JULGADORA E DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

11.1 - Antes da sessao de instalacao da Comissao Julgadora, o Arquiteto Coor
denzdor contara todos os pacotes recebidos, registrando o numero de partici

pantes; em seguida abrira todas as embalagens externas € conferira todos os

envelopes, verificando se ha alguma marca identificadora externamente, em

caso positivo os separara; em seguida sera registrado o numero dg trabalhos

desclassificados, por identificacao, se for o caso, O relacionara os demais

concorrentes destacando cada sobrecarta do envelope maior, magcando a ambos

com um mesmo numero e guardando todas as sobrecartas sob gustodia e sigilo

até o final do julgamento, quando serao abertas, no Ato Publico de Identifi

cacao dos trabalhos e divulgagao dos resultados;

11.2 - Ao iniciarem-se os trabalhos da Comissdo Julgadora, o Arquiteto Coor
denador entregara a mesma Os envelopes com as propostas dos concorrentes ,
acompanhado de relatorio sobre desclassificacao e concorrentes;

11.3 - A Comissao Julgadora, reunida em local a ser divulgado oportunamente
iniciara seus trabalhos no dia 28 de outubro de 1992 (quarta-feira), apos
receber os trabalhos concorrentes totalmente incognitos_(sob 8%8110)_ e os
desclassificados, caso houver. A Comissdo Julgadora entao, verificara e con
firmara os envelopes com proposta desclassificada pelo arquiteto Coordena-
dor, registrando este procedimento na primeira sumula e no relatorio final;
A Comissao Julgadora sera composta por cinco integrantes a saber:
- Arq. Severiano Mario Porto (AM) -IAB-BA

Arq. Rosa Grena Kliass (SP) ~-IAB-BA

Arq. Rosemary de Cerqueira Val (BA) —Comunidade

AgrQ Milton Carlos da Mota Cedraz (BA)-CPM

Arq. Ary Penna Costa (BA) -CPM

11.4

CENTRO DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL - CPM
TNSTITIITO DF AROUITETOS DO RRASTL - DEPARTAMENTO DA RAHIA - IAB-BA
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11.5 - Serdao suplentes da Comissdao Julgadora e substituirao a qualquer tem-
po, quaisquer dos cinco titulares, os seguintes Profissionais:

- Arq. Maria do Socorro A.F. da Silva (BA) - CPM

— Adm. Denilson Rehem (BA) - Comunidade

11.6 - Os integrantes da Comissao Julgadora devem desincumbir-se de sua ta-
refa observando fielmente as Bases do Concurso, em especial ao atendimento
do Programa (Termo de Referéencia) e assumirao individual e coletivamente a
responsabilidade sobre as decisoces tomadas;

11.7 - A Comissao Julgadora sera instalada pelo arquiteto ¢oordenador. Have
ra uma sessao de instalacao, as 14:30h do dia 28 de outubro de 1992. Nesta
sess3ao a Comissao Julgadora decidira sobre sua forma de trabalho, elegendo,
ou nao, um presidente dentre seus integrantes.

11.8 - A primeira reunido da andlise das propostas terd inicio as 17:30h do
dia 28 de outubro de 1992, apos ser feita a ultima verificacao de  chegada
de trabalhos até as 17:00h desta data;

11.9 - Na fase de deliberacao das sessoes deverao comparecer todos os inte-
grantes da Comissao Julgadora e o Arquiteto Coordenador, sendo vedada a pre
senca de qualquer outra pessoa, mesmo assessores ou consultores;

11.10 - As decisdes da Comissdo Julgadora serao por maioria simples de voto
e estas serao finais e inapelaveis (salvo em caso de plagio comprovado de
qualquer Estudo classificado ou de constatacao de fraude como previsto nas
condicoes gerais deste regulamento) ;

11.11 - A Comissao Julgadora podera declarar revogado O CONCuUrso, somente
por unanimidade e nas seguintes condigoes:
a) Inexisténcia de proposta que atenda ao Edital, as Bases ou ao Pro-
grama (termo de referencia) do concurso;
b) Motivacao que a Comissao Julgadora julgar impreterivel e acreditar-
justificavel e sustentavel;

11.12 - Nas sessoes da Comissdo Julgadora deverdo ser lavradas sumulas, que
subsidiario o relatério final onde deverao ser explicitados os procedimen-
tos e critérios de julgamento e emitido pareceres sobre os trabalhos classi
ficados;

um unico vencedor, que se-

ra o classificado em primeiro lugar. Alem deste, serao classificados o se-
gundo e terceiro lugares. O nivel de qualidade das propostas permitira a Co
missdo Julgadora ampliar a classificacao a titulo de mencoes honrosas, sem
direito a premio. Em caso de empate na classificaca0 de segundo e/Og tercei
ro lugares, o premio serd rateado entre os empatados na mesma posigao;

11.13 - A Comissao Julgadora s6 podera proclamar

12 - DA PREMIAGAO E DA CONTRATACAO

a contratacao do plano urba-

12.1 - Ao vencedor do concurso esta assegurada
quitetura Paisagistica do

nistico compreendendo o Projeto Executivo de Ar
Parque do Aeroclube em Salvador-Bahia.

CENTRO DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL - CPM
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12.2 - A assinatura do contrato se dara num prazo de até 30(trinta) dias a
contar da data‘de publicacao da homologacao dos resultados, prazo no qual o
vencedor devera reunir a documentacao legal necessaria para que se firme
contrato com o promotor;

12.3 - O vencedor, nos termos da inscricao é sempre individual, ou seja ,
. -

pessoa fisica, contudo, e facultado que o contrato seja assinado com firma

(pessoa juridica) da qual o vencedor seja sécio.

12.4 - A remuneracao pelo desenvolvimento dos Projetos Executivos de Arqui-
tetura paisagistica dos objetos indicados no item 12.1 sera fixada de acor-
do com a tabela de honorarios do IAB e da Associacao Brasileira de Arquite-
tos Paisagistas.

12.5 - Os classificados em primeiro, segundo e terceiro lugares receberao
prémios estabelecidos em Cr$ 10.000.000,00 (dez milhoes de cruzeiros ),
Cr$ 7.000.000,00 (sete milhoes de cruzeiros) e Cr$ 4.000.000,00 (quatro mi-
lhoes de cruzeiros), respectivamente, que serao pagos pelo IAB-BA, na data
do ato publico de homologacao dos vencedores (premiacao). Os valores dos
premios nao serao reajustaveis;

12.6 ~ A atualizacdo do valor da remuneracio indicada no item 12.4 tera rea
juste pelo IPC (Indice de Precos ao Consumidor) e na falga_deste, 0 reajus-
tamento ficara sujeito aos termos da legislacao vigente a epoca para o paga
mento de Projetos de Arquitetura Paisagistica.

12.7 - A contratacdo para a elaboracdo dos Projetos Executivos devera ser
feita com o vencedor do concurso nos termos da minuta do contrato, que con-
tera as seguintes cliusulas: )
a) Objeto - descricao pormenorizada dos servigos a serem ?1aboradoS;
b).Valores e forma de pagamento - discriminacao de cada tipo e .etapa
do trabalho
¢) Prazos - estabelecimento do cronograma compa
trabalho; : -
d) Obrigacoes do contratado --relacao das obrigaco
dimento dos objetivos do concurso e particularmente
das recomendacoes da Comissao Julgadora;
e) Obrigacoes do contratante - aquelas pertinentes em ge
mente aquelas referentes ao fornecimento dos elementos
e indispensdveis a realizacao dos servicos; E
f) Recursos - indicacao das fontes orgamentarias ou outras;
g) Penalidades
h) Rescisao
i) Foro

tivel com as etapas do

es referentes ao aten
o acatamento

ral especial-
necessarios

- - ado se este nao cum-
12.8 - 0 contrato com o vencedor somente nao sera assin um

- ~ : ti -
prir com as condicoes legais de documentacao exigida, ou por mOLIVO de for

) . quando o vencedor
. to dos trabalhos; q
¢ca maior que inviabilize o desenvolvimen promotor Optar Por assinar

serd considerado desistente, o que permitira ao - ceia desistente, n

o .contrato com o segundo colocado, e, caso este tgmbem1 cido’ s nos
termos acima, podera optar por contratar o terceir? colo ’

12.9 - 0 vencedor podera recusar-se a assinar 0 contrato g:sgrgzagzgés cpgf
motivos que justificara por escrito, estando sujeito POT descritas aoi
veis. Neste caso, abrem-se ao Promotor as mesmas condicoes no
item anterior;

CENTRO DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL - CPM ' AR=BA
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13 - DO ARQUITETO COORDENADOR

13.1 - O arquiteto coordenador, preposto da entidade organizadora, tem como
atribuicoes principais:

a) Organizar as bases do concurso em comum acordo com o Promotor e sob
o controle do IAB-BA;

b) Organizar, divulgar, distribuir e receber os materiais do concurso
de acordo com as condigoes do regulamento;

c) Zelar e proceder de modo a assegurar a nao identificacao da autoria
dos trabalhos durante todo o processo do concurso e do julgamento ga
rantindo absoluto sigilo;

d) Instalar a Comissao Julgadora e assessorar os trabalhos de julgamen-
to com direito a voz, sem voto e promulgar o resulgado do concurso;

e) Providenciar e diligenciar as sumulas, atas, relatorios, homologa-
coes, contratos e pagamentos, referentes 2 organizacao e julgamento
do concurso; -

f) Organizar e promover Atos Publicos para divulgacao do resultado do
concurso, homologacao dos resultados e premiacao;

g) Apresentar relatorio de suas atividades ao final do concurso;

13.2 - 0 Arquiteto Coordenador estabelecera, durante a fase de eleboracaodos
trabalhos, um sistema de esclarecimento as duvidas de interpretacao das Ba-
ses do Concurso. Qualquer inscrito, membro da Comissao Julgadora ou suplen-
te, podera consultar por escrito ao Arquiteto Coordenador do IAB/BA, remeten
do carta identificada e com o numero de inscric@o. As consultas poderao ser
feitas, também, da mesma forma pelo FAX (071) 247-3511l. Nao sera atendida ne
nhuma consulta, esclarecimento etc pessoalmente, por telefone ou por corres-
pondéncia que nao atenda o estabelecido no regulamento;

13.3 - As consultas obedecerido o seguinte calendirio, que sera cumprido rigo
rosamente:
- Consultas recebidas até 10 de setembro, serao respondidas e postadas
~ ate 21 de setembro de 1992;

13.4 - As respostas as consultas serdo enviadas a todos os inscritos, em con
junto e simultaneamente. Todas as respostas do Arquiteto Coordenador passa-
rao a fazer parte integrante das Bases do Concurso;

14 - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1 - Nao é permitido a qualquer inscrito buscar informago€s SUPlementares
de quaisquer aspectos técnicos ou institucionais sobre o objeto do concurso
no Centro do Planejamento Municipal ou no IAB.

14,2 - No ato publico de identificagao dos trabalhos e divulgacao dos resul-
tados, os trabalhos classificados estarao temporariamente expostos;

14.3 - No periodo de 06 a 13 de novembro de 1992, todos os trabalhos concor-
rentes serao expostos a visitacao publica em local a ser divulgado oportuna-

mente.
Salvador, 22 de julho de 1992

Itamar Costa Kalil
Arquiteto Coordenador

CENTRO DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL - CPM
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As atividades a serem propostas devem levar em conta a sua utilizag3o
pelas diversas faixas etarias da populagdo, inclusive, os deficientes
fisicos. Pretende-se espago/areas para atividades fixas e aqueles ou-
tros para atividades sazonais.

Apresentamos a seguir alguns parametros elaborados pelas entidades
comunitarias que os considera como minimos necessarios para serem
usados como referéncia. Observamos, contudo, que 0S referidos parame-
tros n3o se constituem em obrigatoriedade de programa para efeito do
concurso e consequentemente para julgamento. Sdo eles, a saber, por
area:

Ambiental

a) considerar a vocag3o natural da area, localizada na orla maritima,
promovendo a recomposigdo ambiental do espago global para que funcio-
ne como substrato basico sobre o qual deverdo ser instalados todos os
equipamentos e atividades;

b) reconstituir a area como elemento ecolégico, urbanistico e cultu-
ral, integrando-a ao projeto como recurso natural para a educag3do e
desenvolvimento da psicomotricidade plena e finaj

c) excluir do projeto equipamentos que interfiram e/ou se constituam
em barreiras aos ventos dominantes, & quebra da linha do horizonte e
a harmonia com o visual da praiaj

d) preservar as linhas da praia evitando a implantagdoc de qualquer
equipamento que venha a comprometer sua integridade.

Arquitetdnica

a) desenvolver projetos que identifiquem e/ou criem equipamentos ade-
quados &s caracteristicas ambientais do local, aos principios de des-
concentrag3o de espagos e descentralizagdo de construgtles, com equi-
pamentos de baixo custo e pequeno porte.

Educacional e Cultural

a) criar espago(s) cultural(ais) adequado(s) 3 apresentag¥o ao ar 1li-
vre (teatro de arena), como shows artisticoS, teatro, exposigbes,
etc. Pensar espagos fechados para atividades como cinema, etc. compa-
tiveis com a harmonia do localjs

b) criar espagos para atividades aducacionais e culturais alternati-
vas;

c) criar espago de uso multiplo reservado para a instalagdo de gran-

des circos e espetaculos populares.

CENTRO DE PLANEJAMENTO MUNICIFPAL - CPM
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des e Espagos Abertos indicam que mesmo com a implantagdo dos diver-—
sos parques de vizinhanga, de bairros, e setoriais previstos, atingi-
riam uma taxa de 6,00 m2/hab., quando a taxa preconizada pela ONU &
de 12,00 m2/hab.. E bom lembrar que esses 6,00 m2/hab. foram dimen-
sionados para uma populag3o de 1.379.279 habitantes em 1978. A previ-
s3o para a populagdo em 1991 é& de 2.325.719 habitantes, portanto o
déficit & crescente, o que reforga a necessidade da criag33o do Par-

que.

1.3 - A situag3o finangeira da Prefeitura do Salvador n3o e das mais
animadoras. Toda e qualquer disponibilidade finangeira exige um apu-
rado exercicio de priorizagdo da decis3do onde aplicar o0s recursos.
Incontestavel que esses recursos deverio atender principalmente as
populaghes mais necessitadas de infraestruturagdo urbana - a exemplo,

as area periféricas.

A decisdo da Prefeitura, de realizar o Parque do Aeroclube atendendo,

inclusive, reivindicagles populares - as raizes da mobilizag3do popu-
lar na defesa e proteg3o da &area do antigo aeroclube remdtamdo ano de
1982" - tem sua compatibilizag3o com propostas realisticas que ao la-

do da criag3o do parque de perfil fisico—ambiental predominante na
sua feitura, n3o desconhece a necessidade de se criar atividades que
gerenciadas pela iniciativa privada, permitam a viabilidade econttmica
do préprio parque criando emprego, aumentando arrecadagdo de impos-
tos, suscitando incremento turistico.

Outro aspecto a ser considerado nas propostas, & a gestdo do Parque.

Ai também, requer-se dos concorrentes a maior criatividade na ideali-
zag3o de mecanismos de gest¥o, inclusive com a participag¥o da comu-
nidade, de forma a minimizar custos para a municipalidade.

1.4 - Como base para implantag3o do projeto, deverdo ser destinados
até 25% da area total para equipamentos -turisticos e outros compati-
veis com a vocag3o do espasgo, cuja negociagdo devera gerar 0s recur-
S0s necessarios para a implementagido do conjunto. ;

1

2. DIRETRIZES GERAIS

2.1 - Programa

obter a imagem prévia conceitual do que

seria o espago aberto. A estrutura metodolégica da relag3o uso/pre-
servagdo do ambiente natural/construido. Decorrente desta imagem/con-—

“ceits, um programa de atividades possiveis de acontecer no espago g:
antige Aeroclube, um plano de massas coerente com 0S| Df;@g zloseco—
preservago da imagem ambiental urbanamium plano de viabilidade o
némica e financeira, e um plano de gest¥o que viabilize a sua ma

tengao.

Pretende—-se com O CONCUrso,

CENTRO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL - CPM I
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1. PRESSUPOSTOS PARA REALIZAGCARO DO PARGUE

1.1 - A &rea do antigo aeroclube integrante, da chamada ORLA ATLANTI-
CA de Salvador, morfologicamente, caracteriza-se como '"planice lito-
ranea ou fldvio-marinha, de largura variavel, em contato com a area’
ondulada das colinas. Seus elementos principais sdo dunas fixas ou
moveis e os extensos corddes, arenosos paralelos & linha da costa".

Atualmente resta pouco vestigio desta caracterizag3do, vez que a fun-
¢¥0 area de pouso para aeronaves impOs a destruigdo da morfologia

primitiva.

A area da orla maritima, talvez tenha sido a area gue maior numero de
estudos, planos e projetos suscitou por parte dos tecnicos da Prefei-
tura e do Estado. Todos eles enfatizam a necessidade da preservagdo
da paisagem e desenvolvimento de seu potencial turistico. Destes tra-
balhos, destacam-se o de Imagem Ambiental Urbana/PLANDURB e o mais
recente, Plano de Estruturagdo da Orla de 1988, que abordam mais pro-
fundamente os problemas da orla, situando-os principalmente na o6tica
de imagem urbana. A imagem percebida, atraves das refer@éncias fisicas
e visuais, onde levou-se em conta os elementos ecolbgicos ‘e de valo-

rizag¥o da paisagem, tais como os valores dos rios, as lagoas e par-
ques, as &reas alagadigas, as colinas, Os coqueiros, € a praia e as
dunas.

macro,

"Foram considerados condicionantes da imagem da orla, a n@vel
a praia, em toda a sua extensdo, a primeira liqha de colinas (Afma-
¢30, Sd¥0 Francisco e Patamares), o coqueiral visto como um s6 conjun=
to, 0 Parque Metropolitano de Pituagu e o Parque do Abaeté, as aveni-
das Otavio Mangabeira, Dorival Caimmy e a Para%ela ( com suas lagoas),
rios, vale dos rios e riachos". Nesta caracterizagdo fisico-ambiental
se inserem todos os parques da orla, inclusive o Pargue do AReroclu-

be.

1.2 - A area do Parque do Aeroclube, atualmente com 239.000m¢ , em
1951 era 868.000 m2. Parte dessa area sofreu 1nterven;ao'- loteamento
implantado pela Prefeitura — para permitir a transferéncia de popula-

do Bico de Ferro, e invasties. Tambem

i da Invasd3o )
S e e aa area tag3o do Projeto da Orla Maritima.

houve perdas da &area para implan

A configuragdo geométrica atual do terreno se aproxima de um trapizlg
com 1.100 metros de frente para o mar € 229 metros de profun

didade. A altimetria apresenta diferengas em re!a;ao ao nivgl do mar.

Ha variagles de refereéncia de niveis que variam em média 9,33m,

8,43m, 6,95m, e &6,60m, tomados em 52 pontos.

"0 Parque do Aeroclube calssificado na hie;igggtga/E;ggog;;gdapassi:
Plano. de Areas Verdes e Espagos Abertos do ArQ
Setorial cujo raio de influéncia e de 5.800 metros, o que permlt;ré
atender as populagbes de uma area de 3.9?2ha,.onde est?o comp:een i
dos entre outros bairros, o da Boca do Rio, Pituagu, Pituba, etc.

A implementagdo do Parque do Aeroclube ira diminu;r o difizizage sgﬁz
as de lazer da Cidade do Salvador. Os estudos do Plano ae

CENMTRDO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL < crPm faB=Ba
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a) proposta conceitual, que sera parametro fundamental de avaliag3o, -
pois pretende-se suscitar através da mesma uma recolocagdo das yarias
teorias sobre o espago livre, aberto, sua relagdo profunda com o con-
texto da cidade, em toda sua integridade e potencialidade. Abrangera
os aspectos metodolégicos no tratamento de solugdes, que o problema
requer, trazendo propostas condizentes a sua implementagd3o/viabiliza-
¢¥0 financeira. Aqui o proponente devera ser claro quanto ao modelo
comercial a ser adotado, inclusive no que se refere aos indicadores
de recuperagido do investimento a ser realizado;

b) solugdo fisica da organizagdo ambiental - espacializagdo do con-
ceito, levando em conta as solugfes fisicas propostas, qualitativa-
mente e quantitativamente, como resposta as caracteristicas s6cio-e-
conomicas do lugar. Requer-se indicag¢les de atividades diversificadas
gue cubram todas as caracteristicas para os diversos grupos etarios.

Definam-se atividades que suscitem & iniciativa privada explora-las

de forma a servire existéncia daquelas outras de uso

Tgratuito pelo publico; —

c) indicag3o de p?opcsta de viabilidade econ®mico-financeira e ges-
t3do;

d) adequagdo; traduz-se na compatibilizagdo dos itens anteriores.

CENTRO DE PLANEJAMENTO FMUNICIPAL - cPM

ITETOS DO BRASIL - DEPARTAMENTO DA paHIAa ~ IAB-BA

INSTITUTO DE ARGQU



CONCURSO PUBLICO NACIONAL DE IDEIAS SAalL. . VabDOoR
PARA URBANIZACAO DO PARGUE DO AEROCLUBE BAHI &

IV ANEXODS DE INFORMACOES

1- HISTORICO

2 - A AREA OBJETO DO CONCURSO

3 - INSERGAO NO CONTEXTO URBANO

4 - SISTEMA DE AREAS VERDES E ESPAGOS ABERTOS

5 - POPULAGAO E RENDA

6 - NFRAESTRUTURA
6.1 - Transporte
6.2 - Abastecimento de Rgua
6.3 - Esgotamento Sanitario
6.4 - Lixo
6.2 — Drenagem

6.6 - Energia Elétrica
6.7 — Telefonia

7 - DADOS CLIMATICOS

8 - PARAMETROS URBANISTICOS
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1. HISTORICO

A partir do Protocolo firmado entre o Aeroclube de Salvador, a
Prefeitura de Salvador e a CONDER, e do Termo de Acordo e
Compromisso (TAC) de 29 de margo de 1984 e, ainda, do decreto
30.577, de @5 de junho do mesmo ano, que declara de utilidade
publica para fins de desapropriagdo a area do Aeroclube, foi a
mesma legitimada para abrigar as atividades de lazer e turismo.
A fungdo lazer—turismo proposta para esse parque pelo Plano de
Areas Verdes e Espagos Abertos do PLANDURB, em 1978, tem
rebatimento nas expectativas da populagdo que, desde 1982, se
mobiliza para sua defesa e protegdo.

A area do AReroclube. que em 1951 somava 860.000 m=, & definida
em 1992 em na9 o0omé , por forga de invasBies e da tentativa de
ordenamento e legalizagdo da ocupagdo informal.

A década de 70 marca a tomada de consciéncia da comunidade pela
transfereéncia da sede do Aeroclube. 0O adensamento da ocupago
urbana na regi3o, a agdo dos ventos (diregdo, intensidade e
carreamento de material salitroso) provocando corros3do nos
avides e acidentes envolvendo moradores da vizinhanga, comprovam

esta necessidade.

ferencia da sede do Aeroclube, o local passou a
por uma escola de circo,

eércio de fogos de artificio

Depois da trans
ser utilizado por circos itinerantes,

por acampamentos de ciganos, pelo com
e por feira livre.

1.1. Projetos ja elaborados

A 4rea da Orla maritima talvez tenha sido & 4rea que maior
numero de estudos, planos e projetos suscitou da parte dos
técnicos da Prefeitura e do Estado. Todos eles enfatizam a
necessidade da preservagdo da paisagem e desenvolvimento de seu
potencial turistico. Destes trabalhos, destacam—se O de Imagem
Ambiental Urbana/PLANDURB e, O mais recente, Plano de
Estruturagdo da Orla de 1988, que aborda mais profundamente oOS
problemas da Orla, situando-os principalmente na ?tica de imagem
urbana. A imagem percebida através das referenc1§s fisicas e
visuais, onde levou-se em conta os elementos significativos.

(Ver Planta 1).
a Orla como Setor Residencial Leste,

zona de expans3do urbana e destinada a habiFa;ﬁes tipo '"chacara"
@ elaborou projetos de esgotamento sanitario e abastec%mento de
agua, ate o momento atual, se tem estudado a area, seJja _d?”tro
de um enfoque regional (Rectncavo Baiano) em relagdo as diversas
variaveis do desenvolvimento ou direcionado para & fun;&o
lazer-turismo, seja considerando a faixa de praia do Atlantice

Desde o EPUCS, que definiu

ou trechos desta faixa ou bairros contiguos ou em detalhe,
CENTRO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL — CPFFM v
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setores micro, espagos naturais, parques etc..

Em resumo, constata-se, neste quadro, estudos, recomendagtes,
proposiglies e legislag3o quanto ao ordenamento de usos, a
implantagdo de uma infra-estrutura que atenda &s demandas da
populagdo local e do turismo, quanto a critérios paisagisticos,
quanto & definigdo de entornos de bens culturais e naturais,
quanto & definigdo ou decodificagdo da imagem ambiental da &area,
guanto a viabilidade sbcio—-econdmica da implantagdo de
empreendimentos e de mudangas.

Existem, assim, Planos de Turismo, Termos de Refer@ncia para os
Estudos de Desenho Urbano,Planos Diretores, Estudo da Imagem
Ambiental, Planos de Paisagismo, com plano de massas, em
compatibilizagdo com diretrizes de uso do solo e imagem ja
definidas, planos para O sistema viario local e com ligagles com
toda a cidade, planos de abastecimento de agua, de esgotamento
sanitario e de drenagem, projetos de urbanizagdo para os
bairros. O estudo mais atual visa consolidar e atualizar os
estudos existentes numa estrutura organica, na definigd¥o do
Modelo Fisico-Espacial do trecho Amaralina-Itapud
compatibilizando o PDDU (Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano), a LOUOS (Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupag3o do
Solo) e situagles particularizadas.

€ constante nos trabalhos a importancia dada & paisagem e &
implantag3o de infra—estrutura que respeite e atenda a fung3o

lazer—turismo. A beleza natural da area Se€ define como
jdentidade do municipio de Salvador. Quando se define a A&rea
como vocagdo para moradia, tambem & fator referencial a
paisagem.
CENMTRO DE FPLANEJAMENTO MUNICIPaL - ©FM _ .
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CONCURSO PuBLICO NACIONAL DE IDEIAS SALVADOR
PARA URBANIZACARD DO PARGUE DO AEROCLUBE BAHIA

Urbanisticos

a) Integrar o Pargque com outras obras publicas ja existentes no ;eri-
m?tro como o Centro de Convenglies, o Parque de Pituagu, O Museu de
Ciencia e Tecnologia, o Instituto Municipal de Educagdo.

A %déia & n3o se repetir atividades, e sim potencializéa-las, distri-
buindo e integrando-as aos diversos equipamentos existentes no eixo
Jardim de Ala-Pituagu.

Esportiva e de Lazer

a) planejar areas de ljazer especificas para a populagdo idosa e para
deficientes fisicos, estruturando espagos para jogos de sal3do, dama,
dominé, xadrez, e outros equipamentos adequados;

b) descentralizar O0s espasos esportivos com espagos polivalentes,
planejando espagos para a multiplicidade de esportes (ciclismo, capo-
eira, atletismo, futebol de sald3o, voleibol, basquete, skate, etc.

Comercial e de Servigos

a) criar espagos adequados com a vocag3o do local para & instalagdo

de atividades de comércio e servigos;

lizag¥o de egquipamentos e descon-

b) adotar O principio da descentra
a instalag3o do comércio e servigos

centragdo de espago para planejar
diversos;

c) criar estruturas arquitetﬂhicas para esse item, adequados e inte-

grados com O espirito ecolagico do local.

Administrativa

de responsabilidade do Poder Publico,
a participagdo da comunidade,
nAum processo democrati-

a) A administragdo do local,
devera promover meios de incorporar
através de seus organismos de representa;%o,
co;

r da administra;&o do Parque atraves

b) a comunidade devera participa
o e regulamentado por lei.

de um Conselho Popular livremente eleit

2.2 — Julgamento

0 julgamento das propostas tomara como pase quatro itens considerados

fundamentais:

INSTITUTO DE ARQUITETOS DO BRASIL - DEPARTAMENTO pA BAHIA -~ T1AB—=BA
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CONCURSO PuBLICO NACIONAL DE IDEIAS SAL VADOR
PARA URBANIZAGAO DO PARQUE DO AEROCLUBE ' BAHIA

Ao longo da Orla, essa zona apresenta espagos relevantes: os
parques do Aeroclube e do Corsario (em cuja frente se localiza a
Praia dos Artistas), que conformam com a Otavio Mangabeira
unidades morfolbgicas expressivas. Acrescente-se, ainda, a
existéncia, entre estas unidades, da area do Esporte Clube Bahia
que, infelizmente, corta um dos cones de visualizag3o em
perspectiva, a partir da Boca do Rio, da praia e da foz do rio
das Pedras. A Aarea desta foz foi considerada elemento
micro—-condicionante de planejamento da borda. Dois postos
Salvamar, um em cada extremo da area do Aeroclube, constituem
elementos simbblicos e de refer@ncia da praia da Boca do Rio.

A primeira linha de quadras da Boca do Rio, por fim, de frente
para o Aeroclube, configura uma massa construida de fundo em
toda a paisagem natural, que merece Ser preservada, com sua
tipologia residencial caracteristica : casas de um e dois
pavimentos, cobertas em geral com telha colonial, muitas com
platibandas localizadas em lotes com testada de 6m, e algumas
apresentando varandas, coberturas planas e sacadas que quebram a
monotonia de wuma. silhueta com corocamento uniforme. (Ver

Planta 2 , 2.1e¢2.2)

CENTRO DE PLANEJAMENTO MUNICIPFAL -~ crm 5
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CONCURSO PuBLICO NACIONAL DE IDEIAS SALVADOR
PARA URBANIZAGRO DO PARGUE DO AEROCLUBE BAHIA

2. a dREA OBJETO DO CONCURSO

A &rea do Parque do Aeroclube & parte de um espago urbanistico
relevante em toda a Orla Atlantica : o espaso constituido pelos
trechos de Armag3o e da Boca do Rio, localizados em divisOes
territoriais (Z1-Zonas de Informagdo) diferentes, mas formando

um conjunto morfolégico.

Segundo a an&lise do Plano de Estruturag3o da Orla - PMS/SEPLAM,
Armagdo e Boca do Rio comp®em o primeiro grande espago aberto da
Orla Maritima de Salvador. Este espago estampa um visual
caracteristico, de alto valor paisagistico na cidade. Delimitado
nos seus extremos pelas colinas da Armagdc e Morro de S&o
Francisco, o panorama que se avista deste espago abre-se em
direg3o ao mar, descortinando dois dos trées mais belos parques
de coqueiral da Orla - Jardim de Ala e Parque da Boca do Rio.
Para o interior, a depress3do se eleva pelas baias das dunas da
Boca do Rio e Armagdo, compondo com as praias um dos mais lindos

cenarios morfolégicos da cidade.

0O trecho da Armagd3do se constitui em uma baixada plana, situada
ao longo da Av. Otavio Mangabeira, com cotas inferiores & desta
avenida até 5 metros, envolta por colinas e dunas de areia.
Neste cenario, a area da baixada encontra-se parcelada a
Sudoeste, com o Jardim Armagdo, e a Nordeste com o loteamento da
Boca do Rio. Permanece, nO entanto, como uma unica gleba, na

srea ainda continua do Parque Aeroclube.

loteamento Jardim Armagdo tem caracteristicas
técnico-urbanisticas unidomiciliares, contando cerca de 1.000
lotes com padrao original de 360 m=. As areas de dunas disptem,
a Sudoeste, de uma grande gleba do Estado em processo de
parcelamento, envolta pelo loteamento da Boca do Rio, com 920

lotes de 180 m=.

A Sudoeste, O

A a4rea apresenta uma ocupagdo rarefeita e confusa na baixada com
edificagbies de dois e quatro pavimentos, A excegd3o da &rea do
Aeroclube, que permanece desocupada. Marca essa ocupag3o a falta
de critérios paisagisticos, com tendeéncia ao fechamento da
paisagem. Nas encostas e dunas a Sudoestet em Armag3o, este fato
se acentua: as edificagbes, de atée 6 pavimentosy apresentam—-se
comoc imagem ambiental dominante nas encostas e colinas. Ao
Norte, a area apresenta uma ocupagdo densa, marcada por

edificagtes de dois pavimentos nas encostas.

&, ainda, uma das colinas visiveis da

A colina de S@o Francisco ) )
lemento signifzcatlvo e de realce na

Orla, sendo considerada e
paisagem natural.

Outra visualizagdo da praia que merece especial atengdo &€ a de

quem chega pela avenida Jorge Amado para encontrar o Parqgue do
por um posto de gasolina e por

Corsario, hoje obstruido . -
construgbes de esquina com & Otavio Mangabeira.
CENTRDO DE PLANEIAMENTO MUNICIPAL — cem -
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CONCURSO PUBLICO NACIONAL DE IDEIAS SAL YV
ADOR
PARA URBANIZAGCARO DO PARGUE DO AEROCLUBE BAHIA

3. INSERGAO NO CONTEXTO URBANO

Os atributos naturais da 0Orla Atlantica definem—se como sua
caracteristica principal na Cidade, e se incluem num espago
urbano carregado de complexidade, onde interagem forgas sociais
e valores de identidade ambiental.

As praias e os parques desta Orla, junto a equipamentos ligados
4s atividades recreativas e de turismo e a nucleagdes de
comércio e servigo, compdem um quadro de atragdo de grande
influeéncia junto a pessoas da Cidade do Salvador e de outros

locais.

Foram considerados condicionantes da imagem da Orla, a nivel
macro, a praia, em toda a sua extensdo, a primeira -.linha de
colinas (ArmagXo, S3do Franmcisco e Patamares), O coqueiral visto
como um s6 comnjunto, o Parque Metropolitano de Pituagu e o
Parque do Abaeté, as avenidas Otavio Mangabeira, Dorival Caimmy
e a Av. Paralela com suas lagoas, rios, vale dos rios e riachos.
Nesta caracterizagido fisico-ambiental se inserem todos os
parques da Orla, incluindo-se o Parque do Aeroclube.

implantado

Existem diversos bairros na area e um sistema viario
O acesso a

que possibilita a intercomunicagdo com a cidade e
visitantes.

A Orla Atlantica, até 1965 ocupada por fazendas, sitios, casas
de veraneio e nucleo de pescadores, tem experimentado mudangas,
conseqlUentes da urbanizagdo da Cidade do Salvador. FenOmenos
como acumulo e reprodugdo das caracteristicas naturais priméarias
do seu povoamento comprometeram um quadro de viveéncia e

ambiéncia de grande apelo na escala humana.

As diretrizes do Estudo de Imagem Aambiental Urbana que nortearam
o Modelo de Ocupagdo Fisico-Territorial e a Lei de Ordenamento
do Uso e da Ocupagdo do Solo da Cidade, elaborados com o©
PLANDURB, identificam a area como um vetor de expans3o urbana
original da Cidade a se direcionar no sentido Barra—-Iltapud em 3
fases e de modo mononuclear; a ocupag3o seria feita pelas faixas
populacionais de renda alta, até por motivo do alto custo da
terra. Restfighes ao uso e ocupagdo foram institucionalizadas

para evitar conflitos com os valores naturais.

ada por dominios institucionais,
decisties de incorporagdo
lidade de ocupagdo dirigida

Mas a estrutura fundiaria, marc
grandes propriedades privadas e

desarticuladas, mostrou uma nova rea ' : ‘
segundo 0s pressupostos do mercado. E a marginalizagdo imposta

por pressbtes sociais a ponderavel parcela da populagdo mudou as
previsdes: as grandes fragties de terra desocupgdas se
constituiram na solugdo para 0S que nao estavam no jogo das
mudangas do processo de urbanizagdo em CUurso. Forgaram—se,,
ent3o, favelas, e um terciario precario em oposigdo as

exigeéncias do turismo e moradia classe A.

CENTRO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL = CPM ’
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CONCURSO PuBLICO NACIONAL DE IDEIAS SALVADOR
PARA URBANIZAGAD DO PARGUE DO AEROCLUBE BAHIA

A atratividade da &rea para moradia e cOnsumo de lazer e
recreag3o da populagio da cidade, em seus diversos estratos que,
em certo grau, ameaga a paisagem, conduz ao incremento dos
fluxos turisticos interno e internacional e ao crescimento dos
fluxos humanos de bens e servigos. Torna-se possivel, entdo, uma
solugdo que contemple os usos de lazer local e o setor turistico
numa adequagdo as diversas variaveis de nova configuragdo social

e econ®mica da Orla.

CENTRO DE PLANEJTAMENTO MUNICIPAL -~ crm 8
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CONCURSO PUBL.ICO NACIONAL DE IDEIAS SALVADOR
PARA URBANIZAGCAO DO PARGUE DO AEROCLUBE BAHIA

4. SISTEMA DE A&REAS VERDES E ESPACOS ABERTOS

0 Plano de Areas Verdes e Espagos Abertos, atualizagdo do
Sistema de Areas Verdes e Espagos Abertos elaborados pela
OCEPLAN, foi incorporado pelo PDDU, e preveé para a Cidade 35
Parques Metropolitanos, 12 Parques Setoriais e Pargues de Bairro
e de Vizinhanga.

Na Orla Atlantica, est3o presentes 2 Parques Metropolitanos
(Pituagu e Abaeté) e 2 Parques Setoriais (Orla Maritima e
Jaguaribe), que acumulam as fungbes de recreagdo e de proteg3o

de recursos naturais.

0O Parque Setorial da Orla Maritima compreende 0s seguintes
Parques Setoriais, que se desenvolvem ao longo do eixo viario
desta Orla, a Av. Otavio Mangabeira:

- Jardim dos Namorados
- Jardim de Al&

—~ Boca do Rio

— Corsario

- Aeroclube

- Coqueiros

- Faixa de Praia

Definigles:

grandes a&reas a serem dotadas com

Parque Metropolitano:
4 populagdo

equipamentos diversificados e destinados a atender
em gerals

Pargue Setorial ou Distrital: Areas destinadas a recreg;&o atiYa
e passiva de todas as faixas etarias. Sua érga de 1nflgencla
abrangera varios setores de recreagdo, atingindo um raio de
5.000 metros;

Parques de Bairros: areas de bairro destinadas &s demandas da

faixa etaria de 1@ a 14 anos;

Parques de Vizinhanga: areas de bairro destinadas &s demandas da

faixa etaria de @ a 9 anos.

CENTRO DE FPLANEJAMENTO MUNICIPAL -~ CPM
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CONCURSO PuBLICO NACIONAL DE IDEIAS SALVADOR
PARA URBANIZAGCARO DO PARGUE DO AEROCLUBE BAHIA

S. POPULAGCAO E RENDA

A populag3o da Orla Atlantica, segundo c&lculos de estimativas
para 1988 soma 190.562 moradores, & 247 .095, em 1992. Estes
dados est3o além das previstes do PDDU, que estimou para 1990,
158.000 habitantes.

Os trechos mais populosos s3do Itapud com 307 do total, Boca do
Rio/Imbui, com 28%, Costa Azul/Stiep, com 1372 e Pituagu, com
10%.

A populagdo se distribui de forma heterogénea, com uma densidade
bruta de 34,76 hab/ha.

Os calculos de populagdo foram feitos com base na divisao
territorial criada pelos estudos para a Regido Metropolitana e
que estabelece Zonas de Informagdo (ZI).

A area do Parque do Aeroclube se insere na ZI-31 e sofre
influeéncia das ZI 22 e 37.

Z1 POPULAGCAO ESTIMADA
(habitantes)

31 48,328

22 33.272

37 19.249

Na Orla, 49,7% da populag3o total pertencem as camadgs de baixa
renda, faixa de renda C, e apenas 2@%, em 1988, tinham renda

superior a 21 salarios minimos.

a-se na ZI 595 (Itapud) e na ZI 31

A faixa de renda C concentr
da A e B, nos bairros Costa Azul,

(Boca do Rio); as faixas de ren
Stiep e Armagdo - Z1 22.

No quadro abaixo, temos uma visd3o comparativa da faixa de renda
da populagdo residente nas proximidades do Parque do. Aeroclgbe
com as duas outras zonas com as quais estabelece influéncias

(Ver Planta 3):

FAIXA Z1 31 721 22 Z1 37
A 2,96 48,86 18,41
B 16,92 38,38 43,64
C 80,12 12,76 37,95
yA YA 7
rFalixes de rendas QA — remnda super-icor & =1 salarios minmnimos
» — rrenda entrea D6 @ =23
cC - renda inferiocor & a,o "
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CONCURSO PGBLICO NACIONAL DE IDEIAS SALVADOR
PARA URBANIZACKRO DO PARGUE DO AEROCLUBE BaHIA

6. INFRA-ESTRUTURA
6.1. Transporte

O Sistema Viario da Orla Atlantica estd estruturado a partir de
2 vias longitudinais e 5 transversais. A Av. 0Otavio Mangabeira
(VA-II) & uma das vias longitudinais e a principal via da Orla,
que d& acesso direto as praias. A Av. Paralela @ a segunda via
longitudinal (VE) e um dos principais eixos de penetragdo do
sistema viario da cidade.

As 5 vias transversais ligam esses dois acessos e sdo assim
referidas: Av. Magalhaes Neto (VA-1), Av. Jorge Amado (VA-1),
Av. Pinto de Aguiar (VA-1), Av. Orlando Gomes (VA-1) e Av.
Dorival Caimmy (VC-1). As avenidas Jorge Amado, Pinto de Aguiar
e Orlando Gomes dever3o ser ampliadas como via Saboeiro (VA-I) e

via Jaguaribe (VA-1I).

Formam o subsistema da zona do Parque do Aeroclube a Av. (QOtavio
Mangabeira, que a margeia, O acesso ao Centro de Convenglfles
(vC-11), a Av. Jorge Amado, ligando as duas avenidas
longitudinais, a Av.Abelardo Andrade de Carvalho (VC-11), que e
a via de penetrag3o do bairro da Boca do Rio, acesso ao Imbui e
também & Av. Jorge Amado e Pinto de Aguiar (Ver Planta 4).

Definigles das vias segundo a LOUOS:

VIA ARTERIAL | (VA-I .
Com aita caoaczclue(me a’e gesempenno em pistas separadas por canteiro central. onge deve ser reservaga area para implantacao
ge canaletas exclusivas para transporte publico de passageiros. pem como eaiicagoes. equipamentos e aiISposiivos para
uSO dOS passageiros dos sistemas de transportes e circulagao de pegestres. Seus acessef\o'1 as propreaades lingeiras e ou
a outras vias de hierarquia inferor deverao ser efetuadas atraves de uma Via Marginal (VM). cujos pontos ge interligacao
eslao sujeitos a controles especificos:

Nova regacao dada pelo Art. 5- da Lei n* 3853/88.

VIA ARTERIAL Il (VA-II 5
Com menor capat(:l dad e) de desempenho do que a VA-l. em pistas separadas. por canteiro central. quando as condicoes
topograficas do sitio forem favoraveis. Quando na malha viana se configurar um correaor viano (CR), o canteiro central
pogera se caractenzar pelo quarteirao intermediano as vias.

Nova redagao dada pelo Art. 5° da Let n* 3853/88.

VIA COLETORA .
Aquela que coleta e distribui, basicamente, 0 trafego de todas as nuclea
efetuando a ahmentacao das Vias Artenais(VA) e-ou corredores de trans e
as propriedades lindewras, apresentando aita acessibiidade e baixa fluidez ae tr
Nova redacao dada pelo Art. 5 da Lei 3.853/83.

Podem ocorrer em 2 (duas) subcategorias.

VIA COLETORA | (VC-l) ' . I
Aquela com fung¢ao de coletar e distribuir os volumes de trafego loca
aispondo de uma unica pista com o minimo com uma faixa de rolamen

de coletivos por sentido de trafego;

VIA COLETORA I1 (VC-II)
Aquela com fungéo de coletar e distn
um minimo ae uma faixa de rolamento

coes residenciais, comerciais. de servicos e outros,
portes Proximos, proporcionando acesso direto
fego.

e de passagem, através de percursos interbairros.
to e uma outra para estacionamento e-ou parada

dos nucleos de bairros. em uma unica pista. com

tocal
burr os volumes de trafego 1o parada ge coletvos por sentido de tratego.

e uma outra para estacionamento eou

VIA EXPRESSA (VE) m tod t o

i 5 . se¢oes em
Aquela caractenizada por alta fluidez de trafego, assegurada pelo controle tqtai de acesso. com todas as inter. S el
agsnivel. Apresenta bgg(a acessibilidade sendo que O acesso as propnedadei lindeiras aevera ser etetuado atraves de
Via Marginal (VM). cujos pontos de interligacao estao sujeitos a controles Spectitcos.
Nova redagao dada pelo Art. 5° da Lei n° 3853/88.
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6.2. Abastecimento de Abua

Segundo dados da empresa concessionaria (Embasa), e do Plano
Diretor de Abastecimento de Agua da Grande Salvador, a area e
servida pelo reservatorio R-1 - Reservatério da Duna, situado na
Boca do Rio e alimentada pela estag3o de Tratamento de Agua
(ETA) Teodorao Sampaio do Parque da Bolandeira, com capacidade de
11.500 m~, e que abastece outros bairros da cidade, alem da area
da Orla (Ver Planta S).

0 setor de atendimento - R 3N - abrange uma area de 2.281,3 ha.
Segundo o PDDU, seré4 -necessaria uma capacidade adicional de
reservac3o igual a 26.0086 m® para O atendimento da demanda
estimada até o ano 2.000. Para o calculo da populagdo no setor R
3N, o ano horizohte considerado foi 199@ - 2.000

Demanda para o ano 2.000:

Renda Consumo "per capita"(l/hab.dia)
Uso resid. Uso n3o resid. Total
A 310 140 450
B 225 75 300
C 145 30 175
Além da populagdo residente, foo cor= derada uma populagdo

flutuante que representa 1,6% da popui=s. 2 do setor em 1990, e
projetou-se 1,8% para o ano 2.000. Esta populagdo, segundo ©

Plano Diretor, se enquadra na classe de renda A.

6.2. Esgotamento Sanitario

o da area do Parque e processado na Bacia
ta pelas bacias dos rios Casc3do, Saboeiro,
das Pedras que vem a

0O esgotamento sanitari
da Boca do Rio, compos .
Pituagu e Cachoeirinha, formando o Rio

desaguar pro

' g n
ainda funciona como receptaculo de esgoto "in natura’.

Segundo o Plano Diretor de Controle e Poluigao .Hidrica,. para
solug3o do esgotamento, a srea faz parte do Subsistema Pituagu
da vertente ocea@nica. Elegeram—se pontos de concentragdo de
esgoto para langamento final apobs tratamento, que foram
correlacionados com subsistemas de vazd¥o. As bacias deste
subsistema serdo esgotadas atraves de interceptores .préprios a
serem reunidos pelo interceptor do Camarugibe até atingir a ECP

via emisséario existente (Ver Planta 6).

Segundo o Plano Diretor de Esgotamento Sanitario, o "Sistema de
Planejamento Existente" & derivado do "Plano Geral de
Esgotamento Sanitario de Salvador", elaborado em %968, sendo que
sua implantag¥o s6 atingiu © esgotamento das bacias da Barra,
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Lucaia e Pituba (parcial) e a implantagdo do Sistema de
Condicionamento Prévio (1® etapa) e emissario terrestre
submarino. A Embasa tem ampliado redes coletoras que alimentam
os interceptores que demandam O emissario, dentro das bacias
referidas, visando ampliar o numero de ligagdes prediais e a
implantag3o de sistemas coletivos em conjuntos residenciais (Ver
Planta 7).

Das bacias de esgotamento da Orla Atlantica, somente 129 ha
integram o Sistema de Planejamento Existente e correspondem ao
trecho Amaralina/Pituba. Nas area nd3do contempladas pelo Sistema,
o esgotamento sanitarip & feito através de Sistemas Isolados ou
Independentes, sendo:Que cerca de 4@ conjuntos habitacionais
possuem tratamento proprio, primario ou secundario.

Y
Pop.Atend. Tipo de trat. Lang.Final Operas¥Xo

no.de pes.

Cond. Builherme Marback Q. 600 Fossa Septica Ra. Casc¥o d
Cond. Poca do Rio — SIRIUS a0o B Solol{sum) Cond.,
cons. Hab. Boca do Ric a98 Tanque IMHOFF Rioc das Peaedras d

Em 1985, segundo dados do Relaterio da 1= etapa do Plano de
Estruturacdo da Orla, na Boca do Rio, apenas 12% dos domicilios
eram atendidos pela rede geral e 324 utilizavam fossas. Este
quadro se reproduz em Pituagu, e 1iss0o se da em razdo de o
controle da Embasa se restringir as ocupagbtes formais. Nesses
bairros, a ocupag3o informal & predominante.

Ainda sobre os langamentos "in matura" nas praias, constata-se
que a forma e a seqliéncia de praias cbncavas em r?la;ao ao ponto
de fuga da corrente para O alto mar, seguidas de areas
estagnadas ou de turbuléncia, tipificam esses langamentos como
de alta insalubridade para toda a Orla.

Diante do quadro exposto sobre O sistema de esgotamento
sanitario na Cidade, recomenda—-se a indicagdo de propostés que
evitem langamento de efluentes na rede pluvigl, nos canais dos
rios ou praias; a busca de solugbes alternativas de tratamento
dos efluentes sanitarios para as areas ndo contemplada§ pelo
Sistema de Planejamento Existente, de madq que esses sls§emas
possam vir a integrar—se noO Sistema definitivo, gquando ampliado.

6.4. Coleta de Lixo

A coleta de lixo e operada pela Prefeitura atraves da Ei@purb,
que mantém um sistema regular de colet§ na Aarea, utilizando
caminhdes compactadores. A Limpurb esta implantando, em a%quns
bairros, o sistema de coleta seletiva, pretendendo a@plla-la
para os demais bairros. Além da coleta regu}ar nos balrfag e
ruas, a empresa montou um sistema de limpeza das Ppraias,
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utilizando magquinas apropriadas e colocag3do de cestas em pontos
gstratégicos, com capacidade para 80 litros. Qualquer
interven¢3o na area objeto do concurso deve prever pontos para o

confinamento do lixo.

6.5. Drenagem

D Estudo dos Aspectos Relativos & Drenagem da Area da Orla
Maritima de Salvador, elaborado em julho de 1988, apresenta a
rede de drenagem natural dé Municipio de Salvador configurada
por um grande divisor de'aguas (onde se desenvolve a Rodovia
BR-324) e duas vertentes,a da Baia de Todos os Santos e a do
Oceano Atlantico. E nesta ultima que se configura a drenagem do
Rio das Pedras e do Riacho Armagao.

A bacia do Riaéﬁo Armacdo se estende da Bota do Rio ao Jardim de
Al4, e contém o Parque do Aeroclube. 0O ponto mais alto do seu
divisor de &aguas est4 na cota 66,00 m e se localiza na crista da

Duna Grande (Ver Plantas 8 e 7).

As obras de implantag3o da sede do Aeroclube (terraplenagem e
retirada de dunas) reduziram substancialmente a capacidade de
infiltrag3o no terreno. SO as areas elevadas ainda conservam um
indice razoavel de permeabilidade. A partir do Centro de
Convengdies e ao longo de toda a cumeada que delimita esta bacia,
as dunas existentes constituem um importante referencial.

da situagd3o de drenagem na ocorréncia da ocupagdo
das bacias, segundo os Iindices e coeficientes urbanisticos
fixados na LOUOS revela que, na Bacia do Riacho Armag3o, O
coeficiente de escoamento superficial C , definido em 70%Z, Jja
foi ultrapassado de B,6%. Na Bacia do Rio das Pedras, o valor de

C extrapola 10%.

O prognostico

cedente, basta ampliar
coletivos, aumentando
pavimentadas com a

Para compensar o escoamento superficial ex
a oferta de &reas permeaveis nos espagos
de 3@ para 35%4 e reduzindo as areas

utilizag3o de faixas gramadas.

O Estudo em aprego recomenda a adog3o de medidas de controle de
protegdo ao solo de modo a impedir erosdes, assim como
assoreamento dos cursos @ colegtes superficiais de agua
existentes em todas as pbacias hidrograficas gue desaguam na Orla-
Atlantica. Neste particular, a bacia de Pituagu, em face da
importancia do lago ai existente e do pProcesso de assoreameqto
instalado, continuo e irreversivel, sem prejuizo dos demais,
assume carater prioritario.
Recomenda-se ainda, & adog3do de medidas mais eficazes para
contiguas & rede de drenagem

impedir a ocupagdo das faixas
natural da area em estudo, de modo a assegurar egpa;os para
assim como para

futura drenagem e manutengdo dos cursos de agua, -
instalagdo de outros servigos urbanos, especialmente
interceptores de esgotos.
CENTRO DE PLANEJAMENTO MmuUNIcIral. - CrPM -
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Quanto aos indices de permeabilizagdo e ocupag3do do solo,
constantes da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupag¥o do Solo, o
estudo recomenda a sua adogdo para as areas de uso coletivo, bem
como estudar e estabelecer, em fung3o das peculiaridades de cada
drea, a proporgdo desses espagos coletivos em relagdo ao
territébrio de refer@éncia - no caso, as zonas que essa lei
qualifica, ou ainda, opcionalmente, os setores de anélise.

6.6. Energia Elétrica

0 sistema de‘distribuiéao de energia elétrica & operado pela
Coelba e compreende 0s seguintes subsistemas: Matatlu, Pituagu,
Camagari, Cotegip€, Jararacanga e Narandiba (Chesf).

0 subsistema Pituagu & responsavel por parte do suprimento de
cargas residenciais e comerciais atraves de 4 sub-estagbes:
Pituba, CAB, S3oc Cristovéo e Cajazeiras. Pituba e S. Cristévio
se encarregam da atual distribuigd3o de energia elétrica na area

da Orla Atlantica.

A a4rea objeto do concurso pode ser considerada razoavelmente bem
atendida quanto & energia elétrica. Em 1985, Boca do Rio
dispunha de 9@7% dos domicilios atendidos pelo servigo, Pituagu
947 e /Armag3o 6% (Ver Planta 10).

6.7. Telefania

0 servigo de comunicagdo telefOnica na RMS & operado pela
Telebahia. O atendimento & feito atraves de 25 esta;ﬁest das
quais 12 no Municipio de Salvador e 13 nos demais municipios da

RMS -
A estagdo de Bolandeira, com 3 prefixos, esta localizada no

entorno da area do Parque do Aeroclube, e atende &aos ?airros de
Boca do Rio, Armagdo, Costa Azul, Stiep, Corsario e Pituagu (Ver

Planta 11).
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INMSTITUTO D

7. DADOS CLIMATICOS/GEOMORFOLOGIA
Os dados apresentados a seguir foram extraidos do Plano de
Estruturagdo da Orla Maritima de Salvador - Trecho
Amaralina/Itapu3 : ESTUDO E6LICO SOLAR
7.1. Clima e Ventos
Q clima litoraneo de Salvadpr classifica-se como Tropical Super
Umido com sub-seca. o
Estagdes Basicas:
Verso - de Setembro a Margo
“ Inverno— de Abril a Agosto
Maximas Pluviométricas:
Abril/Maio
Outubro/Novembro
Caracteristicas do Inverno:
Maior frequeéncia dos ventos SE
Maior pluviosidade
Maior umidade relativa
Maior nebulosidade
Temperaturas mais baixas
Menor insolagdo
Menor evaporagido
Conforto Climatico:
A visualizag3o dos fatores de conforto apresenta:
Temperaturas estaveis e relativamente amenas
(n3o superiores a 340C e nAo inferiores a
180C)
Alta umidade relativa durante todo o ano (média
de B8@%L)
Elevag3o da umidade guando cai a temperatura
- A relag3o temperatura/umidade mostra-se
fora da zona de conforto, indica-
necessidade de ventilag3o e
sombreamento.
Os ventos mais frequentes sopram segundo um
eixo orientado a 1200 AZ (E - Sg)
principalmente nos meses de temperatura mals
amena. Nos meses mais quentes a maior
frequeéncia e dos ventos NE.
CENTRO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL -~ CPM o
A - IAB-BA 295
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Recomendagdes Gerais:

Para Projetos Urbanisticos e ArguitetOnicos recomenda-se:

As recomendagdies
termo—-ambiental:

As plantas e graf

jcos apresentados @& seguir,

procurar solugdes que favoregam a ventilagdo
e o controle da umidade;

orientar os grandes planos de fachadas para
a diregdo E-NE fugindo das orientagties
paralelas ou perpendiculares ao eixo 1200 AZ
(E-SE}" para otimizar a captagdo eolica e
reduzir OS bolsdes de turbilhonamento OuU
ventilagdo mortaj

“Jtenuar o impacto da radiagdo solar nas

superficie horizontais;

reduzir o indice de refletancia dos planos
verticais;

evitar excesso de pavimentagdo com alto
indice de absorgdo e irradiag¥os;

criar ou preservar areas com cobertura
vegetal e massas verdes geradoras de

sombreamento.

seguintes visam uma boa qualidade

agenciar 0S vales com orientagdo préxima a
1200 AZ (sd¥o canais naturais de ventilagdo)
gquanto a edificagdo de suas margens € guanto
ao paisagismo, no sentido de evitar

obstrugdes;

prever gradagdo de gabarito nas laterais das
avenidas com & orientagdo acima;

com relagdo a circulagdo eoblica, preferir
edificagles tipo torre, com gabarito alto e
com grandes afastamentos entre sis
estabelecer uma relagdo assintética
decrescente entre altura e afastamento para
definir a distancia entre as

edificagdtes,sendo O afastamento igual ou

maior a um guinto da altura, no caso de

edificagties com mais de 4 pavimentos;

para que edificios n3o sombreiem as praias,
proceder a sua implantagdo com afastamentos
das praias correspondente a0 dobro da

alturas

complementam as

informagdes (Ver Plantas 12 a 17).

CENTRO DE PLANEJAMERNTO MUNMICIP
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CONCURSO PaBLICO NACIONAL DE IDEIAS SAL.VADOR
PARA URBANIZAGAO DO PARQUE DO AEROCLUBE BAHIA

8. PARAMETROS URBANISTICOS
(Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupagdo do Solo — lei 3853/88)

A Orla Atlantica contém as seguintes zonas de concentragdo de
usos residenciais (ZR): ZR-2 (Barra), ZR-3 (Ondina), ZR-4 (Rio
Vermelho), ZR-9 (Amaralina), ZR-12 (Pituba), ZR-19 (Costa Azul),
ZR-28 (Patamares), ZR-29 (Itapu3), ZR-34 (Abaeté).

As ZR s3o0 divistes territoriais estabelecidas e delimitadas pela
Lei e para as quais s3o atribuidas permissties e restrigles de
uso de ocupagdo do sole. Assim como as ZR, existem as ZT
(concentragdo de usos camerciais e de servigos), as Zs
(concentragdo de usos industriais) (Ver Planta 18).

TABELA Vii-1 .
AESTRICOES DE USO E DE OCUPACAO APLICAVEIS AS 20NAS DE CONCENTRACAO DE USOS RESIDENCIAIS (ZR)
SESTRICOES DE OCUPACAO ™
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. 2 3 R 4
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Mutiresioencai ¢ R-:ad‘zjzo‘? 5 g§ : 3;: ;gg ' ; : : ! 2
9 - sina ) 0151 - Pl . :
i  Amarany Comercias 8 | €541.2.3.41.56.1012.13 015 ! 5 32 1 33 360 2 . ' Z
; o i Me2 ;15 | 02 | os . 30 2, 4 18 25
) 1
; .
N i . v 4 ! | 2.
uniresicencial R(12415106114)16) ;5 .-g i Q 25 ' ﬁg ; f b H
; Mutir R3425286014) 2, 23 TR B I R I :
| Peuds . 11140 o . a ', X
Az U Comerc e S aaes6101213016 1 B | 02 05 . 360 | 2 E L
\ 4 1 1 3
a‘::l‘:” M1 e 2) : 18 ! 02 | 05 t 380 2 | ! |
! 5 . 4 s f 25
. Uniresiencial R41.24151 06 i 52 | 8’§ 535 . igg ' 2 4 2 22
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¢ i . "2 i 4 . .
&no * M1 e2) [ 02 05 380 2 !
. g 25 H 2 [
© Uniresoencar ¢+ R-124151e6 ; EOEI 2% . &« < I
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CONCURSO PuBLICO NACIONAL DE IDE

IAS

SALVADOR

PARA URBAN1ZACAO DO PARGQUE DO AEROCLUBE BAHIA
T2BELA Vit :
=Z3TS:CCES DE USO E DE OCUPACAQ APLICAVEIS AS ZONAS DE CONCENTRACAO DE USOS RESIDENCIAIS iZR:
o A ! SSSTA'CCES 28 SCLPACAD —
i ~PCALIZACAO USOS PERMITIDOS T -1 ¢ 1 : |-  EeNMO TSEC.CMNMO
! i i o2 T T ' O O
: i Unresoencsl | Ru12415106 P ¢ - .
ZR:28 | Pauamares ' Mummll 1 ﬂ:3.42.5203il : . ;g I 3:‘!5 | 'gg I g E ; :
! incusna) 111401 851 . 3] IB R e H 2 N
! e €S541.2.3.4.1.56.10.12.13.15 ¢ m! . 03 | 941 " | -6 H 2 4
{ Misto S Mate2r b 23 | YRR ' B 5 2 s
' : ! 1
Uniesoenca: T A4124151e6) R 22 X 1o '8
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B H Ingusina H 1g-tt114@15) ' N 02 05 250 10 < 15 2.5
Comercias @ | €S5-1.2.3.4.1.56.10.1212.15e 17}  ° . 02 25 250 10 l . 1.5 25
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: ‘ s | %A1 0 2) v 02 es 20 (9 . e 15 2s
{ }
| Unresoence | 12415106 | os | oe i ;e 1500 1 2 6 1 4 | 5
R34 1 Mytresioencs ) R43425206) 08 i 04 1 235 500 1 25 § L3 5
2 Adsete Comercizi @ £S41234156.10121315¢11{ 05 04 + SN "S00 + 5 5 4 H
;)
lao':;co , Mi1e2 es 74 ' 2ASIy " S00 o E 5 4 1 5
NOTAS:
jquer zona com as ae 2 para 03 Usos

«Os Usos tnstituconars (In) e Usos Espociars (E). podem ocorrer em gua
Comerciais @ ce Servigos (CS) s6gunoo a zona que 3o locslze. C8500 que

astab
alencam a0s crienos 6e compatitxidade locacenal 00 Anexo 5

eAs restncoes de uso e de b nos m5e6pr
16) abamxo. que Prevalecerio So0re 8S GiSposicdes aesta Les.
#Os Usos Resencizis (R) e Mistos (M) deverdo atencor 8 quota de conforto minxma de 10m?-hab (dez por
C oe Usos R onde o Uso M []

Os Usos Especiars 0o sub grupo E-5 2 50 pooerdo ocorrer nas Zonas de

ePostos Ge rovenca 0e gas bquefeito de pelrsieo pocera ocorrer em areas
= oos ce compatibiidace locaconal, obececoas

Y

OBSERVAGOES:

tee G estas as contidas em 5 1 4 2.2 do Anexo n- 5

ar- G estas as em 5.142.100 Anexo v 3

13- C esias as em 5.1423doAnexon S
a0s Icies 188 0OS

soore as cesta tabela COM OXCEGAO 0O CORNAO Na ODIENVacao (4) e

14) - Os uSOS @ tnaices Uroanisticos
peio Decreto n- 5 769:79 e Pargue Moo co

A C - TAC's vig om ce 1984
ate 8 em vigor cesta

e
.S) - Nos otes ce
gual ou ntencr
Telro @ meo) das iaterais @ 2 SM (GoiS MBtros @ Mao) ge fundo
-6) - Nos lotes ntegrantes cos t nos Pargue F
co Canaea:. aprovaoo peio Decreto ne 5 548 73 e Caminno 1?:56 Arvores.

s
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Consaino, apiovadc pero Decrato fr 5 120 77 serao

a 16 Idezesseis) metros o ingice ce Ocuoacao Maximo - 0

aprovaao peo Decreto n* 4 735-A 74 permanecef.

pelo Decreto n* 5007 76 Vela Branca.
nos Termos ce

Lei. ou Go ce rer 6o qual

Decreto n* 4 085 71 Pargue Lucaia. 30Fovaco

em 311284

estes guanco hou

02108 g
7) - Nos iotes ntegranies do loleamento Costa Vesce. aprovado peio Decreto n-

peio respectvo TAC vigenie em 24.05:1976
Substtuida atraves do Art. 15 da Lel n* 3853.88

4 87575 permanecsrao oS usos

enquacradas ou passive's de encuaaramento Como Areas de Protecdo Soco
as aisposKCoas constantes e 5.1 4 5.9 0o Anexo 5 cesta Lo

aprovago

otes com testaca
sera gua) @ 0.5 @ oS recuos 6m i1seis mewros) oe irente 1 5m (um

pelo Decreto n- 4 221 71. Quinta
30 CS USOS @ INCICAs UIDaNISHOoS.

e ingices urpamsucos estabelecxios
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CONCURSO PUBLICO NACIONAL DE IDEIAS S
AL VADO
PARA URBANIZACRO DO PARGQUE DO AEROCLUBE lB‘hliZ[::

A subdivis3o do territobrio do Municipio em Zonas de Concentragdo
de Ugo de Natureza Residencial se complementa com a instituigdo
das Areas Sob Regime Especifico (ASRE) para efeito de aplicagio
de normas urbanisticas. Essas seriam sub—espagos superpostos,
parcial ou totalmente, a uma ou varias Zonas que pela natureza
dos problemas fisicos ou sociais incidentes, definem indicadores
préoprios e diversos daqueles incidentes na Zona na qual a mesma

se situa.(Ver Planta 19)

As ASRE representam sub espagos diferenciados em fung3o do

seu

potencial Cultural e Paisagistico, APCP, de abrigar recursos
naturais & proteger, APRN, (Areas de Proteg3o aos Recursos

Naturais) de abrigar populagbes de baixa renda sob ameaga
expuls3o, APSE (Areas de Proteg3o Sdcio Ecolébgica),e/ou

de
em

fung3do das caracteristicas acima mencionadas meregam um programa

de interveng3o (AP).

Algumas areas do espago Orla ja foram protegidas com base neste

dispositivo legal. Entretanto outras areas ainda precisam
contempladas.

Na Orla Atlantica existem 2 APCP, nos seguintes locais:

- Rio Vermelho; (4rea tombada a nivel Municipal)

ser

— Praia do "Chega Nego" na Armagdo (area tombada a

nivel federal - Casa de Pedra)

As areas de Proteg3o Sbcio Ecolégica - APSE s3o as seguintes:

- Jardim Pituagu - em Pituacu
- Barreiro - em Boca do Rio
- Jardim Imperial - em Pituagu
- Caxunde - em Armagdo

- Alto do Coqueirinho — em Itapu
- Nova Brasilia "
- Alto da Sereia - no Rio Vermelho

- Alto da Alegria - "

Orla estd3o enquadrados nas AP

Os Parques da
urais) e podem também conter APSE e a

aos Recursos Nat

s 2 APCP.

A LOUOS fixa gabaritos de altura para a
de contato ou proximidade com o mar que
urbanistico - silhueta- da cidade).

RN (Areas de Protegdo

s 4reas de Borda (&reas
definem o perfil

CENTRO DE PLANEJAMENTO MUNICIFAL = cem i
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CONCURSO PaBLICO NACIONAL DE IDEIAS
PARA URBANIZAGCMO DO PARGUE DO AERCOCLUBE

SALVADOR

BAHIA

TABELA VI. 4

RESTRICOES DE USO E OCUPAGAO APLICAVEIS AS AREAS DE BORDA

AREA S0B CONTROLE
E SUAS
CARACTERISTICAS

RESTRIGOES

EXIGENCIAS DO PROJETO

A. DA FISCALIZAGAO
B. DO ALVARA DE CON-
CLUSAO DE OBRAS

6.4. Borda

A ceumitacdo gaestas
areas e a constante do mapa
1ragaco sobre onginais com-
ponentes do SICAR, refendo
nos artgos 7 e 33 desta Le:.
integrante da planta n* 3 do
Anexo n? 10

Para fins de ordenamento do uso @
da ocupacao do solo. lars areas hicam
dvididas em oois subconjuntos (I e
Il). que por sua vez se gesgobram
nos seguintes trachos:

| - Borda da Baia de Todos os Santos

Trechos.

1. Suburbios:

2. Penmnsula Hap.

3. Calceda/Praca

4. Praga CairwColina de Santo
Antomo da Barra:

5. Colina de Santo Antonio da Bar-
ra/Farol da Bama.

Il - Borda Atiantica

Trechos:
1. Farol da BarrasMorro da Sereia:
2. Mono da Seresa/Largo de Ama-

3. Largo de Amaralmamv Maga-
haes Neto

4. Av. Magalnaes NetorAv. Pinto
de

5. %Al’gm de Aguiar. Farol de ita-
6. Farol de tapu/Limites do Muni-
cipio.

Os empreendimentos de edificacao
nestas dreas ficam sujertos as rastn-
msmmnaplaman'alﬂes)
tragaca sobre onginais componentes
am fico Metropolita-

do Sisteam Cartogratico
ng - SICAR, integrante do Anexo n?
10.

No trecho I-3 - Calgada Praca Cairu:

b)RevogaoopeloAn. 14 da Lei 1*

Nottoeho!l-z-MonodaSemwmo
de Amaralina. desde a enseada da
Pacincia até o LargodaMamuna.

das edificacdes

Poders 0 Executivo Municioal. funda-
mentado em estudos

e!anoradosw
agéocomputm

@stapelecer OU
de uso e oww;éo
nesmmm.
zaG80

mediante prévia autofi-

,0 desatendimento as medi-

das mencionagas impucara
em cassagao automatca da
licenca. sem prejizo ge cu-
tras medidas cabivers.

CENTRO DE FLANEIJAMENTO MUNICIPAL
IMSTITUTO DE ARQUITETOS PO BRASIL

- cem
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CONCURSO PuBLICO NACIONAL DE IDEIAS
PARA URBANIZAGRO DO PARGUE DO AEROCLUBE SAL\B’QEI?':

Anexo 5 - Critérios e restricoes a serem obedecidos no exame e
aprovagao de projetos de empreendimentos e pedi-
dqs. de concessao de licengas para a realizagao de
atividades que configuramousoea ocupacgao dosolo

5.1.4 - Aplicaveis aos Empreendimentos de Edificacdo
Ioda oora de edificacao so pogera ser \nic1aca apos comprovada a conclusao aas 0oras relativas aos empreenaimentos
:e érggn{er:-cao nas caractensticas e moriologia do tefreno ge acorao com as conaicoes especificanas no Anexo
: sta Le.
5.1.4.1 - Aktnnamentos e Nivelamentos

i - Toda edificacdo so podera ser executada em observancia aois) alinhamentol(s) e nivelamentol(s) fornecidols)
pela Prefeitura co(s) logragourots) para o(s) qual(ais) esteja voitaoa.
It - Em lotes de esquina aphcar-se-a a norma ao tem antenor. fixango-se também a curva de concoraancia com

os refengos ainnamentos.

5.1.4.2 - Parametros Urbanisticos (Nova redacao dada pelo inciso VI do Art. 10° da Lel 3853/88

| - Qualguer edificacdo. quanto a0S recuos de frente. de fundo e laterais, taxa ae ocupagio e de permeabilizacéo.
coeliciente ae aprovettamento e gabanto. atengera aos parametros urbanisticos das Areas ae Borda (Anexo
n- 6 desta Lei), Faixa Direcional ou de Serviddo para Implantacao de reges e rotas (inciso V do Paragrafo
unico do artigo 33 desta Lei), Areas Sujeitas a Regime Especifico (inciso Hi do am%_o a3 desta Lei), Zonas
de Concentragdo de Usos e Concentragoes Lineares ge Usos Multiplos contorme Tabela Vil (1. 2,3 e 4)

integrantes do Anexo n’ 7 desta Le:.
It - As normas acima mencionadas sao complementadas pelos dispositivos expticitados em 5.1.4.2.1. 5.1.4.2.2.

5.1.4.2.3,5.1.42.4 € 5.1.4.25.

5.1.4.2.1 - Indice de Ocupacao Maxima (lo)

| - Nao serao consideradas como area ocupada. para efeito do calculo do indice de Ocupagdo Maxima - lo.

as areas discriminaoas em 5.1 4.2.4.

I - Os empreendimentos comerciais e de servicos localizados nas ZT's (1. 9 e 12) voilados para guaiquer via.
terao os Indices de Ocupacao Maxima calculados ge acorco com 0s seguintes cntenos:

a) a area do pavimento terreo sera resultante. no maximo, da aplicagdo ge recucs rontal e ge tunao previsto
na Tabela V1.3 do Anexo n° 7 desta Le:

b) a area do_prnmero pavimento sera resultante, no maximo, da aplicacéo de recuo de fundo previsto na
Tabela V1.3 do Anexo 7° desla Lei. obnganao-se a ter galena no pavimento terreo ao longo aas fachacas
lindeiras aos logradouros com profundidade minima de 2.50m (dois metros e cinglienta centimetros);

¢) 0 segundo pavimento, bem como 0s seguintes. terao area maxima equivalente a 70% (setenta por cento)
da ocupacao permitida para 0 pavimento térreo.

Il - Os empreendimentos ‘comerciais_e de Servicos tocalizados nas ZT's (2. 3. 4, 5, 6, 7 e 8). voltados para
qualquer via, terdo 0s indices de Ocupagao Maxima calculados de acordo com 0S seguintes cnteros:

a) a area.do pavimento terreo sera resultante, no maximo da aplicagdo de recuos frontal e ae fundo previsto
na Tabela V.3 do Anexo n° 7 desta Lel

b) a area do pnmeiro pavimento sera resultante, no maximo. da aplicacdo de recuo de fundo previsto na
Tabela Vil.3 do Anexo n° 70 desta Lei. devendo ter galena no pavimento terreo. ao longo das fachaaas
lindeiras aos logradouros com profundidade minima de 4.00m (quatro metros) € pe-drreto ge 5.50m (cinco

metros e cinquenta centimetros). . )
¢) 0 segundo pavimento. bem como oS seguintes. terdo area maxima equivalente a 70% (setenta por cento)

da ocupagao permitida para o pnmeiro pavimento.
IV - Os empreendimentos comerciais e de servigos localizados nas ZT's (10 e 11). vottados para qualquer via.
terao os Inaices de Ocupagdo Maxima calculacos ge acordo com os seguintes cntenos:
a) as areas do pavimento terreo e do pnmeiro pavimento serao resultantes. no. maximo. da aplicagao dos
recuos frontal. lateral e de fundo previstos na Tabela ° VII.3 do Anexo n- 7 desta Lei
b) 0 pavimento térreo. devera alem do recuo frontal previsto na letra anterior. ter galgna ao longo aas fachadas
nndeiras aos logragouros. com profunaigade mimima ce‘2.50m (gois metros e cinguenta cenumetros);
¢) o segundo pavimento. bem como 0s seguintes. terdo area maxima eauwvalente a 70% (setenta por cento)
da ocupacao permitiga para o pavimento terreo e 0 primeiro pavimento. ) "
vV - Os empreendimentos comerciais e 0e Sefrvicos, localizados nas Concentragoes Lineares de Usos Multiplos.
terao os Indices de Ocupagao Maxima calcutados de acordo com 0s seguintes cntérios: )
a) as areas do pavimento terreo e do pnmeiro pavimento serao resultantes. no maximo da apkcac¢do dos
recuos frontal, iateral e de fundo previstos na Tabela Vil.4 do Anexo n 7 desta Le:
b) 0 pavimento térreo, alem do recuo frontal previsto na tetra antenor. gevera ter galena ao tongo da fachaoa
lindeira aos logradouros com profunaidade minima de 2,50m {dois metros @ cinguenta centimetros);
c) 0 segundo pavimento, bem como 0s segtu_mtes. terdo area t:ax_::'laa teaqu:valente a 70% (setenta por cento)
da ocupacao permitida para o pavimento termeo e 0 primeiro pavimento: ,
Vi-0s emprgegglm%?nos de %so Misto (M) e Comercial e Servigos (CS) localizados nas ZR's e voltados para
Vias Coletoras | (VCI) ou Artenal Il (VAIl) terdo oS indices de Ocupagao Maxima (lo) calculados de acorao
o uintes critéros: » A
gc))r:s :r::g do pavimento térreo e do pnmelro_l_p%g:nenr:ts “59\'153 r%?eltaont:‘s_} geos gacen;no da aplicagdo dos
fundo previstos na Tabela -1do X Bl
recuos frontal. taters’ & g ed a letra antenor, devera ter galena 80 longo da fachada

3 , aléem de recuo frontal, previsto n r " ‘
b @ a0 lograd com profundidade minima de 2.50m (dois metros e cinguenia centmetros) e pe

lindeira aos logradouras. r

direito de 5.5'8% (cinco metros e cinquenta centimetros) sempre que houver mezanno; .

¢) 0 segundo pavimento, bem como OS seguintes, lerdo area maxima equivaiente 0 indice de Ocupagao
previsto na abela Vil.1 do Anexo n° 7 desta Lei.

5.1.4.2.2 - Indice de Utilizagao ou coeficiente de Aproveitamento ().

| - Os coeficientes de aprovetamento estabelecidos nas Tabelas Vit (1 e 3), in
Lel, serao modificados nas seguintes conaigoes:

tegrantes do Anexo n° 7 desta
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a) serao ampnados. para empreenaimentos ge Urbamzacao Integraoa. n n :
*.ZR1(10.13.16.23.27.30.e33-Oluae 1passaa 1.2. 08 nas sequinies zonas:
2-ZR24)-Olugde 1.2 passa a 1.5:
3-ZR131.32e3770lu 1passaa 1.5:
2-ZR(17 e 1810 lu ge 2 passa a 2.5.

51 sera amphago para 1.5 quando se lratar gce emopreenaimento de Urbamizacdo Integraga. situaga na
ZH-_7 em terrenos gue tennam acesso arreto. airaves ge Vias Marginais - VM e ou vias Arteniais | - VAIL

C) serao ampnados. nos emoreendimentos ae Uso Resigencial (R) da supcategonia Edificios ae Apartamentos
ou Grupo oe Edifictos ge Apartamentos (R-3). na Zr (17 e 18). cbeaeciaas as sequintes aisposices:

1 - para lotes ae area iqual ou supernor a 1.000m- (mil metros guaaragos) e nferor a 2.000m- (cois mul
metros quacrados) o lu passa a 2.2.
2 - para lotes ge area tgual ou supernor a 2.000m* (dois mil metros quaaragos) o lu passa a 2.5:
1l - Para calculos de area construiga com base no coeiiciente ge aproveilamento (lu). N&o serdo computadas

as areas aiscnminacas em 5.1.4.2.4.

5.1.4.2.3. - Recuos
1-Os h:ecqos laterais. de frente e ae fundo. exigidos quanao aa implantacao da eaificacao no terreno. sao definidos
em funcao:
a) da zona. estabelecidos na Tabela VIi (1. 2. 3 e 4) do Anexo n- 7 desta Ler:
b) do empreeraimento:
1 - segunao sua especificidage. discriminados na Tabela V.2 deste Anexo:
2 - para empreendimentos com ate 4 (quatro) pavimentos a se implantarem em lotes existentes anterniormente
a data ae entraca em vigor desta Let com testaaa tnferor a 12.00m (goze metros), 0S recuos laterais
atenderdo as seguintes disposicoes:
2.1 - para lotes com testada igual cu supenor a 10.00m (dez metros). e inferior a 12.00m (doze metros).
o recuo lateral sera exigido em relacao a apenas uma aas iaterais:
2.2 - para lotes com testada inferior a 10.00m (cez metros) sera aispensago o recuo lateral:

c) da via:
1 - nas aventdas Reitor Miguel Calmon. Centenario. Afranio Peixoto e Donval Caymmi. exigir-se-a um recuo
minimo ge 14.00m (quatorze metros) em relacao ao borgo externo aa via.
2.nas Vias Artenais i, constituidas ce pista unica em guplo sentigdo ou pista aupla com duplo sentido.

os recuos frontais nao poaerio ser infertores a 10.00m (dez metros).

3 - Sao isentos da aplicacao do recuo frontal. 0s seguintes logradouros:
3.1 - Av. Sete de Setembro (trecno entre a Praca Castro Aives e a Praca Dois de Juiho):
3.2 - Rua Carlos Gomes:
3.3 - Rua Senador Costa Pinto:
3.4 - Rua Miguel Calmon:
3.5 - Av. ga Franga:
3.6 - Rua Fregenco Pontes:
3.7 - Av. Jequitaia:
3.8 - Rua Oscar Pontes:
3.9 - Rua Femanaes da Cunha.

d) do empreendimento. da zona e da via: .

1 - para os empreendimentos com mais de dois pavimentos nas ZRs. os recuos frontais vanarao de acordo

com as vias que dao acesso ao terreno. atendendo as formulas:

Via Local: R=RU +0.4 (N-2)

Via Coletora |i: R=RU +0.6 (N-2)
Via Coletora |: R =AU +0.8 (N-2)
Via Artenal il: R=RU +1.0 (N-2)

R =recuo mimmo
RU =recuo mimimo da zona fixada na Tabela Vil.1 do An

N =numero de pavimentos:

2 - para 0s empreendimentos com mais de 4 (guatro) pavimentos. nas ZR's. 0s recuos laterais atenderao
a formula R =1.5 ~0.2 (N-4) onde R = recuo e N=numero ge pavimentos:

Il - Quan aplicar mais ae uma restncao retativa a recuos prevalecera sempre a de maior grandeza.
a dobrado. o costar-se em uma aas aivisas laterais:

Ill - Sera dobrado o recuo lateral exigido. sempre que a eaificacao en /|
IV - Os recuos exigidos nesta Le1 sao considerados como areas nao edificavers. salvo as excegoes previstas

em 5.1.4.2.4.

exo n* 7 desta Lei

metros urbanisticos.

5 - 3 4 mento especial para aplicacao dos para
5.1.4.2.4 - Elementos da editicagao gue terdo tratame pectal p S Mto especial quando da

As ediculas e partes da edificacao e obras receberdo os seguintes tipos ae

aphcagao dos parametros urbanisticos:

| - Poderao situar-se na area de recuo: o L
Il - Ndo serdo computados no indice de Ocupacdo Maxima. desde que respeitado o indice de Permeabilizacao
Mirumo fixado nas Tabelas VII.1. Vil.2 e VIL.3 do Anexo n* 7destaLel. lizac
1l - Nao serdo computados como area construida para efeito da aplicagao do indice de Utllizagao.
a) Serao aplicaveis os ttens |, Il e Ill:d do recuo
1 - marquise até, no maximo, metade €O r : . . )
2 - abrigo de medidores. de lixo. de hidrantes: caixa e tubos de agua. esgoto. energia: reservatorio enterrado:
saida ae incéndio (na parte fora da projecao da edificagao). aongo ge bombas: S0% (cinquent
3 - acessos a edificacdo ou passagens externas. com pergolas vazadas no mlmmoal » {cinguenta
por cento} da area. ou cobertas. sendo a largura dos acessos ou soma destes |gual ou menor que
16 (um sexio) da testada do terreno e a largura ae cada passagem entre 1.00m (um metro) e 3.00m
1trés metrosi:
teis cobertas seja menor que
4 - bilhetenas. porianas. guartas. desde que o somatono de suas areas U !
8.5% {meto por cemobgda area ocupada pela edificacéo. respeitando 0 imite maximo de 10.00m* (dez
metros quaarados):

32
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TABELA V1

PARAMETROS MINIMOS PARA DIMENSIONAMENTO DAS AREAS PARA USOS COMPLEMENTARES. OUTROS USOS E SISTEMA
OE CIRCULACAO EM LOTEAMENTOS. LOTEAMENTOS POPULARES. RELOTEAMENTOS E PARCELAMENTOS EM CONDOMINIO

USOS COMPLEMENTARES (1) OUTROS USOS (1)
zggu AREAS ESCOLARES (21 AREAS VERDES E LAZER usos SISTEMA OE
uso I -taro  |CIRCULAGAQ (1)
- DAVIMENTO | sovmtn | nreaa | *4e0a3 S | TOTAL | 230 SAUDE st.czs aion i
Ty . asas N Tonas 5 )

L i - 9 | 525 | g2 | as 5 - io0s I s ] v -'z-s' EEEI
-2 : N 9 £25 | <£2% FY) s - | %0’ | | % 25| ‘335
R TV i3, s; 1 3% a5 ‘5 — ; 2035 e Tt . c2'51 ‘33°€
<R T+ 1z % e z S e - E- O YCERTY
RS T 38 B 3 3 s - 02 . % T8 1 sae
s ) 42 45 s 5 5 - I . T80 | : - 247 | a7
bl 5 1 12 1 a5 | 45 ! & | s ~ | 003 : ‘50 KRR
he T 39 | 52 $.25 45 ‘S ~ | 003 ' * 8 G EEEE
R-9 ! B 39 ! 52§ 525 35 - 5 — ! 0035 B3 TS 1 218 3315
ZR-10 . E) 62 575 675 s | ‘5 - 1 045 i 225 228 ' 931 R
&R - 9 525 525 s ] - o0 ; 5 TS ] s I
R-12 5 ) 5 5 3 5 = 1 o004 200 2 i061 ‘248
2R13 3 52 675 6.5 [0 S = 1 o4 . 2.25 225 83
<R-14 1 49 525 525 75 5 i oo’ ., 5 R EEREED
R15 D) 525 | 525 i5 s — 1 003 s TS . el 3315
2R-16 EREEE e T e T % 'S - 1 035 S EEN -
w7 § | 55 6 o 3 l ‘S| — 1 00s i B B 2961 ‘246
ZR-18 B -9 525 525 | 45 5 — 1 o035 TT5 % 1 215 ) 'adNs
R-19 M 49 . 525 §25 35 15 - 1 0035 ©s B s *3ns
ZR20 1 3 35 . 3 3 9 s | - i 002 . ) i) 1981 1548
ZR-21 6 a2 | 35 a5 6 15 = 0.03 s vE0 1 247 27
m_—‘a 6 12 i 45 48 [] 15 - 003 5 B i 247 427
b2 , 7 49 525 525 a5 15 - 0.035 | I ves 1 - 2i8 13.3°'5
ZR-24 ! 8 55 6 € E] 5 - 0.04 4 200 ¢ H 296 | “2.46
225 35 35, 225 225 | 105 T ] - 0015 TS ] - E §ras | 15735
ZR-26 B 49 | 525 | 525 a5 s - 0.035 ' EECI 5 rEs) NS
aR-27 9 62 578 | 675 1 5 s 1 - 148 . 228 1 élE 33} o
IR-28 EREEE T T Iz 08 S = . o008 . < 1 :o% €735 |  ‘£735
829 EREEL] R ¢ | & - .03 [ FEANREE
2R-20 . R 325 | 525 | 45 ; s = 3035 S <2151 *23i8
&N 3 G B 3 3 | 5 1 - 204 B B <361 236
FoxT) ; 3 s 3 51 3 T = 1 500 . <% 1 < T 24
ZR-33 9 5.2 5.75 675 1 ‘S % | = - 918 : 225 1 225 ! 531 e
R34 ‘ 5 3% 375 T s T R S o028 R 3735 | 15225
ZR-35 38 35 378 0.75 35 5. — . 2001 TSy 595 - 419 1 16449
ZR-36 3§ 35 375 075 3§ 15 = 0001 305 | <05 5449 1 16449
2R-37 . 8 3 3 6 | 3 15 — | oo T 200 | 2 336 | 246
isi6 — - = - - 15 5| - : - i - s -
2T i@ = . p= - . - 15| B - . - s -
Cit - = - = | — 5| 5 - - - 1 s -
ﬁBSgRVACOES: ) imento
(2; Zﬁ%‘ﬁ%‘é‘&'}m: {io) mim mm independentemente da ZoNa em que se siue, sara ge:

£ m el avarde , coreic da e csr 8 1t porackiec e Prfn
(3)- Q’zaént:‘: :aunﬂade";::owr for edificada as expensas do empreendedor e doada & Prefeitura. juntamente com a area do tefreno.
(4) - As areas de reserva serao destinadas a:

a) amphiacdo do parque de ba:mro;

b) tormagao de pregas e jardins publicos:

c) preservacao de bosques: ) .

o ncororacdo do paraues detiuls & nevOOOHETOS: .y, 4 0 Rosancis - 22
(5) - Quando a unxdade @SCOIar dispuser somente de UM pavimento.
(6) - Todas as Zonas e Concentragdes Lineares.
ﬁzﬁkﬂm&oamwwmmmanamuvm«madﬂum&m&dmmammmO@wammmmudaHﬂwmaqwﬂbdaﬂuwﬁb
.g:s;::;n :::nnadas a lazer serdo dotadas de mobili4rio adequado; bancos. brinquedas e similares.
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8.1. Diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - PDDU

A Orla Atlantica distribui-se em direfentes sub—-espagos. com
caracteristicas e fungbes diferenciadas na estrutura urbana

proposta pelo PDDU:

AUC - Area Urbana Continua - Amaralina, Pituba,
Armac3o e Boca do Rio

AEU - Areas de Expansdo Urbana

AEUP - 1 - Imbui e Setor Militar Urbano
AEUP - 2 - Beribeira
AEU - R - Itapu3,Abaeté, Aeroporto, Base

Aérea e Praias do Flamengo.

Definigles:

Area Urbana Continua é aquela em que 0 tecido wurbano se
caracteriza pela continuidade apresentando um minimo de espagos

vazios.

Area de Expans3o Urbana de Ocupagdo Prioritaria 1 (AEUP -1) @&
aguela para qual & prevista o maior incremento populacional e
cuja indugdo & ocupagdo exige a ag¥o0 concentrada do Poder

Publico.

AEUP-2 & a Area para onde é previsto um incremento populacional

menor.

ingida) e a area

AEU-R (&rea de Expansdo Urbana de Ocupagdo Restr
reconmendam

que incorpora caracteristicas fisico-ambientais que
restrigles ao uso e ocupacdo intensivos do solo

ualificagdo da Orla Atlantica deve-se recorrer ainda as
definidas pelo PDDU como bases
o, analise e projegdo
quanto as variaveis

Para a q
Z1 (Zonas de Informagdo)
territoriais de trabalho para sistematizagd
de dados, a uma escala micro—espacial,

populag3o e emprego.(Planta 18).

8.2. Parametros Propostos

Com a elaborag3o do Plano de Estruturagdo da Orla, pretende-se
complementar, rever e atualizar as indicaglies da LOUDOS e do
PDDU. Os Planos Urbanisticos e Setoriais s3o , segundo o PDDU,

os instrumentos legais para tal fim.
o de Estruturagdo da Orla Maritima - trecho

desenvolveu 3 hipoteses de alternativas de
tidas a um debate amplo na cidade.

A proposta do Plan
Amaralina/Itapud,

gcupagdo para serem subme |
dos limites maximos de

A Alternativa 1 simula a utilizag3do :
ocupagdo permitidos pela LOUOS num ajuste entre os usos

permitidos e a estrutura perseguida pelo PDDU, com atengdo 3
preccupagdo ecolbégica e socio-ecolégica através da delimitagdo e
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garantia de areas afins.

Do ponto de vista de massa construida, a legislag3io se limita a
garantir recuos minimos entre as edificagbes e entre estas e o0s
logradouros, além de estabelecer uma regressividade padronizada
na Yerticaliza;&o 4 medida que as edificagles se aproximam da
praia.

A utilizagdo dos limites maximos de ocupagdo provoca 2 situagbties
basicas, ao nivel de visualizagdo de bordo:

1 - Uma moldura vertical composta de
edificagtes de 4 pavimentos distantes 4
metros entre si (Amaralina, Pituba, Jardim
dos Namorados e Jardim de Ala);

2 - Ocupagdo segundo padr&ies ja consolidados a
nivel domiciliar permitindo uma amplitude
maior de visd3o compondo o emolduramento de
bordo com base nos elementos morfolégicos
mais marcantes do meio natural (Boca do
Rio, Jaguaribe, Loteamentos do Farol de
Itapu¥, de Stella Maris, de Patamares e do
Costa Verde).

Nos trechos anteriores, verifica-se:

a) edificagbbes de mais de 4 pavimentos em
sobreposig3o a loteamentos unidomiciliares
ja infra-estruturados (ex.: Loteamento
Ampliag¥o Cidade da Luz - Pituba)s;-

b) controle da mudanga de uso em areas
consolidadas, como na Boca do Rio e Itapu¥;

c) ocorréncia de padrbes variados em areas ndo

urbanizadas.

Para a construgdo desta alternativa, s3o observadas as condigles
legais atuais: hierarquizagdo do sistema viario, gabaritos de
altura permitidos, usos permitidos por zonas, APSE, zonas de
preservagdo rigorosa, sreas institucionais. A LOUOS associa os
indices de ocupag3o e de utilizag¥o, as areas @€ testadas dos
lotes e os recuos a cada uso permitido no interior de cada zona.

Na Orla Atlantica, trecho Amaralina/Itapud, todas as zonas s30o
de concentragdo de usos residenciais (ZR). 0Os usos de comércio e
servigo se localizam ao longo das vias Coletora 1 e Arteriais I
e II. 0O gabarito maximo, para uso uniresidencial ¢é de 2
pavimentos e para uso multiresidencial, o limite maximo & de 12

pavimentos.

A Alternativa 2 foi construida a partir da interpretagdo dos
anseios da comunidade residente e usuaria, e S€ expressa em
diretrizes para o saneamento, solugdes de trafego e transportes,

e pelas seguintes refer@éncias do ponto de vista da massa

construida:
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- manutengdo do padr3o construtivo suave na area de
bordo, especificamente : Costa Azul, Corsario,
Jaguaribe, Piat3,Itapu3, Abaeté, Stella Maris e
Aeroporto; "

- verticalizagdo na Pitubaj

- verticalizagdo esparsa na 0Orla e interdigdo a
verticalizag3o na faixa interior imediata em
Pituagu e Patamares;

- verticalizag¥o esparsa e recuada em relagdo a
praia nas demais &areas (Amaralina, Costa Azul,
Armag3do e Boca do Rio)s

- nos trechos internos as refer@ncias coincidem com

as da alternativa 1.

A Alternativa 3 que interpreta os anseios do setor imobiliario,

valoriza a paisagem, os valores ecolbgicos da area, usos e

referencia, do ponto de vista da massa construida as seguintes

posiglies:

- parques em alguns trechos entre a praia e as
edificagbtes;

- estabelece grandes afastamentos entre as
edificaghes e entre estas e O0S logradouros ao
mesmo tempo que libera o gabarito ate 15
pavimentos em Amaralina, Pituba, Costa Azul,
Stiep, Armagdo Imbui, Pituagu (interior),
Paralela, Patamares e Costa Verde;

— assume a verticalizag3o, fixando o namero minimo
de pavimentos entre 12 e 15;

- estabelece uma taxa de ocupagdo menor ou igual a
25%;

- considera o indice de utilizagdo entre 1,5 e 2,5;

- preserva os padrties tipolégicos na Boca do Rio,
em Itapud e em Jaguaribe;

- estabelece gabarito maximo de 2 pavimentos para o
nucleo de Boca do Rio, Patamares (Orla),
Jaguaribe, Costa Verde e Stella Marisj;

- estabelece preservagdo integral nos
Pituagu e Abaete;

- nos trechos internos, as
com as da Alternativas 1.

Parques de

refer@éncias coincidem

s da zona formada pela Orla Atlantica e

Definigles para sub-area
representado por um

por sua area de influencia imediata,
conjunto de bairros:

Orla: faixa de aproximadamente 250m, a
beira-mar;j
Planicie: trech
Orla e o sopé das colinas, €

partir da pista a

o compreendido entre a linha limite da faixa da
m alguns locais, oOu A& adutora em

outros; ) .
Borda: area posterior da planicie limitada pela linha de borda

da LOUOS; ) ] ' |
Paralela: area entre a linha de borda e a Av. Luiz Viana Filho

(Av. Paralela). o
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DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DO PARQUE DO AEROCLUBE
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