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HISTORICO

Entre as edificacgoes que 1ntegram o conjunto onde se ira
1mp1antar a Secretaria Municipal de Educagao e Cultura, o
de ma1or 1mportanc1a h1stor1co arqu1teton1ca € o solar

Sao Damaso.

Sua origem e desconhecida, mas pelas caracteristicas su
poe-se que date da 2a. metade do século XVII. Sabe-se que
pertenceu a Diogo Alvares de Campos e posteriormente  ao
Conego José Teles de Menezes.

S5 a partir do século XIX & que as informagoes se tornam
mais detalhadas. Em 1814 por morte do Conego, o solar @
deixado em testamento a Frei Francisco de S@o Damaso A
breu Vieira, ex-bispo de Malaca e 149 arcebispo primaz do -
Brasil, para nele ser estabelecido um seminario.

No ano seguinte em 15 de agosto, o Seminario de Ciéncias
Eclesiasticas da Bahia & inaugurado e recebe o nome do Sg
minario de S3o Damaso, em homenagem ao seu fundador.

Apenas um ano depois, 1816, Frei S3o Diamaso falecera e o
Seminario entrava em decadencia, vindo por fim em
-.1819 a ser fechado. Ao ser reaberto em 1834, situava-se
no Hospicio da Palma. -

No mesmo ano o solar passa para as carmelitas descalgas.

Segue-se um hiato. de mais de um sé&culo, durante o qual
n3o temos informacdes sobre o edificio. SO em 1962, se re
cuperam os dados e sabe-se que o imovel @ propriedade. da
mitra arquidiocesana e & feito um convenio entre a mitra
e a Prefeitura Municipal de Salvador, para se proceder a
restauragao do imovel, com a finalidade de nele se insta
lar a Secretar1a Municipal de Educagao e Cultura.

Em 1972 a restauragdo € concluida e a Secretaria instaia-



se,

Em 1984 o imovel e o quarteir3o em que se insere sdo in
cluidos no Projeto CAMI, que se propoe alocar Grgios da
Prefeitura no Centro Historico.

ANALISE ARQUITETONICA

Do ponto de vista arqu1teton1co S3ao Damaso € um edificio
de elevado valor, um dos raros exemp]ares do seculo  XVII
que conserva praticamente intactas suas caracteristicas.’

A caixa e as paredes mestras do imovel, que se desenvolve'

em 3 pavimentos, s3o em alvenaria de pedra, as divisorias

internas em estuque e as modenaturas, emolduramentos de

esquadrias, bacias dos balcGes e portada em pedra areniti-.

ca.

Solar urbano da 2a. metade do seculo XVII, apresenta como
caracteristicas da época.

- pavimento nobre localizado no 29 piso, abrindo-se para o
exterior em janelas rasgadas com balcdo de pulpito,
- circulag@o interna n3o diferenciada

saldes nobres .com forro de gamela, tipo utilizado ate a
la. metade do seculo XVIII,

conversadeiras ladeando internamente as janelas de pei-

toril.

- Janelas de formato tendendo ao quadrado com emolduramen
'to simples em pedra, rematado na parte inferior com pg

dra de avental. -

planta desenvolvida em torno de um patio central,
fungdes de iluminag3o e ventilagdo e caracteristico
edificagdes de grandes dimensdes.

de

saloes do pavimento terrgo 1nterllgados por portas, for-
mando perspectiva em “eq}1dade“, 2 maneira dos solares -

com - -



renascentistas.

No andar térreo 0 saguao principal a(ticula-se com dois
saloes laterais, solugao que leva a uma regularidade de
fachada incomum em edificagoes do seculo XVII. Esta solu
¢do que se ira tornar uma regra no século seguinte, ocor-
re prematuramente na fachada principal de Sao Damaso, em
bora as secundarias mantenham relativa irregularidade.

0 acesso ao saguao & feito atraves de portada formada por
pilastras doricas com caneluras, sustentando entablamento
classico, com moldura em ovulos, rematado por corruchéus
piramidais que enquadram uma pedra de armas. Nos um-
brais, tanto as aduelas como os alizares apresentam deco

racao em guilhochet.

0 restante do conjunto do quarteir3ao & formado por edifi
cios de valor especialmente ambiental, onde se destacam
no entanto alguns elementos do século XVIII e XIX, como

" emolduramentos em pestana e balcoes trabalhados.
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MEMORIAL DESCRITIVO
INTRODUGEO.

Nada ha na cidade de Salvador da Baia de Todos os Santos ,
que se compare ao sentido plast1co e monumental e ao ex-
press1vo conteudo humano, presentes no conjunto arquiteto-
nico e urbanistico situado na area da praga da Se e do Pas

[}

SO.

Poderia dizer-se que o préstigio do passado esta ainda pre
sente naquelas ruas estréitas, pragas, becos tortuosos, cu
ja decadéncia e cicatrizes sao avivadas pela luz do sol, e
durante a noite evocam os mist&@rios do passado.

Nem poderia ser de outro modo, trata-se do ponto mais rico
e importante, a "capital da América Portuguésa“, aquela ci
dade que os aventureiros ansiavam conhecer.- 0 casario’
branco surgindo da floresta de um verde quase negro, e ele
vadas para 0 céu aSitokres de suas inumeraveis igrejas.

A topografia permitiu-lhe estender-se sobre uma colina e
as ladeiras de suaves morros que desciam para os vales fa
voreciam excepcionalmente o pitoresco de suas construgdes,

onde o caracter plEstfco monumental se encontra em bairros

nobres, nos elementos . re]1g1osos e a servico da arquitetu-
ra civil. : :

. w, CEN
it X

Na 3rea privilegiada da kda'Monte Alverne ateé a cruz do
Pascoal e ainda mais em frente, incluindo a igreja da or
dem terceira do Boque1rao, levantaram-se entre os seculos
XVII e XIX igrejas e casarios, que se s1tuam entre os mais
belos do Brasil Colonial., deposatarlos do que nos po
de legar a arte a serv1go da-religido e do poder temporal.

A igreja e o colégio dos jesuTtas, a 19reJa e o convento '
de S. Francisco, do Carmo, as igrejas do Rosario dos Pre-
tos, do Passo, de S. Domingos e de S. Pedro dos Clerigos ,
por um lado, conferem vigor 3 arquitetura religiosa, por

outro o Pago do Saldanha, o antigo seminario de Sao Damaso



e tantos outros de singular fisionomia, $ao marcos da
Arquitetura Civil.

Esses edificios se integram em conjuntos que n3o os desme-
recem, pelo contrério os completam admiravelmente,



0 PARTIDO ADOTADO.

A partir da proposta do Proaeto CAMI, de alocar as entida
des municipais em edificios de interesse h1stor1co artlst1
co, dando-lhe um uso compativel com a sua estrutura f1s1ca
e possibilitando a recuperagado nao s6 do imovel, como das
funcdes administrativas dentro do centro da cidade,foi fei
to contato com o V CECRE (Curso de Especializagao em Co;
servagao e Restauragao) que se iniciava na Faculdade de Ar

quitetura da UFBA.

Deste contato inicial, surgiu a resolugao de entregar a u
ma equipe de alunos desse cursd, a elaboragao do projeto
de alocacao da Secretar1a Mun1c1pa1 de Educa¢ao e Cultura
no quarte1rao de Sao Damaso.

0 projeto aqui apresentado € fruto dessa integragao de es
forgos em defesa do acervo arquitetonico do centro da cida

de.

Frente ao problema de re]ocar a Secretaria no quarteirio,
que possu1a area bem SUperxor a. requer1da pelo pre-dimensi
onamento, a equipe optou por um proJeto integrado, que con
juga nao $0 0s espacos da entidade, como areas reservadas
.._.ao Arquivo Puiblico Munic¢ipal, que € imstitucionalmente 1i
gado 3 Secretaria, epa.hantagio. |

el

Essas tres ut111zagoes ‘convivenm mantendo o isolamento  ne
essar1o e articulam- se atraveés de uma circulag3ao interna
que, pa1sag1st1camente agenc1ada, fnraara no-miolo do quar
teirao um espaco de grande beleza p1ast1ca.

As ijntervencoes na area mais antiga foram reduzidas ao mi-
nimo, procurando-se adaptar adequadamente as fungoes aos

espagos existentes.



ESTUDO DO ENTORNO DO QUARTEIRKD "SA0 DAMASO"

Estando 0 quartelrao inserido numa area tombada pela SPHAN
(Secretaria do Patrimonio Hlstor1co e ArtIStICO Nacional) ,
torna-se 1nd1spensave1 uma analise do seu entorno, para que
melhor possamos compreende-lo, uma vez que qualquer  inter
vengao nele executada, refletira direta ou indiretamente so

bre sua vizinhanca.

Preservando-o0 estaremos preservando testemunhos do passado,
e para isso uma anilise tedrica de cunho historico, arqui
tetonico ou social que fundamente a vital importancia dessa
preservagao, se faz indispensavel.

0 primeiro passo para a analise do espago urbano do centro
de Salvador & o reconhecimento dos lementos de ordenagao .

formal que estruturam sua imagem.

Sua t0pograf1a, por exemplo, & um fator marcante que tem di
recionado o tragado de vias e o processo de ocupagao desde
os primordios, € devido essa conformagao territorial, o ni
cleo & totalmente cercado por depressoes.

Na leitura do perfil da cidade, apos o ritmo. da topografia
-do sitio, as torres das igrejas e as fortificagoes sempre
foram os elementos referénciais predominantes, com sua for
ma até hoje perfeitamente reconhecivel por contraste com O
casario.

Outro elemento ordenador sao os bairros, areas urbanas ca
racterizadas pela homogeneidade de sua tipologia, funcig
nal, populacional ou espacial.

0 centro atual engloba antigos bairros, cujas caracteristi-
cas se mantiveram mais ou menos homogeneas. Em alguns casos

o ambiente da epoca colonial se conservou, em outros perma.

neceu apenas 3 aparéencia fisica.



A primeira Egea que abogdayemos‘aqui e a chamada Mancha
Matriz (ver mapa anexo), local onde se assentou a cidade,
que apesar de hoje modificada em suas edificagoes, ainda
conserva a trama dos logradouros antigos, que apesar de
alargamentos e retificagﬁes ainda contem alguns dos exem-
plares mais }epresentativos da Arquitetura Civil Brasilei-

ra.

Esta Mancha Matriz se caracteriza como sendo o primeiro e

xemplo de uma concepgao urbana planejada no Brasil, pe
la permanencia do seu tragado original, com a praca admi
nistrativa e a Castro Alves, antigo Largo do Teatro, 1o

cal de acesso sul, onde dentro de tradigdes de formagao ur
bana, sempre se concebia um espago vazio.

Apesar da existéncia de intervencdes e edificacdes recen
tes neste espago,muito mais forte @ a carga de  conteudo,
de historia e decisOes politicas que ele transmite,  como
local onde por 214 anos foram planejados os caminhos da vi
da nacional. -

Nesta area além de edificagdes de reconhecido mérito ar-
quitetonico tais como Casa de Camara e Cadeia, Palacio do
Governo, conjunto da Santa Casa da Misericordia, Casa dos

.Sete Candeeiros etc., tamb&ém se destacam 0s conjuntos urba
.nos do maior valor pela sua cronologia e caracteristicas -

tipologicas: tais como, Rua do Saldanha com seu tragado
de Seéc. XVI, Rua S3o Francisco, cuja topografia  acidenta
da, caracterTstica do urbanismo expontaneo das cidades co
loniais, possui harmdnica composigcdo de casas térreas e sg
brados, que emolduram notavel cenario, propiciado pelas
torres piramidais de S3ao Francisco, alem dos conjuntos das
das Ruas Guedes de Brito, Trés de maio, da oracdo, 28 de
setembro,'dnde a imagem urbana continua a transmitir as ca
racterysticas da vida do passado.

A segunda 3area que abordaremos, de notavel interesse & a

‘area do”Tbrreiro de Jesus e Pelourinho.

.5
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L 16.DE S. ANTONIO A. CARMO

. 16 BE S. MIGUEL

FORTE Dg S. ANTCNID A .CARMD
CONVENTO DOS PeRDOES

1G.DOS QUINZE MISTE R\OS

JG.DE N. S DA CONC. DO BOQUEIRAD
1G DE S. LUZIA DO PILAR
CONJUNTO DE N:S. DO CARMO
1G.DO S.S DA RUA DD PASSO

IG.DE N. S DO ROSARIO DOS PRETOS
SOLAR F €RRAO

CASA DAS SCTE MORTES

1G.De S.PEDRO DOS CLERIGOS
IC.DA ORDEM =2 De S . DDMINGOS
CONJUNTO DE S. FRANCISCO
CASA DO SEMINARID DE S. DAMASO
CATEDRAL BASILICA

PACO DO SALDANHA
ASSOCIACAD COMERCIAL
Pago ARQULIEPISCOPA L

CASA DA RUA DO TIIDLO, 8
CASA DOS SETE CAMNDEECIRDS
STA.CASA DA MISERICORDIA
PACO MUNICIPAL

SOLAR BEROUO

PALACIO RIO BRAMCO

IG.DE N.S.DA BARROQUINHA
\G. € MOSTEIRO DE S. BENTD

\G DO CORPO SANTD ;
CASA DA PRACA CAIRY, 49

i

1G.DE N.S. DA CONCEICAD DA PRAIA
16.€ CONVENTO DE S. TEREZA |
CASA DA RUA DD SODRE 43
FORTE DE S. MARCELD

1G.DE N.S.DA SAUDE € GLORIA
IG € CONWU. DE.S CLARA DO DESTERSS
CASA ™A A. JOANA ANG"&MCA,:[‘E
1G.DE N.S. SANTANA

6. € CONN. DE N.S. DA PALMA

1G.DE S. ANTONAD DA MOURARIA
16.€ CONV. DE N.S. DA CONGC. DA LAPa

ANTIGA CASA DA ALFANDEGA

SEITTR® ST, SAIVADOR



Eita e uma Efea mais densa de monumentos, que datam desde o
Sec. XVI, a princfpio do XX, tendo permanecido sem maiores
intervengaes a nivel urbanistico. Areé de reconhecido va
lTor nacional mediante legislagao esbecfficé, sensibilizando
todos que a visitam,

Inserido nela encontra-se o Terreiro de Jesus que "foi no
passado e continuou a ser-por todo o Sec. XIX, a praga mais
formosa e importante -da Bahia".

Muitos s3o os espacos contidos na area, de relevado valon,
o cruzeiro de S3o Francisco, ladeado por habitacoes setecen
tistas, dentre as quais se destaca a casa natal de GregGri;
de Matos. 0 largo do pelourinho, com sua capela do Rosario’
dos Pretos, possuindo varios bens tombados, entre os quais
se destacam o Solar Ferrio, Esta area apesar de guardar um
conjunto arquitetonico com aparéncia fisica colonial, s
freu profunda alteracdo no tipo de populagdo residente. )
Para o entorno mais imediato foi feita uma andlise mais es
pecTfica, sobre trés aspectos a saber: (ver plantas)

1 - Tipologia '

2 - Numero de pavimentos

3 - Uso do-solo

~

Foram pesquisadas 81 edificagoes (inclusive o quarteirdo).

1 - TIPOLOGIA

Quantidade ’ Tipo Percentual (%)
02 ) Solar 2,47
35 Sobrados 43,20
12 Casa Antiga 14,08
10 o Sobrado Reformado 12,35
06 ' Casa Reformada 7,40
03 Casa Contemporanea 3,07
08 ‘ A Edificio . 9,88
o2 . o vila : 2,47

‘03,;57 .?; on Terreno Baldio 3,07
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Nota-se que ha uma predominancia de sobrados, que somam
um total de 43,20%, e mais 10 que foram reformados, e 7
das ruinas que tambem foram sobrados.

Concentram-se na Praga Anchieta (cruzeiro de Sao Francisco)
e na rua Monte Alverne, mas estao espalhados em toda a a

red.

Esta e a tipologia mais caracteristica do centro, uma vez
que sendo esta uma area nobre, originalmente ocupada por ri
cos senhores, 0 morar no sobrado significava posicao soci-
al elevada e habitavam casas terreas apenas O0S mais pobres.

0s solares existentes merecem citagao especial, sendo que
um deles & o Solar S3o Damaso (situado no quarteirdo em es
tudo), e o outro @ o Pago do Saldanha. Belissima edificacado
da segunda metade do Sec. xyIIIi, com portada lavrada em pe
dra, tendo o fogo consumido o seu interior em 1968. Hoje en
contra-se abandonado, mas h3a proposta de utilizagao pela ad
ministragdo Municipal, englobando-o no projeto que ora res
taurara o quarteirao em estudo.

Quase ndo existem casas contemporaneas, € 0s edificios em
nimero de 8, concentram-se basicamente na Rua Saldanha da
Gama, que € uma rua com forte tendencia comercial, e Terrei

ro de Jesus, pelo mesmo motivo.

Existem 2 vilas que merecem uma atengao especial, visto que
& uma tipologia que ‘esti desaparecendo no centro. Fazem par
te da historia de um determinado momento socio-economico da

cidade e por isso devem ser preservadas.

2 - NOMERO DE PAVIMENTOS

Quantidade No de Pavimentos Percentual(%)
22 1 27 516
22 ' 2 2 27516

26 | : . 3 : £ 1312409



QUANTIDADE NO DE PAVIMENTOS  PERCENTUAL (%)

05 ‘ 4 6,17

03 ' 5 3,07
03 e 0 . 3,07

Nota-se que ha uma predominancia de 3 pisos, que s3ao 32,09%,
seguido logo por 1 e 2 pisos, os tres juntos formam 86,41% -
no total de 70 edificacgoes.

Construgoes de 4 e 5 pisos s3o poucas, € as 3 que possuem 5
pavimentos sdo todas edificios novos, 10go a area se caracte
riza por edificacSes .de no miximo 3 pisos- o que alids, z
perfeitameinte compat1ye] com a t1pologla predominante dos so
brados.

3 - USO DO SOLO

Quantidade n Uso _ Percentual (2)
29 ©* .Residencial 35,08
05 " Comércio 6,17
04 " P. Servigo 4,94
04 : ~Ip§t?tuciona1 4,94
04 _ - Sem Uso 4,94
08 . " RuTnas 9,88
. 06 ..Residencial+Comércio 7,41
04 .. Residencial+P.Servigo 4,94
05 " Resid+Comercial+P.Serv. 6,17
05 " Comércio + Servigo 6,17
01 -y ‘Comércio + Sem Uso 1,23
01 " Residéncia + Sem Uso - 1,23
01 | - Lazer+Depos1to+Inst1t+
Serv. . 1,23

03 * Terreno Baldio 3,70
Esta € uma questdo de particular interesse, porque e do co
nhecimento de todos que o centro histErico vem passando por
transformagles, e que sua populagao original deslocou-se pa
ra areas mais "nobres" da cidade.



Tem hoje a area uma forte tendéncia ao comerc1o e serv1gos,
muito embora o uso re51denc131 ainda seja bastante presente.

0 que se nota, que alids n3do e fato novo, € a parte terrea
do edificio ser utilizada para comercio e servigos, e os'qg
dares superiores dos sobrados para uso residencial, assim
sendo, encontramos um grande nﬁméro de edificagoes com uso
misto, nas mais diversas -combinacoes conforme se verifica
~na tabela acima.

Dos 81 edificios pesquisados, 24 tém uso misto, e este con
centra-se na Praca Anchieta (Cruzeiro de S3o Francisco),

a Monte Alverne, e Saldanha da Gama, que sdo ruas com fran
ca vocagio para o comércio, onde o fluxo de pedestres e au-

tomoveis e intenso.

0 uso institucional, ja comeca a aparecer, hoje com 4 edifji
cagbes, ganhard peso com a implantagdo da Secretaria de Edy
cagao, e outras que ir3do para a area.

E pois no coragao da area descrita, que situa-se o quartei
rio objeto de estudo. E neste cendrio secular de tradigoes
e historias que ele se insere fazendo parte dela.

.Desnecessario se faz portanto acrescentar algo mais sobre
.sua importincia para a cidade e para a memoria nacional.



0 quarteiréo objeto de estudo, situa-se no centro historico
de Salvador dentro do sTtio tombado pela SPHAN (ver planta

de localizacgao).

Esta zona originalmente reunia as melhores residencias de
Salvador, no periodo colonial.

2

Ocupa uma area de 2093 m com terreno bastante acidentado,

]

. possuindo um desnivel de 7,5m.

Sua ocupacdao aparece nas plantas desde 1580 (ver mapas mos

trando sua evolugao).

A distribuigao dos edificios em sua area obedece a descri-
cio feita pelo engenheiro e arquiteto Vautier quando esteve
no Brasil de 1840 a 1846. .

"is quadras nas cidades brasileiras dividem-se em um grande
numero de habitacoes indebendentes. Seja por tradigao da
m3e-patria, seja por necessidade de construcao local essas
habitacdes sao estreitas e longas. Cada casa ocupa:sobre a
rua uma largura de 5 a 8 metros; as que ultrapassam essa di

mens3ao constituem fendmenos".

‘Essa descrigao se enquadra bem ao centro historico e a es
se quarteirao, onde as ruas tem aspecto uniforme, com edifi
cacoes no alinhamento da via publica e sobre os limites la
terais dos terrenos segundo tradigoes urbanisticas herdadas
de Portugal. Constitui- se desse modo a rua como trago de u
niao entre conjuntos de predios e por eles e definida espa
cialmente.

Encontra-se hoje o quarteirio em estado bastante precario
de conservacao, devido ao abandono a que esta sujeito, des

protegido de toda sorte de deterioracoes, e especialmente

ao uso inapropriado, uma vez que Seus moradores antigos, a.

bandonaram a area, em busca de melhores instalacdes, mais

condizentes com as exigencias que a sociedade moderna lhes
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impoem.

Para me]hor compreensio da sua realidade, trataremos a se
guir sobre alguns aspectos que ajudarao nesta analise.

Possui o mesmo 1 terreno baldio e 10 edificagoes a saber:

3 RUTNAS -~ Rua Monte Alverne n@ 25
' - Rua 3 de maio n? 08 (esquina da.

rua 3 de maio com a rua 7 de no
vembro)

- Rua 3 de maio n? 20 (esquina da
rua 3 de maio com o Beco do Semi
nario)

7 EDIFICAGOES - Rua Monte Alverne n0 23, 27, 29
e 31

- Rua 7 de novembro s/n (vila)

- Beco do Seminario n? 01, 01-A e
n9 3

1 TERRENO BALDIO - Rua 3 de maio s/n

Abordaremos a seguir 3 dos seus aspectos:

-~

1_- Tipologia
.2 - Numero de pavimentos
3 - Uso do Solo

TIPOLOGIA
Quantidade ' Tipo Percentual (em
, area mz) (%)

1 Solar 22,07

5 Sobrado 39,50

2 Sobrado Reformado 11,56

1 Casa Reformada 6,56

1 Vila . - 6,73
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Ha uma predominﬁncia de sobrados, que ocupam cerca de
39,50% da area. Esta & a tipologia caracteristica do cen
tro histErico, conforme se verificou no estudo do entorno.

Por tradigio habitar em sobrado significava riqueza, so ha
bitavam casas térreas os mais pobres.

Dois destes sobrados foram reformados provavelmente no ini
cio deste século, conferindo-lhes feigao moderna, mas ain-

da restam-lhes vestigios de suas antigas formas coloniais.

Do solar, habitacao dos mais nobres, temos um exemplar de

excepcional valor monumental, que ocupando quase 1/4 do
quarteirao, se impoe sobre as outras edificagOes, quer pe
las proporgoes e pela beleza de suas formas retas, quer

pela sua admiravel portada,

A vila, arquitetura de escala menor, € um dos 2 exemplos

da area. Possui um valor histdrico e social muito importan

te, reflexo de um momento da Historia, que nao deve ser’
esquecido. |

NOMERO DE PAVIMENTOS

Quantidade _ No de Pavimentos Percentual
T (em' area, m2)
(%)
13.29
25.46
47.68
13,57

e G )
o W N~

vé-se que aproximadamente 50% da area e ocupada com edifi-
cagdes de 3 pavimentos, o que alias se verifica para todo
o entorno estudado (universo de 81 casas), onde 26 casas

possuem 3 pavimentos.,

Logo em seguida‘aparécem predominando edificagoes de 2 pa-
.;;-/‘ ‘.‘ . ‘[1 . .

Yy



vimentos, com 25,46%, e tamb&m no entorno outra vez ha uma
equivalencia. Das 81 casas‘pesquisadas 22 possuem 2 pavimen

tos.
USO DO SOLO h
Quantidade Uso Percentual (3rea,m?)
. (%)
5 Re§idencial 32.17
1 Institucional 22.07
1 Misto (Dep. Sev.) 11.66
1 . Terreno Baldio 13.57
3 - RuTnas. - " 20.53

nv‘ \
pas 10 edificacoes (excluindo o terreno) metade tem uso re-
sidencial, mas corresponde apenas a 32,17% da area portanto
nio h3 uma predomindncia de.ocupagao territorial por habita

¢ao.

Apesar do uso institucional concentrar-se em uma inica edi
ficagdao, esta corresponde a-22,07%, ou seja quase 1/4 do
quarteirao. Coe

Considerando o terreno e ruinas como areas desocupadas (sem
.uso), estas perfazem hm total de 34,1% da area o que demons
tra uma baixa densidade ra sua ocupagdo, ou seja uma  sub
utilizagao da sua caﬁa;iqﬁdé; o que & um desperdicio em se
tratando de drea t3o central.
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ESPECIFICACUES SUMARIAS DO PROJETO ABQUITETUNICO DO SMEC

1)

2)

3)

4)

5)

DEMOL IGOES

Serdao demolidos os trechos de construgao indicados no pro-

jeto.

FUNDAGOES

As cavas de fundacao sob as novas paredes sebﬁo executadas
de acordo com a natureza do terreno e observando-se as con
dicdes de estabilidade das paredes a conservar e a consali

dar.
A consolidagdo de fundagGes obedecera as indicagoes técni

cas dos especialistas na materia.

SUPER ~ ESTRUTURA

Sera mantida a estrutura mural existente,consolidando-a on
de o diagnostico, dos especialistas, indicar a necessidade
de reforgo. ' '

ALVENARIA

Serao executadas c om tijolo furado ou macigo, a critério
do responsavel t&cnico e obedecerdo apos revestidas as di
mensoes apresentadas .no projeto.

As novas alvenarias do pavimento de subsolo deverao sofrer
protegao contra a unidade '

IMPERMEABILIZAGKO

5,1 - Alvenarias de fundagio, vigas, baldrames e as conten

\

coes do subsolo.

Devem ser impermeabilijzadas para protecao contra a
umidade ascendente com argamassa de cimento, areia e
material hidrofugo, como Sika, Vedacit ou Similar.

5.2.- Paredes Externas

Serao impermeabilizadas por argamassa com hidrofugos



e massa conforme se segue:

5.2.1 - Capeamento de argamassa 1:3:4 (cimento, areia e
Sika com 20m de espessura impermeabi]izadé com so
lugdo de Sika ou Similar na proporgcdo 1:12 devendo
o acabamento da superficie ser aspero.

5.2.2 - Decorridas 4 a 6 horas sera aplicado o reboco con
forme o projeto. ‘

6) TELHADO
6.1 - Estrutura

A estrutura e engradamento do telhado serao feitos
em madeira de lei (pau d'arco ou massaranduba) devi
damente imunizada, ’

A estrutura do telhado de obedecer a NB-11 da ABNT.
6.2 - Entelhamento

Em telha ceramica.tipo colonial de barro bem cozido,
aplicadas com superposigoes e encaixes perfeitos.

7) INSTALAGUES ELETRICAS, HIDRO-SANITARIAS E DE INCENDIO

Serio executadas de acordo como o projeto especifico,seguindo
as normas da ABNT,

~

g) LOUGA SANITARIA E DE COPA

8.1 - A louga sanitiaria utilizada devera ser da marca Ce-
lTite Stylus ou Similar bege, sem defeitos.

A quantidade e localizagdo das pegas sera dada de
acordo com o projeto.

g.2 - As copas deverao ter bancadas de ago inox com cuba
jndividual de marca fracalanza ou equivalente.

9) METAIS

9,1 - Para: 1avatorlos
. Cl1te - Linha Safira 1875 A8 (240 -001-5) ou equiva

¢ - ’



Te

9.2 - Pa

nte

ra pia de copa

Celite - Linha Safira Misturador Monobloco (241- 017

-5
9.2.1 -

9.2.2 -

) - torneira de pressdo MOD. 1158 ou equivalente.
Para sanitdrios

Valvula Hydra 2515 1inha seca ou equivalente.
Para porta§ modernas

Fechaduras La Fonte L.0 ou Similar, e - dobradigas
de chapa de ferro 3X3" em numero de 3 por folha.

10) PAVIMENTAGAO

10.1 - Externas

Nas areas de circulagao externas, sera usada a pavi
mentacao em lajes de arenito rustico, com 40X40 cm

C
10.2 - 1
10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

om espacamento de 8 cm entre elas, gramado.
nternas -
Garagem e depdsitos (pay térreo e subsolos). Pi

sos cimentados com argamassa de cimento e areia
grossa trago 1:4,

Salas do pav. tarreo

Recuperagdo dos pisos originais quando possivel -
substituigao dos pisos indicados em projeto por
lTajotas de barro cozido 30X30CM

Salas dos pav. Superiores

Recuperacao dos. tabuados existentes, substituigdo
dos pisos indicados em projetos por tabuado de sy
cupira com largura de 30 cm.

Sanitarios

Piso ceramico e mosaico monogres champagne da Ce

ramus ou Similar.

‘11) FORROS



11.1 - Deverao ser recompostos 0s forros originais obede
cendo os mesmos materiais e dimensoes B

11.2 - 0s novos forros propostos serao em tabuado com 3cm

de espessura e Jargura de 20cm sustentado por bar-
roteamento de pau-d'arco ou massaranduba.

0 encpntro das paredes com os novos forros um bite
no remate, feito na mesma madeira do forro.

12) REVESTIMENTOS

1201 -

12.2 -
12.2.1

12.2.2

13) ESQUADRIAS

As novas esquadrias obedecerao aos modelbs ja existentes

Externos
Embogo de érgamassa_de,cimento barro e areia
trago 1:2:5: '

.

Reboco em argamassa de cal de pedra e areia fina
traco 1:3 preparado para recebimento de pintura.

Internos

Embogo em argamassa de cimento barro e areia -~
trago 1:2:8.- . )

Reboco em argamassa de cal de pedra e areia fi
na - trago 1:3 preparado para recebimento de
pintura, '

Em san1tar1os e copas

Azulejo decorado t1po Iasa ou Similar assentado
com argamassa de cimento barro e areia trago
1:1:6 - ate o teto.

.

I-‘o

dent1f1cados nas fichas de esquadr1as g'serio executadas em

madeira de

lei (v1nhatyco, sucupira ou louro).

14) ESCADARIAS

14.1 -

14,2 -

Em estrutura de madeira de lei, com degraus em
placas de 25¢cm de espessura conforme projeto.

Em estrutura de concreto cem pisos dos degraus re



vestido em madeira de lei,

14,3 - Helicoidal, com estrutura metalica, e degraus em
madeira de Tlei

15) IMUNIZAGUES

Todas as pecgas de madeira que compoem telhados, e estruturas
de pisos e forros, assim como esquadrias e eventuais balcoes
esquadrias e grades devem sofrer imunizagdo com produtos a ba
se de pentaclorofenol - por imersao.

16) PINTURA
Todas as Superficies a serem pintadas deverdao receber massa
e regularizagio cuidadosamente preparada
16.1 - Externas e Internas
Pinturas com tinta 3 base de agua ou cal em 3 dg
maos - em cor pastel
16.2 - Esquédrias o
Devem ser protegidas com uma demao de zarcao como

impermeabilizante.

A pintura dever3 ser feita com tinta a base de 0
leo, de fabricagio nacional - Coral ou Similar,

~

17) DIVERSOS
17.1 - Divisorias
Formiplac incombustivel - com trecho superior em Vi
dro nos locais .indicados no projeto

17.2 - Balcoes '
integrados 3 divisdoria Formiplac incombustivel
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ek PLANILHA DE CUSTOS

.:A(A o ] . :Ll‘ll“l’ SEPLM‘ _ - -

- Arngitety s Prossa i,

PraQ. 01 ™o oama:: SMEC / CAMI1 Montazens € Ctaten; ey
COBIGO DESCRIGAO UNID H QUARTIDADE PRLGO FREGO TOTAL

) VHITARIO
01 CANTEI!}O DE OBRAS

_01.1 |- Barracio Yb --- -== 7,000,000
01.2 Silos e passarelas Vb .- - __3.000.000___.
01.3} Tapumes m2 380 ss.000 | 20.900.000 ___
01.4 } Anadaimes nt 11,242 14,500 18.009.000
01.5 Esc“amenr_ﬂ___n_ng__tﬁlico _Yh == - _. 8.000.000 ____

.—56.909,000 |

_02__| _EQUIPAMENTOS DE OBRA. FERRAMENTAS E-EQuIp DE SEGU- I

RANCA - vb | _--- === 35.412.983.
. 35,412,983

_03__ | PROSPECCOES E DIAGNASTICOS

_03.1 ] Forros antigos Vb === === 8.000.000

_03,2 | Pisos antigos . ; Vb === === —..2,000,000._ __.
03.3 | _Vestigios de envazaduras originais i Yh === === 2.000.000__ _
03.4 | _Fundagdes antigas Vb | === —== 3.000.000
03.5 | _.Outros_elementos Vb -== - 6.000.000

.03.6 |_Eventuais (1S8% ) __3.150.000
N I — £5.150,000 _

_04 | DEMOLICOES . T —

_04.1 | Demolicdo de parede o 23 20,548 { . _1.500.004 |
04.2 | _Demolicia de cohertnra 2 563 2.132 1.200.316
04.3 | Demoligio de pises | m2_ | 631 3,170 _{__2,000.270 |
04.4 Demolicao de reboco interno , m? 1.230 6,508 8.001.150

04,5 |_Demoligdo do_rebaca externa —n2 |1.242 6,602 | . 8.199.684
04.6 | Transporte vertical Ams_ 301 . 5.980 1.799.980
04,7 1 _Carregamenta de_cagamha _m3 | 301 4,983 1.500.184
04.8 | _Retirada de entulho n3_}| 395 21.000 8.295.000

MOD. 153 - 100 Blocos 100x1 - 01/E0



. PLANILHA DE CUSTOS G o
2 . ,
oATa ! 1 cuanta: . !‘:,t,s ";:'-f".‘:’x] :
~—SEPLAM N T
PAG. 02 W - OBEA: SM_EC [CM" \hnu:mﬂmm,h
€O0I1G0 DEBGRIGAD unio. | auanTioaoe u:;?:f:lo PREGO TOTAL
04.9 1 Retirada de entulho 3 301 19,000} 5. 710,000
38.216_SR8
05 §_SONDAGEM DO_SOLQ w-l .. " . 7.000.000 _
: 2,000,000
.06__ | FUNDAGOES E ESTRUTURA _— ) —
00,1 1 Alvenari cin L 21| 2s0,000_| s.250.000__
.06.2 | s a T 4.320.000
~Formas . ___ R ——— Y 2 YT —45.000 | 20.970.000
96.4.:|_Concreto_fck 180 kpZcnd - - : o3 79 |.40s.p00_ | 31.995.000
06,5 | 40 CA P2 1/2" a 1" __ kg |3 207 s.000 | 18.960.000
. *}-9€.6_} Costura de concreto pas fissuras 1-wb - . -—5.430.000
19| arvenantas, ] ' _ T -
021 | A1venssis da bloces GeTo S fures n? _ 620 ~25.350 | 15.717.000
07.2 | Divisdrii em ,ag],mezado —ai ] 157 124.000 | 19.468.000
—35.185.000
| 08 | REVESTIMENTOS i ]
.08.1..|Chapisco-interne__ o2 | 5,460 3.430 1 _18.727.800 |
“}-08.2 | Emboco interna w: | _s.460__ ..39.967,200
o 2 S. 460 3.454 ] 18.8%8.810
08,4 | Azuleiq w2 | 203 _ | 32 430 | 6.583.200____
08.5 | Chapisca externn i ] 1,243 3:.430 4.263.390
08,6_] Embaca externg o2 | _1.243 2,320} 9.000,760
08,7 | Reboco externg 2 1 1.243 3.454 | _4.293.322
‘ 101.784.202
?
i

MOD. 153 - 100 Biocos 100x3 - 01/20



e PLANILHA DE CUSTOS E_‘"‘"‘"‘r‘h‘h
a4 cane  SEPLAM T B
raz 03  mus oBRA: SMEC/CAMI , M\?‘::uf:::;’:':::::“n
) DESCRIGAO uniD. | QuANTIDADE u:?fkclgo PREGO TOTAL
0Y INSTALACOES
09.1}__Instalag@es eldtricas o hidrossanitizias Vb --- === 188.500.000
09.2] Telefdnica Vb a=e - 15.000.000 ]
09.3] Instalacdes especiais Vb ———- = 14.500.000___
09.4 1ncendio e ar condicionada Vb 7-= -——— 316,000,000
—— e e v~ e | e _. 633,000,000 __
10 IMPERMEABILIZACAQ__E_]_LMQKO . R P
._10.1) Impermeabjlizacdo \'b =e= === 10,741,000 __
_10.2]. Imunizacido - - b van 16.414.000
.—27.155.000
11 CALHA DE ZINCO.. . . 42 37.420 {1 _ 1,571,640 __ .
) —_1a5U. 640
12 COBRERTIIRA
12.1 Estrutura do_ telhada Y 882 _54.903 _§___J8.421.562
12,2]_ Telhas tipo_colonial ( barro cozida ) _m {882 40,002 _ | _35.281.880__
83..706.142__
13 ESQUADRIAS .
_13.1}__Janelas.de guilhotina— nl 56 285.000._)_15.960.000
13.21 Janelas com almofada mé 43 312,420 | 13.434.060
13.3 Portas de calha | _m2 93 134,780 12.534.510
13,4} Portas industriais | m2 19 1165.430 3.113.170
13.5] Balcées i I 32 138.415 4,329,280
13.6]_Grade de ferro n? 16 150,000 | 2,400,000
13.7 Janela de veneziana, almafada e caixilho m 09 343,000 3.087.000
13.8 Ferragem_das _esquadrias Yh === —— 11,430,000
66,318,050

MOD. 153 - 100 Blocos 100x1 - 01/80



o PLANILHA DE CUSTOS N
oata ] i cugwig: SEPLAM REN
Asgutetan Promecivnal,
Pas. 04 L) OORA: SM_EC /CAMI Montacio ¢ Constru; 3
coniao DESCRIGAD UNID. | QUANTIDADE u:?’rei?rgo PREGO TOTAL
14 YIDROS
14.1 |__Vidro liso 3 mm né 200 43.000 9,600,000
~.-9.600.000
15 LAIE DE INPERMEABILIZAGAD ? n? 543 18.431 | 10.00§.033
10,008,033 _
16 PISOS _ e
.16.1 ] Lajotas de harro mi (503 | 24,114 |_12.129.342
_16.2 | cimentado m2. | . __68 17,210 | _1.1700280.
0 16.3. Ceramica vitrificada 0 075 x 0, IS 0 2 47 21.417 |.__.1.006,599
16.4 Tabuado_sobre_barrxotamento _mé_ 449 27,428 34.265.172
_16.5_)___Barroteamento de piso "‘Vlz) === === 1.142.000.000 __
16.6 Tabuado sobre laje de concrete m- 248 95,472 ) 23,677,056
16.7 Lajota de arenito 2 131 27.460 3.597.200. ]
223,335,718
17| _FomROS__.___ _ _ , -
_12.1 | __Recuperagio-dos forros tipo-gamela n 137 15.504 10,344.000
17.2 | _Recuperagaa.forro_tipa caixatia Lg_ 22 112,000 ) . _2.464.000 _ _
(12,3 ). _Forro plane liso ( saia.e.camisa ) —m7_ f1.086 )} 105,584 ] 111,004,000
127.472.000
18 PINTURA
18.1 | Pintura externa | _n2 |__200 8.460 1.692,000
18.2 | Pintura interna ¢ | 7.613 - 7.4%0 56,716,850
18.3 Pintura esquadrias _mn___| 650 11.430 .. 7,429,500
18.4 | Pintura forros m§ 2 085 11,940 24,891,900
18.5 Pintura sobre gradis I 8% 12.400 _1.054.000
91,787.250
. MOD. 153 - 100 Biocos 100x) - 01/63



~ ] 20,4

o . PLANILHA DE CUSTOS
DATA ] ] CLIENTE 1 SBPLAM o T ) ’ “ -
oag. ws oota- - T T _— = - Arquitetuns Fromra wnal.
05 SMEC/GAMI Shnnagem ¢ Comtiyees
coDIG0 DESCRIGCAD UNID. | QUANTIDACE U:'l‘:f:lo PREGH TOTAL
19 CIRCULACAO YERTICAL
19.1]__Escadas_de madeira - restauragao -Xb oo === 11,000,000
—19.2} Escada ¢ eLLngs!_La_r_e_ta_.c.ag ey b e b e ] 3,800,000
19.3) _Escadas_de madeira . Vb - === )__. 3,300,000 ___
| 19,4]__Escada metdlica - b | =-- .- 1,970,000 __
— L e R, N . 20.070.000
20 RESTAURO DE_ELEMENTOS ARTISTICOS E PED"A o N
1 20.1 _Restauracio dos gradis : - Vb, L 3.500.000
__20.2|_ Limpeza das bacias de. pedra_( tipo pulpno )’ Vb === _ | .. 3.500.000 _
-] —20.3] _Limpeza_ das. Jbacias'de pedra.(. tipgcorridal J...._...-. Vb | =mm ezl S4.200,000
Restaumcao das molduras.de massa__,,__ ISR 1 I === === 1.500.000_ .
—20.5] __Rns,taquan_duouos_ormmms _J. Vb - bt 4...10.000.000 _
_20.6|__Restauragio _cercaduras de pedra_- - LYo} _mee =em 1. ..2.400.000__ _
_20.2]_Restauragda da portada.__ ... ... Vb —— bt . 7.000.000
: : . ....32.100.000___
2) PAISAGISMO__ _ _ ... . T
~21.1].__Ajardinamento_pitia Vb_ | === -=- . S.470.000°
eiee +rare s 2 o emmamn = o o s _ 5,470,000
, 22 LIMPEZA GERAL. e e - )
22.1}__Calafetagem _m2 ] 1.410 5,314 7.492.740
22,2} _Raspagem assoalho Jz_z—— | 1.656 5.314 —B8.799,984 |
22.31__ Enceramento ml'_‘ _2.5817 __ _ | _1.930 | _  4.857,810_ _
224 Limpeza geral _m" 2,720 1.460 3 971.200
.. 25.121.; .....
23 TOTAL . - -- - 1—.7732'.408'.137 1
éspzsf;m ) 5§22.722.44)
. 2.265.130,578
, MOD. 153 - 100 Blocos 1031 - 01/20 -
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