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CARACTERIZACAO DO ESTADO ATUAL DOS EDIFICIOS

0 aprofundamento da analise de cada um dos edi
ficios poe em evidéncia o facto de que a situacao '
no cuarteirdc € bastante heterogenea. A primeira im
pressao que tivemos ao tomar contacto com o objecto
de estudo, fol que era desastroso o estado das cons
trucoes em geral. Porem Sao Damaso parecia constitu
ir a Unica excepcao. Na realidade o que se verifica
& que nem Sao Damaso constitul excepcao e que 0S ou
tros edificios do quarteirao encontram-se em diver-
sos estadios de deterioragao. _

Considerando por exemplo o Solar Sao Damaso ve
rificamos que aparentemente se encontra em bom esta
do. Recebeu uma maquilagem ha cerca de tres meses .
Neste momento ja se notam manchas causadas por humi
dade descendente em alguns compartimentos.

Um dos problemas que consideramos mais graves'
& na realidade o sinal de esmagamento que se verifi
ca no pilar que'separa as duas portas que dao aces-

so da Tua ao Hall do edificio.
Existem trés ruinas, sendo duas delas perfeita

-~ _ mente reaproveitaveis. A estrutura da ruina n®8 en-

contra-se bastante saturada, ndo sendo por isso Te-
comendavel a sua restauracdao. Cabe esclarecer que '
nio seria impossivel técnicamente aproveitar a par-
te existente. Bastava transferir a responsabilidade
estrutural para uma nova estrutura, passando a pare
de antiga. a funcionar simplesmente como elemento de
delimitacd@o espacial.

Nio seria tao pouco impossivel restituir ao e-
dificio a antiga imagemn, ja que existe um cadastro'
completo do mesmo, realizado antes de sua deteriora
cao.

Entao como se€ explica a opcao de demolir a rui
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na? Pela leitura da documentacao existente sobre a
casa, verificamos que se trata de um sobrado vul -
gar, isto €, sem nenhum valor arquitetonico intrin
seco. O valor do edificio radica no fato de con
tribuir juntamente com outros para a criacao de es
pacos urbanos, estes sim significativos. Para sim-
plificar a nossa tarefa, transcrevemos parte de um
artigo (1) assinado por nos, no qual apresentamos’'.
os critérios de classificacdo aplicados a uma vila
de Cabo Verde e que nos parece ter cabimento no ca

so em estudo.

Critérios de Classificacgao

1- "Espacos Urbanos que constituem parte importan-
te da memoria colectiva da vila".

2- "Edificios com qualidade arquitetonica intrinse
ca ou com uma historia notavel ou ainda apre -
sentando as duas qualidades associadas”

3- "Qutros Elementos com interesse relevante para'

a vila'".

Por exclusao de partes podemos concluir que *-
nem o 29 nem o 39 critério sdo aplicaveis a ruina’
n9® 8. Aplica-se portanto o primeiro critério. De -
facto 6 a sua forma exterior, isto € a cobertura e
a fenestragao, enfim a epiderme o que mais importa
nesse tipo de edificio, construido nos fins do sé-
culo XVII no centro de Salvador.

Este critério & extensivel a todos os edifi -
cios do quarteirdo, se excluirmos a vila. e as ca -
sas n? 1,1A e 3 do Beco do Seminario.

(1) DELGADO, Antdnio Jorge. Defesa do Patri-
méonio Urbanistico como Base do Desen-

volvimento dos Pequenos Aglomerados '

Urbanos, in Ponto e Virgula, Revista'
de Intercambio Cultural, n¢, 65, Cabo '

Verde,]983
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SOLAR SAO DAMASO

'

Em relacao a este edificio deve aplicar-se o
segundo critério. Nio temos espaco nem tempo para '
fazer a descricdo da riqueza arquitetonica desse €-
dificio e por isso remetemos o leitor para a parte’

grafica do presente anteprojeto.

CASAS N2 1 e 1A

As casas referidas constituem um unico edifi -
cio que apresenta dois pisos e sotdo e e coberto em
telha canal. As trés aguas furtadas bem timidas sao

das poucas evidéncias do edificio antigo.Nos anos '

vinte ou trinta houve modificacao de sua fachada '
principal, tendo ganho uma certa feigao art decor.0O
comentario feito aplica-se na sua ultima parte ao g
dificio n® 3 da mesma rua.
Continuando com o edificio formado pelas casas
1 e 1A, recomendamos que numa futura transformacao'
interna a fachada principal seja também tratada de'
forma a poder passar a contribulr novamente para a
criacao de uma mbiente caracteristico do centro his
térico de Salvador. Note-se que nao se pretende uma
"unidade de linguagem" para o centro historico de '
Salvador. O centro tem trechos importantes em esti-
lo art decer, que serla impensavel qualquer propos-
ta de sua substituicgao.
Aproveltamos para aqui explicitar o nosso con-
ceito de centro historico e os limites de actuacao’

que ele impoe aqueles que sobre ele intervem.

CONCEITO

0 centro historico de uma cidade € o sitio on-

de ela nasceu ¢ a-sua envolvencia proxima que embo-



ra tendo-se transformado ao longo dos tempos, cris-
talizou-se numa determinada forma.

No caso de Salvador, quando se fala do centro,
a.imagem que nos vem a mente € a dos sobrados, as '
grandes igrejas e edificios publicos construidos no
século XVII e XVIII. Ja se admite fases mais recen-
tes como a eclética e até a art decor Infelizmente
nao temos tempo para‘desfazer convenientemente essa
aparente contradicdo que acaba de surgir no texto;'
propusemos a substituicao de um edificio estilo art
decor e admitimos que a historia do centro comeca a
absorver esse estilo arquiteténico. Em duas palavras
dizemos que quando ele aparece num trecho relativa-
mente grande do centro achamos aceitavel a sua pre-
senca. Quando, como no caso vertente, ele se encon-
tra isolado no meio de edificios muito anteriores,'
pensamos que a sua presenca deve ser posta em causa.

£ a nossa opinido. Sabemos que existem outras:
A de que todos os testemunhos de transformacoes no
centro devem ser mantidos. Aproveitamos a frase ja'
"tombada" que diz que "cada caso & um caso", para a
poiar a idéia de que s0 o bom senso de quem inter.-
vem e na ausencia dele, a existéncia de instituicoes
s6lidas de defesa do patriménio, podem salvar o cen
- tro de intervencdes no minimo duvidosas.

SITUACAO SOCIAL

0 nivel de renda usufruido pelos moradores do’
quarteirdo & muito variavel. Formado por prostitu -
tas e travestis na sua maior parte, mas também por'
pessoas decentes, tanto quanto sabemos ninguém no
quarteirio tem renda fixa. Aqui surgiria um grande’
problema se tentassemos resolver a questao pela for
ma tradicional, isto &, se partissemos da premissa’
que todos aqueles que vivem no centro, mais propria



mente no quarteirdo, ai dev m ficar apos a operagao. -

Quanto a nos torna-se importante verificar que
tipo de relagdo os ocupantes atuais tém com o cen -
tro historico e até que ponto eles sao importantes’
ou prejudiciais. Pensamos que a maior parte daque .-
les que ocupam as casas do quarteirao ai estdao por
razbes simplesmente econdmicas, isto &, instalaram-
se no centro porque o nivel de renda € baixo devido .
ao estado precario dos edificios.

Ha pois necessidade de distinguir entre esta '
casta de gente e as pessoas humildes, mas decentes'
que mantém um bar tradicional ou uma loja de arte -
sanato. O centro ndo & constituido s6 pelos edifici
os mas também pelas suas tradicOes e por todos aque-
les que ajudam a manter essas mesmas tradigdes.

As tredicdes do centro e aqueles que as viabi-
lizam devem ser defendidos, ainda que se tenha que'
procurar mecanismos economicos para a sua manuten -
cdo no local. h '

ASPECTOS ECONOMICOS DA OPERACAO

Nio acreditamos, embora fosse desejavel, que '
venha a haver a afectacdao de grandes verbas para a
salvaguarda do centro histdrico de Salvador. Assim,
achamos que toda a imaginagcdo ao lado de um realis-
mo muito grande deve. ser mobilizadas na procura de
solucbes permanentes e cada vez WENOS dependentes '
dos poderes publicos.

A moralizacdo do centro, a procura de solugoes
de compromisso que possibilitem uma vida moderna no
centro e a atraccao da classe média, em substitui -
cdo da camada marginal, seriam acgOes que talvez po
dessem revitalizar o centro.

Como possibilitar a vida moderna, como atrair'



a classe média para o centro?

No primeiro caso seria importante que o siste-
ma de trifego da cidade "irrigasse" .o maximo possi
vel com transportes publicos e privados, dotando-o
ao mesmo tempo de estacionamentos. O ideal seria de
facto.que o centro historico nao fosse agredido por
esse elemento estranho que € o automovel. Simples -
mente quase nunca as .coisas se resolvem no plano i-
deal. Torna-se, repetindo, importante criar as con-
digdes no centro para que ele conviva com os confor
tos proporcionados pela vida moderna.

E evidente que numa primeira fase a classe mé-
dia precisaria de estimulos para preferir o centro'
'‘a outra parte da cidade. Com base numa propaganda '
bem conduzida e em beneficios materiais, pensamos'’
que se torna factivel tal idéia.

Vejamos um exemplo: O agente financeiro, no ca
so o BNH, paga em unidades padrao de capital UPC. '
Vamos supor que um edificio para a classe média cus
ta 2.000 UPC. Quem preferisse morar no centro rece-
beria um edificio equivalente a 2.200 UPC. Nao duvi
dp que muita gente seria atraida ao centro. Para e-
"vitar que tal vantagem desse azo a especulacao imo
bilidria, numa das clausulas do contrato de compra'’
devia constar que ém caso de venda, os 200 UPC re -
verteriam a favor do novo comprador.

Este € um esquema que sugerimos com toda a 1li-
berdade de uma proposta académica. Achamos que os '
técnicos e entidades que estdao empenhados na reabi-
litacio do centro devem,sempre que possivel, fazer'
!

com que cada vez menos a sobrevivéncia do centro
histdrico dependa das verbas publicas.
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ASPECTOS TECNICOS DA INTERVENCAO ARQUITECTONICA

E importante realcar a partida a morfologia do sitio onde es-
té implantadooo quarteirdo. Trata-se de uma ladeiralestando a rua
Monte Alverne e a 3 de Maio implantadas no sentido das curvas de ni-
vel e o Beco do Seminarioe e a rua Sete de Novembro perpendiculares
is referidas e apresentando uma inclinacdo que gira 3 volta dos 10%.

0 quarteirao fecha-se dentro de sI deixando um pequeno espaco
no seu interior.As chuvas que caem nesse terreno migram até o interi
or dos edificios provocando neles uma forte humidade. A humidade é
um dos principais problemas que coloca o quarteirao e ela apresenta-
-se sob duas formas: A Ascendente e a descendente. A humidade ascen-
dente é como dissemos o resultado da migracao da agua das chuvas que
cai no terreno baldio mas & igualmente provocado pela infiltracao a-
traves das brechas dos pocos de iluminagcdo existentes. E importante
que seja garantida a preservacao do paviﬁento_dos pocos de ilumina-
cio e.pavimentado,digo,cimentado o pavimento da drea livre do quar-
teirdo. Testes das amostras colhidas nas casas 1 e 3 realizad;s
no laboratdrio do C.E.A.B. sob a orientacdo do Prof. Mario Mendonga
deram os-seguintes resultados. ’

CASA N2 1(Beco do Seminario) Obs.
Sulfato + pouco
Cloreto + muito
~.Nitrato ) ' "
EASA N© 3(Beco do Seminario) Obs
sulfato -
Cloreto + muito
nitrato

Pela ieitura dos quadros apresentados conclui-se que deve e-
xistir nas vizinhancas vazamento nas canalizacoes de esgoto . O clo-
reto de sodio deve-se ao aerosol do mar e do terreno.

/ . A presenca de humidade descendente € também importante e &

provocado pelo vazamento dos telhados.



PROPOSTAS:

A intervencdo no quarteirdo € complexa e exige desde pequenos
trabalhos de preservagdo ,como no caso do edificio.n923,passando pelc
preenchimento de vazios até a reabilitacao de ruinas. ’

RUINA (rua Monte Alverne)

Criou-se um pogo de iluminagao ajardinado envolvido por ele-
mentos metalicos e vidro. Ao lado uma escada 1igualmente metalica for-
mando o conjunto; um episodio arquitectonico de muita intensidade” visu-
al. Este conjunto remata o percurso que liga os varios edificios que
constituirdo a futura secretaria de educagao. Esclarecemos que esta
proposta surgiu quando ainda integravamos O grupo . Ao elaborarmos
a nossa primeira proposta individual consideramos que ela iria com-
plicar o funcionamento dos varios departamentos da secretaria e poT
isse ela foi posta de lado. Posteriormente por insisténcia do clien-
te refizemos, ou melhor , retomamos a proposta inicial. Neste momen -
to consideramos que o cliente tinha razdo. -

EDIEICIO NO 27 o Lo dmetie

Integrara afutura secretaria . Como indica’ ela se encontra
em estado bastante precario.Em termos de organizacao e5paC1a1procu-
rou-se manter o espirito existente. O edificio exige um grande tra-

balho de recuperacao. <

SOLAR S.DAMASO

0 solae S. Damaso é o unico edificio no quarteirdo que tem
qualidade arquitectonica em s mesmo. Apresemta os problemas ja i-
dentificados noutra parte deste trabalho . Importa acrescentar que
a pesquisa historica sobre este tipo de edificios ainda nao esclare-
ceu tudo sobre os mesmos. Dai a nossa intencao de manter praticamen-
te intocavel o edificio.

Seria muito mais 16gico, por exemplo, se o corredor que ira
ligar os varios edificios que constituirao a futura secretaria an-
dasse encostado a parede estrutural paralela a fachada principal.
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A viabilizacdo de tal proposta implicaria na eliminacao das duas
escadas secundarias que aparecem ao nivel do térreo. Optamos por
sacrificar a funcionalidade da futura secretaria preservando o e--
dificio praticamente intacto. Ao nivel do 29 pavimento , junto ao
proposto gabinete do secretario, criamos um novo banheiro.

CASA N2 1 ( Beco do Seminario)

Respondendo as questoes levantadas pelo diagnostico, resol-
vemos instalar messe edificio funcOes que nao exigiriam muita com-
partimentacao do espaco. Abrimos um poco de iluminagao para aumentar
as condicoes de iluminacao e ventilacao do ambiente.0 telhado deve
ser substituido embora possa vir a ser reutilizada cerca de 25% do
material existente actalmente. |

CASA N°]2 (Beco do Seminario)

A casa n? 3 deve manter-se como edificio habitacional. Ela ofe-
rece todas as condicoes para isso. Propomos que na primeira fase tan-
to a casa n? 1 como a la e ainda a vila sejam mantidas na primeira
fase de realizacao da obra.

CASA: N2 3 (beco do Seminario)

Consideramo-la para efeito da presente proposta(parte grafi-
ca ) como inexistente.O estado dela € simplesmente catastrofica. A
construcdo nova tera 2 apartamentos em cada piso. Ao nivel do te-
lhado.hi um pormenor importante.Tra-
ta-se do seguinte: Todas as casas do
Beco do Seminario dividem entre si paredes
paredes meias . Para solocionar o
problema do apoio da cobertura deve-se pr
-se proceder de acordo com o porme-
nor aqui esbocado.

CONSTRUCAO NOVA

Neste caso as nossas preocupacoes alinharam-se pela seguinte

ordem de importancia:
1 - Criar uma imagem que se integrasse no espirito do quar-



teirao.
2 - Procurar a maior flexibilidade da construcao
3 _ Racionalizar ao maximo a intervencao

a)modulando o espago
b)reduzindo ao maximo o numero de acessos verticais.

4 - Abrir todos os compartimentos para o exterior

Ao traduzir todas essas preocupacoes em projecto encontramos

algumas dificuldades que foram sendo ultrapassadas.A projectacao tem

que ser entendido como um processo no qual o projectista e © proje-
cto estabelecem uma relacao dialéctica:No inicio impomos ao projecto

as nossas ideias e depoils muitas vezes ele passa a conduzir-nos.E o

que aconteceu COnNosco neste projecto: Localizamos as escadas nas po-

sicoes que achamos mais racional e no fim o projecto ja exigia que a

escada que da para
. o . .
pomos , considerando a planta do 19 pavimento, que ela passe para a

posigao do quarto da empregada. Nio desenhamos esta ideia por falta de

a rua 3 de Mais fosse mudada de posigao.Assim pro-

tempo.

RUINA (Angulo da Tua 3 de Maise com o Beco do Seminario)

’

Previsto para habitacdo, depois da sua organizacao interna O

edificio mostror mais a
tiva. Entretanto ele contil

ptidio para Tresponder 3 uma funcdo administra-
nua organizado como habitacdo neste antepro-

jecto.

‘Terminamos com a recomentiacio de que a vila , a casa n°tl e a 1a

unda etapa da construcao. Mais uma

o impediu-nos de realizar a propos-

s5 devem ser transformados na seg
vez a 1imitacdo imposta pelo temp

ta grafica.

Salvador,12/12/84

7 /"""& ¢ K.g/,
/" Anténio Jorge Delgado

-Aluno do V CECRE-
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