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APRESENTACAO

Conforme previsao contratual, o Produto 5 deve conter documento técnico contendo a) Proposta de
instrumentos municipais de promogao e incentivo a intensificagcao de uso, conservacao e requalificacédo
de imoveis; b) Detalhamento do texto normativo, incluindo proposigédo de rotinas de analise de
intervengdes, monitoramento e gestao c) Indicagéo de eventuais incompatibilidades com legislagao de

uso e ocupacao do solo vigente.

Este Relatorio corresponde a etapa final do Projeto de Normatizagao da APCP do Centro Antigo de
Salvador (excluido Centro Historico e Comércio). O trabalho foi desenvolvido visando ao cumprimento
do compromisso assumido pela Prefeitura de Salvador, através da Fundagao Mario Leal Ferreira, no
ambito de Acordo de Cooperacéo firmado pela PMS/FMLF com o IPHAN e o IPAC, em 2017.

A Etapa | do projeto, contemplando a pesquisa de campo e de proposicao das linhas gerais da

normativa, foi desenvolvida com a participacao de equipe composta pelos seguintes profissionais:

Caio Couto

Urbanista, formado pela Universidade do Estado da Bahia (2019), atua como consultor analista de
geoprocessamento. Certificado em cursos de QGIS nivel basico, intermediario e avangado, além de possuir
contato com ArcGIS, Autocad e Photoshop. Atua na area de geoprocessamento, sensoriamento remoto,
planejamento urbano e gestado publica

Marisa Novaes

Arquiteta formada pela Universidade Tiradentes (2015), possui mestrado em Conservacao e Restauracao
de Monumentos e Nucleos Historicos (MP-CECRE/UFBA - 2018). Atualmente trabalha no Instituto do
Patriménio Artistico e Cultural da Bahia (IPAC) na Diretoria de Projetos, Obras e Restauro (2020).

Sara Cibele Régo de Medeiros

Arquiteta e Urbanista, formada pela Universidade Federal do Rio Grande do Norte, e mestra pelo Programa
de Pés-graduagao em Arquitetura e Urbanismo, da Universidade Federal da Bahia, na linha de pesquisa
de Restauracao, Conservacao e Gestao dos Bens Patrimoniais.

Silvana Maria dos Santos

Arquiteta e urbanista, formada pela Universidade Federal do Para — UFPA. Atua na Preservacgao de areas
tombadas e planejamento urbano. Atualmente, discente do Mestrado Profissional em Conservagéo e
Restauracao de Monumentos e Nucleos Histérico — CECRE/ Universidade Federal da Bahia — UFBA.

Tais de Sousa Pereira

Bacharel em Oceanografia (2014) pela Universidade Federal da Bahia (UFBA), em Urbanismo (2018) pela
Universidade do Estado da Bahia (UNEB) e pds-graduada em Gestao de Ambientes Costeiros (2017) pela
Universidade Federal da Bahia (UFBA). Atua nas areas de gerenciamento costeiro, gestdo de saneamento
e geotecnologias aplicadas ao uso e ocupagao do solo.
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A Etapa I, contemplando o detalhamento da proposta e minuta do texto legal, contou com os

profissionais Caio Couto, Marisa Novaes e Tais Souza Pereira.

No ambito da Fundagdo Mario Leal Ferreira, o trabalho foi supervisionado pela arquiteta Beatriz
Cerqueira Lima, Diretora de Planejamento, e pelo arquiteto Fernando Teixeira, com acompanhamento

das arquitetas Ana Macedo, Camila Andrade e Gloria Claudia Lopez.

Banco de dados geoespaciais

Para o desenvolvimento do projeto de normatizacgao foi criado banco de dados geoespaciais constituido
por arquivos em formato shapefile, confeccionados no Sistema de Coordenadas SIRGAS 2000 UTM
245, e desenvolvido em compatibilidade com o formato de arquivos geoespaciais vetoriais utilizados

pela Prefeitura de Salvador.

Fazem parte desse banco, arquivos do cadastro multifinalitario realizado pela equipe do projeto e

arquivos das propostas da normativa.

A partir de um software de geoprocessamento, é possivel identificar a qual unidade normativa pertence
um lote e qual gabarito € permitido para o0 mesmo, tanto pela proposta normativa quanto por outras
legislacbes urbanisticas incidentes na area. Desta forma, as normas para construcao na APCP CAS

serao disponibilizadas de forma transparente e direta
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CONTEUDO DESSE RELATORIO
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I.1. Incentivos Fiscais
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[.3. Programa de Assisténcia Técnica a Habitacao de Interesse Social — ATHIS
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[.5.1. Complementagéao e regularizagao da protecdo pelo Tombamento
[.5.2. Inventarios e documentacao
1.5.3. Manuais Técnicos

[.5.4. Manuais de fluxos e rotinas

Il - ROTINAS DE ANALISE DE INTERVENCOES, MONITORAMENTO E GESTAO

Il - EVENTUAIS INCOMPATIBILIDADES DA NORMATIVA PROPOSTA COM A LOUOS 2016

ANEXOS
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| - PROPOSTA DE INSTRUMENTOS MUNICIPAIS DE PROMOGCAO E INCENTIVO AO USO,
CONSERVAGCAO E REQUALIFICACAO DE IMOVEIS

[.1. Incentivos Urbanisticos e Fiscais
S&0 0s seguintes os Incentivos urbanisticos, incidentes sobre a APCP CA, criados pelo PDDU 2016 e

pela LOUOS 2016 para a ocupacao e a recuperacao de imoveis:

a. §2°do Art. 297 do PDDU/2016: prevé utilizagao de TRANSCON para aquisigao de area,
ocupada ou nao, para implementacao de programas e projetos habitacionais de interesse
social, regulamentada para areas especificas por meio de ato do Executivo quando tratar-
se de plano ou programa para regularizagao fundiaria de ZEIS1, quando identificado
interesse publico;

b. §1°do Art. 298 do PDDU/2016: prevé que os imoéveis edificados considerados Patrimnio
Histérico, Arquitetdnico e Cultural poderao transferir todo o Potencial Construtivo
Utilizado, desde que nao configurem ruina, situacao em que poderao transferir apenas o
potencial equivalente ao Coeficiente de Aproveitamento Basico. Considerar que o Art.298
prevé que o imovel objeto de TRANSCON seja transferido ao dominio do Municipio;

c. o Artigo 38 da LOUQOS 2016: flexibiliza a aplicagao do coeficiente de aproveitamento, que
sera o resultante da volumetria permitida pelo 6érgdo competente de preservagao e
tombamento no caso de iméveis tombados individualmente, localizados nos conjuntos
arquitetdénicos tombados ou na APR;

d. Artigo 109 da LOUOS/2016: admite que, nos casos previstos pelo Art.38, o coeficiente basico
seja ultrapassado sem de cobranca de potencial construtivo adicional, como incentivo a
revitalizagdo da area;

e. Artigo 110 da LOUOS/2016: permite que, na realizagao de refrofitem imoveis tombados na
ZCMe-CA, a diferenga entre o potencial construtivo do empreendimento e o CAM seja
transferida para outros imoéveis da ZCMe-CA ou das zonas de uso ZCMe-1/02 e ZCMe-2,
mantido o dominio do particular sobre o imével cedente;

f.  Artigo 106 da LOUOS/2016: como incentivo a adogao de fachada ativa, permite ndo
computar, para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, as areas construidas do
pavimento térreo correspondentes as unidades com fachada ativa, desde que nao
ultrapassem 70% (setenta por cento) da area do lote nas zonas de uso ZCMe e ZCLMu e 30%

da area do lote na ZPR3 e
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g. Artigo 107 da LOUOS/2016: como incentivo a adogao de areas de fruigao publica, permite

acrescer gratuitamente ao potencial construtivo do terreno, até o limite do CAM, o equivalente

a 100% (cem por cento) das areas destinadas a fruigao publica no caso de localizagdo nas

zonas de uso ZCMe e ZCLMu e até 50% (cinquenta por cento) no caso de localizagao nas na
ZPR3.

Sé&o Incentivos Fiscais, incidentes sobre a APCP CA, criados por legislacao especifica para a

ocupacgao e a recuperagao de imoveis:

a. O Cdbdigo Tributario de Salvador, Lei N° 6.779/ 2005, alterada pela Lei n° 7.611/2008

concede isencao de IPTU para:

v

edificagéo situada em logradouro da Regiao Administrativa |, Centro, em processo de
deterioracao, destinada a sediar empreendimentos especificos;

edificagao destinada a empreendimentos de call center;

edificagédo em processo de deterioracao financiada pelo Programa de Arrendamento
Residencial (PAR),

edificagdo em processo de deterioragao destinada a empreendimento implantado com a
utilizacao de incentivos destinada a sediar empreendimento de produgao,
comercializagdo de bens e prestacao de servicos empresariais, nauticos e de
entretenimento

edificacao em processo de deterioracao destinada a empreendimento das industrias
criativas e de consultoria em recursos humanos, trabalho temporario e terceirizado;
hoteleiro, educacional, edificio garagem, livraria, teatro, cinema, e outros espagos
culturais;

area nao edificada, declarada de utilidade publica ou de interesse social, para fins de
desapropriacado, desde que nao seja objeto de exploragdo econdmica, a qualquer titulo,
enquanto vigente o ato expropriatério;

area localizada junto a encosta e lindeira aos logradouros: Ladeira da Conceicao da
Praia — 968-7, Rua Manoel Vitorino - 995-4, Rua da Conceig¢ao da Praia — 1000-6, Rua
do Corpo Santo - 941-5, Rua Guindaste dos Padres — 756-0, Rua Conselheiro Lafaiete —
905-9 e Rua do Julido — 350-6 e na Ladeira da Montanha — 773-0.
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b. aleiNo 9.215/2017, que institui o Programa de Incentivo a Restauragao e Recuperagao de
Iméveis do Centro Antigo de Salvador - Revitalizar, concede incentivos a proprietérios de imoveis
localizados nas APCP CA para concluir os reparos em residéncias e estabelecimentos comerciais
dessas regides, incluindo Imposto de Transmissao Intervivos (ITIV) Remissdo ou reducao de IPTU
para imoveis que passarem por reformas, recuperacao ou restauro; adiamento ou isencao das
taxas de licenciamento para obras; isencao de Imposto Sobre Servigos (ISS) sobre projetos e
reducao de ISS em 2% para atividades dos setores criativos que se instalarem em iméveis sem
ocupacao ou degradados que forem contemplados pelo programa e

c. alLei N°8.962/2015, dispde sobre programa de incentivo ao desenvolvimento sustentavel e
inovacgao — PIDI prevé incentivos a empreendimentos nao residenciais e de uso misto, a serem
implantados, reformados ou ampliados nos sitios compreendidos nos perimetros delimitados no

Anexo, a serem selecionados por meio de Edital anual.

CONCLUSAO:
Os dispositivos existentes nao atendem ou atendem de forma limitada as necessidades da APCP

CAS, uma vez que:

v" No caso do TRANSCON, pressupbe-se a perda da propriedade do imével para o Municipio, o
que é pertinente para imoéveis abandonados, mas incompativel com imoveis ocupados;

v' O estimulo a fachada ativa denota o entendimento de que os usos comerciais e de servigos
seriam 0s mais desejaveis para a area, 0 que nao se confirma em grande parte da regiao
estudada;

v" Os incentivos fiscais estao estritamente atrelados a atividade econémica, nio privilegiando a
moradia;

v" Os incentivos fiscais do Revitalizar e do PIDI tém como pressuposto a capacidade de
investimento dos proprietarios para posterior ressarcimento por meio de credito em impostos,
0 que limita em muito a sua aplicacao, e

v Os editais para concessao dos incentivos mencionados séo complexos e tém tido pouca

procura (03 PIDI e 35 Revitalizar autorizados até 2019)
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Qualquer alteragao nos incentivos descritos deve ser matéria de Lei, portanto de proposi¢ao

inviavel no momento atual

Sendo assim, o que se mostra viavel € 0 apoio a proprietarios e a pequenos

empreendedores para que pleiteiem os incentivos e se tornem elegiveis aos editais.

Esse apoio pode se dar por meio de agdes de divulgagao dirigidas a publicos especificos,
mas sobretudo de assisténcia técnica e de intermediacado de articulagbes e contatos entre

possiveis negocios, proprietarios, moradores através das organizacdes existentes na area

Identifica-se, no entanto, a necessidade de uma série de medidas que deveriam ser articuladas sob a
forma de Programas, em sua maioria relativos a aspectos ja reconhecidos como caréncias histéricas

da cidade de Salvador.

Nesse sentido, varias agdes propostas a seguir vem sendo, em maior ou menor medida,
contempladas por sucessivas administracdes. No entanto, a existéncia de uma referéncia normativa
para todo o conjunto (quando aprovada) pode se apresentar como um fato novo, criando bases para
melhor aproveitamento dos esforgos publicos na gestao do patriménio e melhor articulagao com o

conjunto de atores que atuam sobre o territorio.

A principais proposicdes sdo descritas a seguir.
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[.2. Programa de Regularizagéo Fundiaria

S&o acbes em andamento, especialmente a de regularizagao fundiaria, que na area de estudo inclui

as ZEIS Tororo, Alto da Esperanca, Avenida Flora, Lapinha e Liberdade.

E fundamental dar prioridade as ZEIS cuja ocupagdo tem maior impacto sobre encostas e sobre
conjuntos tombados, como é o caso da Soledade. As ocupagdes informais hoje nado classificadas
como ZEIS devem ser objeto de analise mais detalhada, visando eventual classificacao e medidas

analogas.

A situagéo das Encostas sob Protecado Paisagistica, em varios trechos consideradas areas de risco,
deve se associar ao programa de regularizagao em carater prioritario. A encosta Soledade/Liberdade
€ o principal desafio da APCP CA.
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[.3. Programa de Assisténcia Técnica a Habitac&o de Interesse Social — ATHIS/APCP CA

A fundamentacéo legal para que o Municipio invista em atividades de Assisténcia Técnica a Moradia
esta na Lei 11.888/08, que visa assegurar as familias de mais baixa renda o atendimento por
profissional competente para elaborar projetos, executar obras de melhorias e de construcao de
novas unidades habitacionais. A Lei favorece o estabelecimento de uma relacao direta entre o
profissional e o usuario final, 0 que tende a criar condigdes mais férteis para que sejam atendidas as

necessidades reais e suas intengdes estéticas em relagdo a sua moradia

O PDDU 2016, como transcrito a seguir, € compativel com o previsto pela Lei 11.888/08

PDDU 2016

Art. 75. Os programas de assisténcia técnica serao voltados a elaboragao e implantagao de
projetos de ampliacao, reforma, melhoria da qualidade e das condi¢des de salubridade da

habitacao, com a participagao do interessado.

Art. 383. O Executivo provera os meios para que a populacao participe ativamente da
implementacao da Politica Urbana, compreendendo:
| - a prestagao de assisténcia técnica e juridica gratuitas para as comunidades e grupos

sociais menos favorecidos;

Art. 384. A assisténcia técnica e juridica gratuita sera prestada as pessoas e entidades
comprovadamente pobres, diretamente ou mediante convénio com instituigdes de ensino,
organizagdes ndo governamentais ou com associagoes profissionais.

§1° A assisténcia técnica e juridica gratuita priorizara:

| - programas e projetos de regularizacao fundiaria de ZEIS;

Il - desapropriagdes e relocacdes de populagdes em areas de risco a vida humana ou

ambiental;

Il - operagdes urbanas consorciadas.

§2° Lei especifica estabelecera as condicées em que se dara a assisténcia técnica e
juridica gratuita, devendo abranger:

| - orientagao juridica e defesa dos interesses individuais e coletivos;

Il - orientacao técnica para elaboragéo de projetos e para reforma, ampliagao ou

construcao de edificagdes, com a participagao de profissionais em todas as etapas das

10
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obras, desde a elaboragéo do projeto, especificagcao das solugdes técnicas e de materiais
até o acompanhamento técnico da construgao;

IV - inclusao, nos programas de engenharia publica, de estudantes em estagios
orientados e remunerados, V - promocao de atividades educativas quanto ao
agenciamento espacial e urbanistico

VI- orientagao técnica e juridica para preparacao e acompanhamento dos debates e
audiéncias publicas

VIl - formulagao de propostas de iniciativa popular de Projetos de Lei e de planos,

programas e projetos de desenvolvimento urbano.

[.3.1. A aplicabilidade de um programa de ATHIS a APCP CA

O perfil e a dindmica populacional da area indicam a aderéncia do perfil dos moradores ao foco da Lei

11.888/08, como resumido no quadro a seguir;

Perfil Socioeconémico da Populagao Residente (2018)

populacédo parda (52%) e negra (26%); jovem (20% até 19 anos e 43% de 20 a 49
anos)

dindmica positiva de renovagao demografica.

familias nucleares (65%), 50% chefiadas por homens e 47% por mulheres.

72% dos responsaveis pelas familias tem renda até 3 SM.

Imoveis préprios e quitados (66%); Iméveis alugados (28%)

infraestrutura urbana com altos indices positivos totais

baixa adequagao a acessibilidade urbana

Dados socioeconémicos do municipio de Salvador por bairros e prefeituras-bairro / CONDER/

INFORMS, 2016 (Dados referentes ao periodo 1990/2010)

Perda de populagao residente no total da APCP 1990/2010 - destaque para o Centro
Histdrico - perda superior a 50%, em Populagéo, em Densidade e em Numero Total de
Domicilios.

Excetuam-se Barbalho, Macaubas e Saude, que tiveram todos os indices ampliados,

ainda que a taxas inferiores as de Salvador. Provavelmente receberam migracao interna.

Numero Total de Domicilios aumentou na grande maioria dos bairros (exceto CH)
mesmo nagqueles que perderam populagao - tendéncia nacional de diminuicao do

numero de pessoas/familia.

11
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A preservacao do patriménio nao é uma pratica usual de aplicagcao da lei de ATHIS, mas ha
experiéncias no Brasil, especialmente em Minas Gerais e Santa Catarina. As condigbes sociais da
APCP CA apontam total convergéncia entre a HIS e a preservagao. O Escritério Publico, criado pela
PMS no ambito da Secretaria Municipal de Habitagao, pode ser o ponto de partida para a criacao de

um nucleo de assisténcia técnica com foco na preservacao.

Ressalte-se que a atividade dos arquitetos e outros profissionais nao € filantropica, ou seja, deve se

buscar meios para financia-la. No que diz respeito as fontes de financiamento, além das especificas

da habitacéo, deve se acrescentar a possibilidade de uso dos recursos da Lei Federal de Incentivo a
Cultura, que comtempla o financiamento a elaboracdo de PROJETOS para imoveis tombados ou
inseridos em perimetros tombados, além de obras de bens de interesse de preservacao. Usar a Lei de
Incentivo nesse caso representa alguma complexidade — financiar projetos para imoveis ainda nao
selecionados - mas as tabelas oficiais de custo de projetos sao suficientes para estabelecer
previamente esses valores, relacionando sua aplicagao a u dados conjunto de iméveis, cuja

viabilizag&o ocorreria a posteriori.

Esse arranjo poderia se viabilizar se o Municipio, usando o Marco Regulatério das Organizagoes da
Sociedade Civil— MROSC, selecionar uma ou mais instituicoes para que estas sejam as proponentes
do projeto de incentivo que, caso aprovado, dependera da busca de patrocinadores via recursos

incentivados.

[.3.2 Como construir um Programa de ATHIS
Manuais do Instituto dos Arquitetos do Brasil e do Conselho Arquitetura e Urbanismo propdem um

passo a passo para a criagdo de programa de assisténcia técnica.

Manual IAB

Passo a passo para a criagao de programa de assisténcia técnica a HIS

1° passo

A. O Municipio busca alternativas de financiamento (sejam de HIS, sejam de apoio a Cultura)

B. O Municipio elabora um cadastro das familias (com renda de até 3 SM) aptas a acederem a Assisténcia
Técnica (art. 3°). Além de cadastros de habitacao ja existentes no Municipio, as pesquisas de estado de
conservacgao elaboradas para a producao da Normativa permitem apontar os principais focos de interesse
na APCP CA

12
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2° passo

C. As entidades profissionais firmam convénio ou termo de parceria com o Municipio e com o agente
financeiro (se for o caso de execucao de obras) para atuarem na selecao e contratacao de profissionais e
para receberem recursos para a gestao da Assisténcia Técnica. (art. 4°). As entidades profissionais
exercerao o papel de gestores do atendimento técnico, atuando na organizagdo do funcionamento do
programa, na selecéo e acompanhamento dos servigos realizados e na capacitacéo e qualificagao técnica
dos profissionais.

D. A entidade elabora cadastro de profissionais interessados em realizar os servigos de Assisténcia
Técnica previstos na Lei (art. 4°). Poderao integrar o cadastro os profissionais autbnomos, profissionais

representantes de pessoa juridica e profissionais integrantes de equipe de ONG ou Universidade.

3° passo
E. A familia selecionada vai até a entidade profissional e solicita um profissional.
F. A entidade indica um profissional cadastrado. Os critérios de sele¢ao e indicacdo deverao atender

a igualdade plena de oportunidade a todos os inscritos, podendo ser através de sorteio, por ordem de
inscricdo ou outra forma equanime.

G. O contrato é firmado entre as partes — familia e profissional — e comunicado aos demais agentes.
O contrato, que pode ser padrdo, deve detalhar o objeto, prazos, condigdes e remuneragao para o
desenvolvimento do servigo e deve ser acompanhado e fiscalizado pela entidade gestora.

H. O profissional presta a primeira parte da assisténcia técnica: elabora o projeto. A assisténcia
técnica contempla projeto e execugéo de obra nova, reforma ou ampliagcdo, e deve garantir a participagao
da familia em todo o processo.

l. Os conselhos profissionais — CREA ou CAU - fiscalizam o exercicio profissional.

4° passo

d A familia obtém recursos para a execugao da obra junto as linhas de financiamento do agente
financeiro ou de outros programas de HIS, ou com recursos préprios. O convénio ou termo de
compromisso entre 0 agente financeiro, prefeitura e entidade deve prever as linhas de crédito ou subsidios
possiveis para as obras contratadas, facilitando e agilizando o acesso das familias a esses recursos.

K. O profissional presta a segunda parte da assisténcia técnica: acompanha a execugao.

L. A cada etapa concluida o profissional recebe a remuneragao. A remuneracao deve atender as
tabelas de honorarios existentes e deve ser parcelada de acordo com as etapas do servico executado
conforme contrato. O agente financeiro repassa diretamente ao profissional os valores de honorarios
devidos, autorizados e comunicados pela entidade gestora.

M. Os agentes envolvidos realizam relatérios e avaliagdo do processo concluido. O profissional
elabora relatoério do servico, a familia responde ao questionario de avaliagdo, os demais agentes sao

informados sobre a concluséo do processo e sobre a qualidade deste

13
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PREFEITURA

FAMILIA BENEFICIARIA contrato
de recursos
famili
"“"ﬁ‘“"‘i i \@
ﬂsﬂﬂu
daobra ¢ a1
comseu-lo
[,

CAU, CREAs _..-
elabona Jem iy ﬁ GOVERNO FEDERAL
@ e acompanha obra remuneraﬂo amnte financeiro

ENTIMDES
PROFISSIONAL DE ARQUITETURA ENA
autdnomos, - L8
responsaveis de empresas “'"ﬂ it

Diversas agdes, desde a melhoria na qualidade dos projetos até o estimulo a proprietarios para

requalificacéo de seus iméveis, podem ser facilitadas por meio do acesso a assisténcia técnica
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[.4. Programa de Requalificagao de Conjuntos Urbanos

Aplica-se a areas selecionadas, de grande relevancia para o patriménio e para a vida da cidade, que
requerem incentivos ao uso e a requalificacao de imdveis particulares e de espacos publicos. Essas

acoes devem ter como objetivo tornarem-se referéncia para deflagrar processos analogos em areas

contiguas.

Grande parte da area de estudo corresponde a area central de Salvador, com predominancia de usos

nao residenciais, especialmente as Subareas Mercés/Rosario, Lapa/Piedade, Campo da Pdlvora e

Baixa dos Sapateiros

Lotes [7549] Nao Residencial C [99]
Residencial [3576] Bl sem uso [590]
I Misto [1024] B Espacos Publicos [25]

B Nio Residencial A[1244] [ Ocupagio Informal [44]

I Nao Residencial B [389] Sem Cadastro [558]
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Nesses locais também se localizam os polos do comércio ambulante, com grande concentragao em

passeios e prejuizos a mobilidade de pedestres e a leitura do espago urbano

Problemas tipicos de areas centrais, como a especializagao de usos, imoveis vazios ou subutilizados e
desorganizacao dos espacos de circulagao devem se agravar pos pandemia COVID 19, seja pela
crise econdmica, seja pelas mudangas que tendem a permanecer, mesmo se superada a crise
sanitaria. Estas mudancas sao a intensificacdo do uso de e-commerce e do trabalho virtual. Ja é
visivel e pode-se prever ainda mais esvaziamento de centros comerciais, lojas e salas de escritorios,

com a desvalorizagao de imoveis e maior degradagao.

Volta a tona, ainda com maior intensidade, o principio do povoamento habitacional dessas areas, por
meio da requalificacéo e adaptacao de edificios e pelo provimento de servigos e infraestruturas

ligados a moradia.

Vale dizer que uma agao analoga a concebida pela FMLF para o Comercio pode ser vislumbrada para
a area central, com a diferenc¢a que, neste caso, o foco deve ser o estimulo a investimentos privados
para adaptagao para moradia, e nao a desapropriagdo de imoveis vazios, que, por ora, ainda sao

raros devido a maior dinamica da area.
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O Planos Urbanisticos Especiais - PUE, tal como desenvolvido para o Comércio, se aplicariam a essas
areas, podendo ser ainda mais simplificados se nao envolver a necessidade de criagao ou utilizagao
de Fundo Imobiliario para viabilizar as desapropriacoes e a habitacao, pelo menos na etapa inicial.
Dependeria, sobretudo, de articulacao entre agentes, publicos e privados, de incentivos da legislacao
urbanistica e edilicia, assisténcia técnica a proprietarios e apoio ao desenvolvimento de projetos e

parcerias.

A base legal € a prevista no PDDU 2016 —

Artigo 352. Para implementacao do processo de planejamento serao elaborados planos
urbanisticos e planos tematicos ou setoriais, observando as diretrizes de participagao da sociedade

estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo unico. Os planos urbanisticos contemplardo um bairro ou conjunto de bairros, de modo
que suas proposicdes atendam as peculiaridades locais e as necessidades e opgdes da populagao
que neles reside e trabalha, devendo conter especialmente:

1. critérios e diretrizes sobre a mobilidade urbana;

2. projetos de intervengao urbana;

3. critérios e restricdes especificas de uso e ocupagao do solo;

4. proposta de a¢des indutoras do desenvolvimento local com base nas diretrizes do Plano

Diretor e considerando as potencialidades locais;
5. indicagao de prioridades, metas e orgcamentos, 0s quais subsidiarao as discussdes do

Orcamento Participativo

Visando a Habitagdo no centro é possivel conceber Lei especifica, visando a introducao de usos
residencial e misto em edificacdes ja existentes, sem acréscimo de area liquida, por meio dos
seguintes incentivos urbanisticos:
Flexibilizacao de pardmetros da LOUOS relativos a: Coeficiente de Aproveitamento, Quota de
Terreno por Unidade Habitacional, Taxa de Permeabilizaco e Areas de Estacionamento;
Alteracao de parametros do Codigo de Obras: tamanho dos cémodos, pé-direito, iluminagcao e
ventilacao;
Facilitacao, por meio de reducao de custos e de cooperagdo com 6rgaos de preservagao e

demais envolvidos, das acdes de licenciamento de projetos e obras em todas as suas fases
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No caso do comércio ambulante, embora o quadro econdmico e social esteja atravessado per
circunstancias cujas consequéncias ainda nao sao possiveis de se prever, a experiéncia de Belo

Horizonte continua sendo a mais promissora. Baseou-se em lancamento de Operacao Urbana

Simplificada OUS e na criacao, por lei, de um Plano de Inclusdo Produtiva de Camelés Domiciliados

no Municipio com Atuacdo no centro.

O Plano teve como objetivos garantir a apropriacdo do espaco urbano, ao lado da ampliagao das
oportunidades de inclus&o social e produtiva de camelds, desenvolvimento de novas alternativas para

a comercializacao de produtos e estimulo a criagao de centros de comeércio popular.

Desenvolveu-se segundo as seguintes etapas:
Cadastramento do publico alvo
Cadastramento de parcerias para acdes de capacitacao
Cadastramento de empresas com perfil de centros de comércio popular situados na area de
abrangéncia, interessadas em atuar como colaboradores da OUS
Assinatura de Termo de Compromisso Prefeitura x Empresas
Estabelecimento de condi¢bes de cobranca de despesas de aluguel e condominio
Criacao de Comissao de Coordenacao para coordenar a distribuicao dos participantes entre

0s estabelecimentos colaboradores, por meio de sorteio

Como Contrapartida do municipio a locagao de espagos comerciais conforme parametros definidos

foi oferecida aos colaboradores da OUS geracéo de potencial construtivo adicional.

A lei e 0 compromisso de manutencao dos centros de comércio popular tém validade de 10 anos.
Tais acoes de requalificacao, por dependerem da intervengao em iméveis privados, dependem do

envolvimento de organizacbes de proprietarios e de moradores para que transformacgdes de maior

profundidade sejam possiveis.
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[.5. Programa de Aprimoramento da Gestao da Preservacao

Sugere-se que contemple:

[.5.1. Complementagéao e regularizagao da Protegao pelo Tombamento — definigdo de perimetros;
finalizagcao de processos de tombamento em fase de tombamento provisério; tombamento de novos

bens e rerratificacdes.

As pesquisas e levantamentos realizados deixaram evidentes as lacunas de formalizacao final dos
processos de tombamento, a auséncia de delimitacao de perimetros de bens ja tombados € a

necessidade de inclusao de novos bens nessa modalidade de protecao.

1.5.2 Inventarios e documentacgao:

Concentrados sobretudo da década de 1990, o IPHAN conduziu grandes programas de inventarios
de edificagdes e sitios urbanos, além dos inventarios de bens moveis e integrados produzidos em
grande escala na década anterior.

Trata-se do Inventario Nacional de Bens Iméveis — Sitios Urbanos — INBI SU e do Inventario Nacional
de Configuracao de Espacos Urbanos - INCEU — que contemplaram varios sitios e alguns milhares de
edificagdes nos nucleos tombados. Suas metodologias e objetivos eram diferentes, mas visavam
sobretudo a documentacao do sitio, ndo apenas arquiteténica e urbanistica, mas também cultural e
social, com aplicacéo prevista, entre outras, para a producao de normas e apoio a fiscalizacao,

No caso do INBI-SU, seus resultados, em termos de precisao grafica e nivel de detalhamento das
edificagdes, seria o intermediario entre um levantamento urbano — sequenciamento de fachadas
frontais, por exemplo - e um levantamento arquitetdnico integral com vistas ao desenvolvimento de

projeto.

O que se considera para o caso da APCP CA sao duas outras medidas, com foco no apoio a gestao,

da preservacao, mas tambéem na elaboragéo de projetos

1- Inventarios arquitetdnicos completos para os Iméveis Especiais 1 e 2
Deve se caracterizar como uma acao de longo prazo, realizada de forma sistematica, persistente e
continua. Sao cerca de 600 imbveis, de diferentes portes e graus de preservagao, em sua maioria de

propriedade privada, no caso do Especiais 2, e publica ou de uso publico, no caso dos Especiais 1.

19



JUREMA MACHADO
ProjetoUNESCO914BRZ4021

A realizagao dos Inventarios visa 0s seguintes objetivos:
a producao de informacao histérica de interesse publico,
a producao de informacao visando processos de tombamento, quando for o caso
o0 registro considerado indispensavel para a autorizagao de demoli¢cdes, quando aprovadas
nos moldes da Normativa proposta;
o estimulo a adocao de medidas de conservacao pelos proprietarios,

0 apoio a habilitacdo da edificagao a programas como o Revitalizar e incentivos fiscais.

Seu conteudo deve incluir:
pesquisa historica, incluindo a documentagao de projetos aprovados do Arquivo Municipal
levantamento fotografico,
levantamento métrico integral

levantamento do estado de conservacao,

Para sua elaboragao podem concorrer diversas fontes e oportunidades:
» aporte de recursos publicos diretos, sobretudo quando envolver propriedades publicas
» aporte técnico de universidades e centros de formagao profissional
* contrapartida de projetos e agdes com impacto sobre o patriménio cultural (TACs e outros)

* recursos de empreendedores e de proprietarios dos imoveis

Considerando sua complexidade e custo, tais inventarios devem ser conduzidos somente mediante
critérios de priorizagéo, o principal deles o interesse do proprietario e a existéncia de perspectivas de

intervencgao.

No entanto, 0s avangos das técnicas de captura e restituicado de imagens para a produgao de
levantamentos arquitetbnicos tornaram essa tarefa muito menos ambiciosa do que possa parecer,

especialmente se estabelecidas prioridades dentre os imoveis selecionados.
No caso do levantamento se limitar as fachadas, o ponto de partida seriam as fotografias individuais

de cada imovel feitas ao longo da pesquisa de campo que subsidiou esse trabalho. O procedimento

de planificacdo das imagens para posterior restituicao é factivel, com baixo custo e rapidez.
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2- Inventarios arquitetonicos de trechos urbanos selecionados — os ortofotomosaicos
Sua aplicacao visa:
» desenvolver projetos de requalificacao urbana,
» subsidiar a elaboracao, a andlise e a aprovacao de projetos, oferecendo informacao tanto
para os gestores publicos quanto para os arquitetos autores de projetos
» desenvolver estudos de insercdes de novas edificacdes ou ampliacdes, em especial no caso
do Setor S1E, que prevé duas opcdes de implantacao, condicionadas pela insercao da
edificagao no conjunto;

» desenvolver estudos, planos de adequacao, fiscalizacao e controle de engenhos publicitarios.

Novas possibilidades tecnolégicas tornaram mais agil € acessivel esse tipo de técnica, como descrito

a sequir.

O primeiro exemplo de alternativa tecnolédgica para producao desses levantamentos, foi obtido da
tese apresentada em 2015 ao Programa de Pos Graduacao em Arquitetura e Urbanismo da UFBA
por ANDREIA VERRI BASTIAN, sob orientacédo do professor Arivaldo Amorim, denominada Métodos e

Técnicas de Baixo Custo para Levantamento de Sitios Histéricos.

Segundo a autora, os ortofotomosaicos podem ser obtidos a partir do tratamento de ortofotos
individuais das fachadas das edificacdes, primeiramente com o programa Corel Photo Paint para
completar elementos, retirar obstaculos, minimizar efeitos de sombras, editar as texturas dos telhados.
As imagens tratadas sdo importadas em camadas individuais; junta-se as ortofotos; agrupam-se as

camadas e a imagem completa é exportada no formato PNG.

Ortofoto: original (a); editada no Corel Photo Paint (b)
(b)

Fonte: Andrea Bastian, 2014.
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O processo de VETORIZACAO das imagens, que ira gerar os desenhos das elevacoes das quadras, é

feito importando-se, como plano de fundo, a imagem em um editor de desenho (AutoCAD) e tragcando

sobre ela as caracteristicas de interesse do objeto.

A autora apresenta o resultado desse processo executado para alguns trechos da Rua Rodrigues Lima,

no Centro Historico de Mucugé, Bahia.

Ortofotomosaico: Trecho Rua Dr. Rodrigues Lima MUCUGE BA

Fonte: Andrea Bastian, 2014.

Elevagdes Rua Dr. Rodrigues Lima MUCUGE - BA
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RUA DR. RODRIGUES LIMA
Wz T e 7 NSNS O PN e 209 ez AN 21 TN
P : o

Escala Graca ()

RUA DR. RODRIGUES LIMA
% 1317 7 NN 7 14972/ 159 W 17122224
0 5 10

Fonte: Andrea Bastian, 2014.
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A pesquisa para a producao da normativa registrou fotografias, o mais possivel ortogonais, de cerca
de 7000 imoveis na APCP CA., exceto CH e Comercio. Foi feito teste de aproveitamento dessas

imagens para trecho da Avenida Sete, com o resultado apresentado a seguir:

Mesmo sem ter sido feita tratamento de cada imagem, o resultado, do ponto de vista da orientagao

para insercao de novas edificacdes, e de recuperacao de fachadas parece bastante promissor

Outra alternativa a utilizagao de fotografias convencionais seria a captura de imagens utilizando

equipamento 3D Laser Scanning acoplado a um automaével.

A titulo de exemplo e orientacao, foi solicitada proposta técnica e financeira a empresa especializada,

que apresentou os dados contidos no quadro a seguir.

Exemplo de referéncia

Servigos de Levantamentos utilizando 3D Laser Scanning

LOCALIZACAO/EXTENSAQ: Av. Sete de Setembro, entre a Praca Castro Alves e Campo Grande

1.750m
Capturar dados das fachadas dos edificios, tendo como referéncia o gabarito médio (entre 03 e 04

andares), e excluindo do levantamento a parte superior dos edificios mais altos

De acordo com o escopo, 0s servicos deverao ser executados da seguinte forma:
1@ Etapa: Levantamento com GNSS RTK para amarragao dos levantamentos com Laser
Scanner 3D;
28 Etapa: Levantamento com Laser Scanner 3D cadastral de 03 (trés) aproximadamente

1.750m
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3?2 Etapa: Processamento dos dados levantados (Topograficos — GNSS RTK e Escaneamento
a Laser 3D);

48 Etapa: Elaboracao do arquivo de navegacao em nuvem de pontos no TruView — Leica
Geosystems (gratuito);

5? Etapa: Elaboragdo dos Documentos em 2D — Imagens das Fachadas; e

METODOLOGIA

Escaneamento a laser 3D

A - Para execugao dos servigcos sera utilizado o Laser Scanner 3D como principal tecnologia para
aquisicao dos dados de campo.

B — Serao fixados e levantados todos os target’s servido como base para registro do levantamento
executado, caso haja qualquer impossibilidade de fixar os pontos de controle, o registro sera
executado por ajuste fino e/ ou por coincidéncia de superficies.

C - A nuvem de pontos completa sera formada pelo registro de diferentes cenas tomadas dentro da
area.

D - As nuvens de pontos de cada cena serdo alinhadas por um processo de registro baseado em alvos
instalados (targets) em area comuns entre as cenas contiguas e ou pela sobreposicao da nuvem de
pontos, com precisao de + ou — 3mm (desvio padrao).

E - A verificacao da precisao da nuvem de pontos sera por meio de processo convencional de medicao
dos alvos, utilizando-se estagao total convencional.

F - Quando necessario, 0s dados oriundos dos levantamentos com Laser Scanner 3D poderao ser
complementados com levantamentos adicionais utilizando metodologias convencionais.

G — No levantamento com Laser Scanner 3D ndo sera dada énfase (maior densidade de pontos) em
bocais, flanges, parafusos, grampos de fixagao de equipamentos e similares.

H — A Proponente utilizara equipamentos laser scanner 3D, marca FARO, modelo S150, para captura
de nuvens de pontos coloridas, que facilitarao a identificacao semantica, visual e através dessas

nuvens de pontos, dos objetos escaneados. Abaixo, segue ilustragao do equipamento:

llustracéo do Laser Scanner 3D FARO S150
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RECURSOS
. 01 (um) Engenheiro Cartoégrafo, Responsavel Técnico, com experiéncia em levantamentos
com a tecnologia Laser Scanner 3D, Topografia Convencional, Aerolevantamentos para As Built e

integracao com CAD, CAE e GIS como apoio a projetos e aplicagoes;

Laser Scanner 3D para As Built e integragao com CAD / CAE, apoio a projetos e aplicacoes;
. 01 (um) Aucxiliar de Técnico de Campo;
. 01 (um) Desenhista Cadista com experiéncia em levantamentos com a tecnologia

laser scanner 3D;

. 01 (um) Técnico em Agrimensura;

. 01 (um) equipamento Laser Scanner 3D, Fabricante FARO, modelo S150 e acessorios;
. 01 (uma) GNSS RTK e acessorios;

. 01 (um) Servidor de arquivos com softwares;

. 02 (dois) Desktop para Processamento de Dados;

. Veiculo para o deslocamento;

PRODUTOS

- Documentos em 2D das Fachadas, através de imagens extraidas das nuvens de pontos

registradas (retificadas);

no TruView (Leica Geosystems — gratuito).

PRAZOS
O prazo previsto para a execugao total dos servicos € de até 20dd (vinte dias) corridos.

O Prazo de mobilizagéo é de até 10 (dez) dias corridos apds a emissao da ordem de servicos

CUSTO
R$ 56.852,01 (setembro de 2020)

. 01 (um) Especialista em Laser Scanner com experiéncia em levantamentos com a tecnologia

- Nuvens de Pontos Registradas, em Formato *.PTS ou *.PTX e *.RCP e Arquivo de navegagao

O custo (56 mil reais) e o tempo (20 dias corridos) para (1750 m x 2 = 3500) metros lineares de

fachadas levantadas mostra-se atraente se inserido nos contextos de aplicacdo mencionados

anteriormente
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1.5.3. Manuais Técnicos: Deverao ser identificados os principais desafios trazidos pela norma e

desenvolvidos roteiros e exemplos aplicados a partir deles.

[.5.4 Manuais de fluxos e rotinas: as rotinas de apresentagao de projetos, fluxos de aprovagéo,
fiscalizacao e monitoramento devem ser manualizados apds definidos os procedimentos e atribuicoes
entre a PMS, o IPAC e o IPHAN, que devem passar a vigorar apés a aprovacao da norma. Esse tema

é tratado com maior detalhe no tépico seguinte.

26



JUREMA MACHADO
ProjetoUNESCO914BRZ4021

Il -ROTINAS DE ANALISE DE INTERVENCOES, MONITORAMENTO E GESTAO

O aprofundamento de qualquer proposta relacionada a Gestao depende da pactuacédo da norma de
intervencoes, ainda nao alcancada, para evitar que as propostas fiqguem limitadas a um conjunto de

boas inten¢des e diretrizes gerais.

No entanto, em qualquer hipdtese, um instrumento de articulagdo de longa duracao, tal como o atual
Acordo de Cooperagéao entre os trés entes devera ser o ponto de partida. Uma das providéncias a

tomar, considerando a mudanga na administragéao municipal, seria a extensao do prazo de vigéncia

do atual Acordo.

Quando da operagao de um novo sistema de gestao, o Acordo pode prever duas instancias principais

e respectivas atribuicdes como sugerido adiante.

Nivel Estratégico
Composigado: PMS (FMLF, SEDUR e FGM) IPHAN e IPAC
Atribuicdes
Avaliacao e monitoramento da aplicacao da norma
Proposicao de atualizagdes e ajustes na norma
Encaminhamento de decisdes relativas a aspectos omissos da norma
Andlise sobre recursos contra a decisdes adotadas no nivel operacional
Discussao, analise e proposicao de projetos e acdes estruturantes e de interesse comum

Informacao publica e Comunicagao

Nivel Operacional
Composigado: PMS (FMLF, SEDUR e FGM) IPHAN e IPAC
Atribuicdes:
Responsavel pela aplicacdo da norma, podendo atuar
a) como um grupo técnico descentralizado, cujas agdes se dariam nos 6rgaos de origem a
depender do tema/projeto/proposta/autorizacao objeto de analise, e,
b) como um Comité, desenvolvendo analises e deliberagdes conjuntas para situacoes

especificas.
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Esta forma de operacao depende diretamente da pactuacao dos critérios de intervencéo e da

existéncia de capacidade técnica instalada nos entes responsaveis pelas analises.

O escopo da norma, tal como proposto (uma vez concluida a avaliagao das instituicdes envolvidas)
possibilita estabelecer os fluxos e atribuigbes para aprovacio, acompanhamento e fiscalizagdo de
todos os temas que aborda, a saber:
v'Intervengdes em espacos publicos
Regularizagao Fundiaria
Parcelamento do Solo - remembramentos
Alvaras de Localizagao e impacto sobre patriménio
Engenhos Publicitarios
Demolicao
Restauracdes

Reformas

AN N Y N N NN

Novas construcoes

Atualmente, tanto a SEDUR quanto o IPHAN descrevem procedimentos de orientacdo aos usuarios

para as diversas modalidades de aprovacdes e autorizacoes.

No caso da SEDUR as informacdes estao na aba SERVICOS do seu site € no caso do IPHAN os

procedimentos sao previstos pela Portaria 420/2011.

No entanto, nenhuma das determinagdes dialoga com a outra, como se fossem procedimentos sem
qualquer conexao. Naturalmente que a Portaria 420/2011 do IPHAN é de abrangéncia nacional, mas
orientagbes complementares que relacionem os fluxos de aprovacao com a aqueles realizados pelo

municipio de aplicagdo — Salvador, no caso - poderiam ser estabelecidas e divulgadas.

As descri¢des disponibilizadas pela SEDUR e pelo IPHAN mais afetas aos temas regidos pela

Normativa sao apresentadas a seqguir:

28



JUREMA MACHADO
ProjetoUNESCO914BRZ4021

SERVICOS SEDUR CONFORME hiip://servicos.sedur.salvador.ba.gov.br/#/portal/home

Aprovagao de Projeto

Servi¢o que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com o objetivo de obter aprovacao de projeto com validade de um ano para
posterior pedido de licenga para construgao.

v/ Planta Baixa dos diversos pavimentos, em 02 (duas) vias, preferencialmente na escala 1:50, indicando a designagao de cada
compartimento da edificacdo, bem como suas dimensdes e area, e contendo a representagdo do reservatorio de agua, seja ele
inferior ou superior, além da indicagdo da Reserva Técnica de Incéndio (RTI) com o volume de dgua. ITEM INDISPENSAVEL
PARA ANALISE

v’ Planta de Localizagdo do imavel com pontos de referéncia em 04 (quatro) vias, com pontos de referéncia ITEM
INDISPENSAVEL PARA ANALISE

v Planta de Situagdo, em 03 vias preferencialmente na escala de 1:200, contendo as seguintes informagdes: a) Limites do
terreno com suas cotas exatas, posigoes de meios-fios e nome(s) do(s) logradouro(s) no entorno do terreno; b) Curva de
nivel a equidistancia de 1,00m (um metro); c) indicagao das arvores porventura existentes no terreno, identificando as que
serdo retiradas e as que serdo mantidas; d) Orientagdo do terreno em relagdo ao norte verdadeiro; e) Delimitagao da edificagdo
no terreno, devidamente cotada; e) Indicagdo da existéncia ou ndo de edificagdes vizinhas e respectivos nimeros de porta,
quando for o caso, bem como das atividades que neles se exergam; g) Quadro de Areas contendo as seguintes informagdes:
Area do terreno; Area Construida por pavimento e Total (ACT); Area Construida Computével para CA (ACC) e Coeficiente de
Aproveitamento — CA; Area Ocupada e indice de Ocupagdo — 10; Area Permedvel e indice de Permeabilidade — IP; Namero de
unidades imobiliarias especificadas por grupo de uso; Gabarito de altura da edificagdo; Quantidade de vagas de
estacionamento ofertadas para veiculos (total, para PCDs e para idosos) e para bicicletas; Indicagdo da fragdo ideal do terreno,
quando se tratar de empreendimento em condominio; Indicagdo da classificagao da edificagdo na protegdo passiva, conforme
DECRETO ESTADUAL 16.302 de 27 de agosto de 2015, ANEXO UNICO, TABELAS 1, 2 e 3. ITEM INDISPENSAVEL PARA
ANALISE

v" Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do autor do projeto, devidamente quitada. No ato do
protocolamento do processo, sera exigida a Regularidade do Credenciamento Profissional do responsavel pelo Projeto
Arquitetdnico, junto a SEDUR.

v Documento de comprovagao da titularidade contendo as dimensdes do terreno

v Procuragdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, endereco completo e telefone (com firma reconhecida em cartorio ou acompanhada da
copia do RG do outorgante)

v Arquivo Digital CD, DVD ou outra midia com o projeto em arquivo digital, na extensdo DWG. ITEM INDISPENSAVEL PARA
ANALISE No arquivo contendo o projeto, apresentar os memoriais graficos com as poligonais das reas computéveis para o
indice de Ocupacdo (I0), o Indice de Permeabilidade (IP) e o Coeficiente de Aproveitamento (CA) através das respectivas
mascaras, sendo que as mascaras de Area Construida Total (ACT) e de Area Construida Computével (ACC) devem estar na
planta de cada pavimento.

Licenca ﬁara Remembramento

Servi¢o que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com o objetivo de obter Alvara de Licenga para reagrupamento de dois ou
mais lotes para a formagao de novos lotes.

v' Autorizagdo do proprietario do imdvel, quando o nome do requerente ndo constar da escritura
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Declaragdo de todos os proprietarios de lote, concordando com o remembramento ou desdobro
Escritura ou Contrato de Compra e Venda registrado em Cartério de Registro de Imoveis

Memorial Descritivo com as informagGes das glebas a serem amembradas e a resultante (pontos ou vértices, angulos,
distancias, areas, numeragdo efc.)

Planta de Localizagdo do imovel com pontos de referéncia em 05 (cinco) vias. ITEM INDISPENSAVEL PARA ANALISE

Planta de Situagdo - Inicialmente 01(uma) via e, apos aprovagdo do projeto, mais 04(quatro) vias, em escala 1:2000,
indicando os lotes resultantes, dimensdes, areas, angulos e numeragao, servidoes e outros Gnus reais que eventualmente
gravem o imovel.

Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do autor do projeto, devidamente quitada. No ato do
protocolamento do processo, sera exigida a Regularidade do Credenciamento Profissional do responsavel pelo Projeto
Arquitetdnico, junto a SEDUR

Procuragdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, endereco completo e telefone (com firma reconhecida em cartorio ou acompanhada da
copia do RG do outorgante)

Arquivo Digital CD, DVD ou outra midia com o projeto em arquivo digital, na extensdo DWG ITEM INDISPENSAVEL PARA
ANALISE

Planta do Remembramento, em escala compativel com o tamanho do remembramento proposto, indicando os terrenos
resultantes dimensdes, areas, angulos e numeragao, servidoes e outros onus reais que eventualmente gravem o imaével. No
caso de existirem edificagBes nos terrenos, representar as mesmas com suas devidas cotas e afastamentos, bem como 0s
calculos dos indices considerando a area resultante. Apresentar uma via para a analise, sendo possivel a apresentagdo das 04
(quatro) vias restantes ap6s a aprovacdo do processo. ITEM INDISPENSAVEL PARA ANALISE

Demoligio Total ou Parcial de Area Construida até 1000m?

Servigo que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com objetivo de obter, de forma expressa, o Alvara de licenga para
execucdo de demolicdo total ou parcial de area construida até 1.000m? (mil metros quadrados).

v

v

Alvara de Funcionamento (cOpia) da empresa receptora dos residuos

Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) da demoligdo, devidamente quitada

No ato do protocolamento do processo, sera exigida a regularidade do credenciamento profissional do responsavel pela
demoligo, junto a SEDUR

Atestado de viabilidade de coleta de residuos sélidos fornecido pela empresa de limpeza urbana do municipio
Autorizagdo do proprietario do imével

Cronograma fisico detalhado das obras e/ou servigos

Escritura ou Contrato de Compra e Venda registrado em Cartério de Registro de Imoveis

Planta de Localizagdo do imdvel com pontos de referéncia

Planta de Situagdo, com as dimensdes do terreno, a projecao da edificagao e o cadastro das espécies vegetais, com didmetro
igual ou superior a 15 cm (quinze centimetros), existentes na area de influéncia da demoligdo
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Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil aprovado e concedido pela empresa de Limpeza Urbana de
Salvador

Procuracdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, enderego completo e telefone (com firma reconhecida em cartorio ou acompanhada da
copia do RG do outorgante)

Documento de propriedade ou posse do imovel

Demoliiﬁo Total ou Parcial de Area Construida Acima de 1.000m?

Servigo que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com o objetivo de obter Alvara de Licenga para demoligdo total ou parcial
da edificagdo. E expedida Certiddo de Demolicdo apos o recebimento pela SEDUR da comunicagdo de conclusdo dos servicos,
documento indispensavel para a baixa da averbagao no Cartorio de Registro de Imoveis

Alvaréa de Funcionamento (c6pia)

Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) da demoligdo, devidamente quitada
No ato do protocolamento do processo, sera exigida a regularidade do credenciamento profissional do responsavel pela
demoligdo, junto a SEDUR.

Atestado de viabilidade de coleta de residuos solidos fornecido pela empresa de limpeza urbana do municipio
Autorizagdo do proprietario do imovel, quando o nome do requerente nao constar da escritura

Certidao Negativa de Débitos Imobiliarios (IPTU/TRSD) dentro do prazo de validade.

Certidao Negativa de Débitos Mobiliarios (ISS/TFF) dentro do prazo de validade.

Cronograma fisico detalhado das obras e/ou servigos

Escritura ou Contrato de Compra e Venda registrado em Cartorio de Registro de Iméveis

Planta de Localizagao do imavel com pontos de referéncia, em 02 (duas) vias.

Planta de Situagdo em 02 (duas vias) com as dimensdes do terreno, a projecdo da edificagao e o cadastro das espécies
vegetais, com didmetro igual ou superior a 15 cm (quinze centimetros), existentes na area de influéncia da demoligdo.

Comprovante de pagamento da taxa (DAM)

Anotacdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do autor do projeto, devidamente quitada. No ato do
protocolamento do processo, sera exigida a regularidade do credenciamento profissional do responsével pelo projeto
arquitetdnico, junto a SEDUR.

Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, aprovado e concedido pela empresa de Limpeza Urbana de
Salvador

Procuracdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, endereco completo e telefone (com firma reconhecida em cartorio ou acompanhada da
copia do RG do outorgante)

Licenia ﬁara AIteraiéo de Fachada

Servigo que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com objetivo de obter, de forma expressa, o Alvara de licenga para reforma
para alteragdo de fachada.

‘
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v Documento de Anuéncia do Proprietério
v Documento de propriedade ou posse do imével

v' Fachada proposta (PDF) em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:50, voltadas para o(s)
logradouro(s) (PDF e DWG)

v Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do executor da obra

Licenca ﬁara Substitui¢do de Telhado Existente ﬁor La'Ie

Servi¢o que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com objetivo de obter, de forma expressa, o Alvara de licenga para
Substituicdo de telhado existente por laje.

v Procuragdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, endereco completo e telefone (com firma reconhecida em cartorio ou acompanhada da
copia do RG do outorgante)

Licenia Eara reforma simEIes

Servigo que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com objetivo de obter ou Alvara de Licenga para reforma simples de
imoveis residenciais, ndo residenciais que possuam Alvara de Funcionamento, ou unidades imobilidrias situadas em condominios
residenciais, comerciais, centros comerciais, medicamentos e shoppings , que ndo implica em: acréscimo de area construida; alteragbes
dos indices construtivos; alteragdo do numero de unidades imobilirias; alteragdo do niumero de vagas; mudanca de categoria e
subcategoria de uso. O Alvara de Reforma Simples apenas permite direito posterior a solicitagao de Habite-se da unidade imobiliaria,
nos casos em que o empreendimento do qual a unidade a ser reformada, fizer parte, de empreendimentos que possuem Alvara de
Habite-se.

v Autorizagdo do proprietario do imével (quando o nome do requerente ndo constar da escritura) Em caso de empreendimento
em forma de condominio, apresentar convengao registrada em cartério de imoveis e ata da assembleia do condominio
autorizando a obra.

v Habite-se do imével

v Memorial Descritivo. com especificagdo sumaria dos servigos a serem realizados.

v Planta Baixa dos diversos pavimentos, com as seguintes convengdes aplicadas a reforma (elementos a manter = linha cheia;
elementos a retirar = linha tracejada e elementos a executar = linha cheia e sombreado). Nos casos de empreendimentos em
condominios, apresentar somente as plantas baixas dos pavimentos que terdo a reforma.

v/ Planta de Localizagdo do imdvel com pontos de referéncia, em 03 (trés) vias.

v Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) da execugdo do projeto, devidamente quitada

v" Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do autor do projeto, devidamente quitada. No ato do
protocolamento do processo, sera exigida a regularidade do credenciamento profissional do responsével pelo projeto
arquitetdnico, junto a SEDUR.

v Procuragdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, enderego completo e telefone (com firma reconhecida em cartorio ou acompanhada da

copia do RG do outorgante)

v Contrato de Locagdo do imovel, para os casos pertinentes.
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v Arquivo Digital - CD, DVD ou outra midia com o projeto em arquivo digital, na extensdo DWG ITEM INDISPENSAVEL PARA
ANALISE

v' Prancha de cortes ou combinagdes longitudinais e transversais, com as convengdes relativas a reforma (elementos a manter =
linha cheia; elementos a retirar = linha tracejada e elementos a executar = linha cheia e sombreado), em 02 (duas) vias,
preferencialmente na escala de 1:50.

v' Escritura Publica ou Documento que comprove a propriedade, registrado em Cartorio de Imaveis, contendo as informagdes da
Matricula, area e dimensoes do terreno - Para fins exclusivo dos Licenciamentos previstos na Lei 9.281/2017 — Cddigo de
Obras, terdo tratamento equivalente ao do proprietario, 0 possuidor, pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor, que, a
qualquer titulo, tenha de fato o exercicio pleno do direito de usar o imovel, objeto de obra ou servigo, desde que atenda a
pelo menos um dos seguintes requisitos: | - possua autorizagdo do titular do dominio; I - seja legalmente habilitado e
apresente os documentos; Il - detenha titulo de posse; IV - detenha a Inscrigdo Imobilidria nominal ha mais de 5 (cinco)
anos. ITEM INDISPENSAVEL PARA ANALISE

Licenga ﬁara Amﬁliagéo e/ou Reforma - Imdveis até 350m?

Servigo que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com objetivo de obter, de forma expressa, o Alvara de licenga para reforma
e/ou ampliagdo em éreas internas de edificagao com até 350m? (trezentos e cinquenta metros quadrados), residencial e/ou nao
residencial, enquadrada como nR1 conforme LOUOS 2016, que ndo implique modificacdo na estrutura existente e que ndo interfira na
estabilidade da construgao.

v Memorial Descritivo, que descreve o empreendimento, a proposta arquitetonica e a especificagio sumaria de materiais
utilizados nos acabamentos) em PDF

v/ Planta Baixa dos diversos pavimentos, contendo legendas de alvenarias a manter, demolir e construir, em escala compativel
com o formato do desenho, preferencialmente 1:50 (PDF/DWG)

v Planta de Situacéo

v" Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do autor do projeto, devidamente quitada

v" Procuragdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, endereco completo e telefone (com firma reconhecida em cartorio ou acompanhada da
copia do RG do outorgante)

v Documento de Anuéncia do Proprietario

v Documento de propriedade ou posse do imével

v" Cortes ou segdes longitudinais e transversais em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:50, com
indicagdo obrigatoria do perfil do terreno, do meio-fio e referéncia de nivel - RN e Fachadas voltadas para os logradouros

(PDF/DWG)

v" Fachada proposta (PDF) em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:50, voltadas para o(s)
logradouro(s) (PDF e DWG)

v Anotagao/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do executor da obra
v"ASV - Autorizagdo de Supressdo de Vegetal (PDF)

Para os casos de Reforma, sem ampliagdo de area, é admitido desde que o0s servigos ndo impliqguem em modificagao na estrutura
existente e que ndo interfira na estabilidade da construgao.

Os responsaveis técnicos por projeto, obra ou servigo devem cumprir a legislagdo federal, estadual e municipal pertinente as Normas
Técnicas Brasileiras, quando da auséncia de normas instituidas, bem como as especificagdes técnicas das concessionarias de servigos
publicos.
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As pegas graficas devem atender as Normas Técnicas da ABNT para desenho técnico e devem ser georreferenciadas em SIRGAS 2.000.
Para os empreendimentos que queiram pleitear a certificagdo do IPTU VERDE, devem ser preenchidos os formularios, ANEXO I; ANEXO
II; do Decreto Municipal N°25.899, de 24/03/2015 e ter anuéncia da COELBA para os itens 1 a 35 do mesmo decreto. Preenchidos
esses documentos, realizar "Up load" desses documentos. Para esses casos sera necessaria uma analise da SEDUR.

Para Reforma e/ou Ampliagdo acima de 50% da area total construida, a taxa de licenga sera calculada sobre a érea total e utilizados os
valores de taxa de construgdo. A representagdo grafica do projeto devera seguir as normas da ABNT. Uma vez gerado o Documento de
Arrecadacao Municipal - DAM para os Servigos Expressos, este nao podera ser cancelado pelo Portal. O Alvara dos Servigos Expressos
estara disponivel para geragao no proprio sistema, apds a confirmagdo do pagamento/baixa do Documento de Arrecadagdo Municipal -
DAM. As Condicionantes de Inicio de Obra devem ser respeitadas sob pena de Suspensdo do Alvara emitido.

0 Requerente e 0s Responsaveis Técnicos sdo responsaveis pela veracidade das informagdes prestadas para a solicitagdo dos Servigos
Expressos e estdo sujeitos as penalidades previstas em lei nos casos de nao conformidade. As obras que tiverem os Alvaras emitidos de
forma Expressa ficam sujeitas a vistoria e fiscalizagdo a qualquer tempo.

Licenca para Construcdo Residencial R1 e R2

Servigo que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com objetivo de obter, de forma expressa, o Alvara de licenga para
construgao de empreendimento de 1 (uma) unidade habitacional por terreno (enquadrada como R1 conforme LOUOS 2016) ou
Construgdo de 2 (duas) a 10 (dez) unidades habitacionais por terreno, agrupadas horizontalmente enquadradas como R2 conforme
LOUOS 2016, incluindo Moradia de Interesse Social.

v Memorial Descritivo que descreve o empreendimento, a proposta arquitetonica e a especificagio sumdria de materiais
utilizados nos acabamentos) em PDF

v/ Planta Baixa dos diversos pavimentos em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:50 (PDF e DWG)

v/ Planta de Situagdo com esquema de esgoto em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:200,
contendo as informagdes do esquema da emissdo final do esgoto do empreendimento (PDF e DWG)

v Anotagdo/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do autor do projeto, devidamente quitada

v" Procuragdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, endereco completo e telefone (com firma reconhecida em cartorio ou acompanhada da
copia do RG do outorgante)

v Documento de Anuéncia do Proprietério
v Documento de propriedade ou posse do imével
v" Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)

v" Cortes ou segdes longitudinais e transversais em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:50, com
indicagdo obrigatoria do perfil do terreno, do meio-fio e referéncia de nivel - RN e Fachadas voltadas para os logradouros
(PDF e DWG)

v" Fachada proposta (PDF) em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:50, voltadas para o(s)
logradouro(s) (PDF e DWG)

v Anotagao/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do executor da obra

Licenca para Construgdo Nado Residencial nR1 - até 350m?

Pode ser exigido Licenga Ambiental, bem como a autorizagdo para a supressdo de vegetagdo. Para os empreendimentos que queiram
pleitear a Certificagdo do IPTU VERDE, a ser concedida na emissdo do Habite-se pela Secretaria da Cidade Sustentavel - SECIS, devem
ser preenchidos os formularios, ANEXO | e ANEXO Il do Decreto Municipal N°25.899 de 24/03/2015, além da necessidade de se obter
a anuéncia da COELBA para os itens 1 a 35 do mesmo Decreto.
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Para esses casos sera necessaria uma analise da SEDUR. Os responsaveis técnicos por projeto, obra ou servico devem cumprir a
legislacdo federal, estadual e municipal pertinente as Normas Técnicas Brasileiras, quando da auséncia de normas instituidas, bem como
as especificagOes técnicas das concessionarias de servigos publicos. As pegas graficas devem atender as Normas Técnicas da ABNT
para desenho técnico e devem ser georreferenciadas em SIRGAS 2.000. Uma vez gerado o Documento de Arrecadagao Municipal -
DAM para os Servigos Expressos, este ndo podera ser cancelado pelo Portal.

0 Alvara dos Servigos Expressos estara disponivel para geragao no proprio sistema, apds a confirmagao do pagamento/baixa do
Documento de Arrecadacdo Municipal - DAM. As Condicionantes de Inicio de Obra devem ser respeitadas sob pena de Suspensao do
Alvara emitido. O Requerente e 0s Responsaveis Técnicos sdo responsaveis pela veracidade das informagdes prestadas para a
solicitagdo dos Servigos Expressos e estdo sujeitos as penalidades previstas em lei nos casos de ndo conformidade. As obras que
tiverem os Alvaras emitidos de forma Expressa ficam sujeitas a vistoria e fiscalizagdo a qualquer tempo.

v Memorial Descritivo que descreve o empreendimento, a proposta arquitetonica e a especificagdo sumaria de materiais
utilizados nos acabamentos) em PDF

v Planta Baixa dos diversos pavimentos em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:50 (PDF e DWG)

v Planta de cortes ou se¢des longitudinais e transversais em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente
1:50, com indicagdo obrigatoria do perfil do terreno, do meio-fio e referéncia de nivel - RN (PDF e DWG

v Planta de Situagédo

v Planta de Situagdo com esquema de esgoto em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:200,
contendo as informagdes do esquema da emissao final do esgoto do empreendimento (PDF e DWG)

v Anotagao/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do autor do projeto, devidamente quitada

v" Procuragdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, enderego completo e telefone (com firma reconhecida em cartorio ou acompanhada da
copia do RG do outorgante)

v Documento de Anuéncia do Proprietario
v Documento de propriedade ou posse do imével
v Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), se necessario

v' Fachada proposta (PDF) em escala compativel com o formato do desenho, preferencialmente 1:50, voltadas para o(s)
logradouro(s) (PDF e DWG)

v Anotagao/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) do executor da obra
v ASV - Autorizagdo de Supressdo de Vegetal (PDF) se for necessario
v" Atestado de Viabilidade de Servigos para Residuos Solidos (PDF) se necessario

Pode ser exigido Licenga Ambiental, bem como a autorizagdo para a supressdo de vegetagdo. Para os empreendimentos que queiram
pleitear a Certificagdo do IPTU VERDE, a ser concedida na emissdo do Habite-se pela Secretaria da Cidade Sustentavel - SECIS, devem
ser preenchidos os formularios, ANEXO | e ANEXO Il do Decreto Municipal N°25.899 de 24/03/2015, além da necessidade de se obter
a anuéncia da COELBA para os itens 1 a 35 do mesmo Decreto. Para esses casos sera necessaria uma analise da SEDUR.

Os responsaveis técnicos por projeto, obra ou servigo devem cumprir a legislagao federal, estadual e municipal pertinente as Normas
Técnicas Brasileiras, quando da auséncia de normas instituidas, bem como as especificagdes técnicas das concessionarias de servigos
publicos. As pegas graficas devem atender as Normas Técnicas da ABNT para desenho técnico e devem ser georreferenciadas em
SIRGAS 2.000. Uma vez gerado o Documento de Arrecadagao Municipal - DAM para 0s Servigos Expressos, este nao podera ser
cancelado pelo Portal.

0 Alvara dos Servigos Expressos estara disponivel para geragao no proprio sistema, apds a confirmagdo do pagamento/baixa do
Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM. As Condicionantes de Inicio de Obra devem ser respeitadas sob pena de Suspensdo do
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Alvara emitido. O Requerente e 0s Responsaveis Técnicos sdo responsaveis pela veracidade das informagdes prestadas para a

solicitagao dos Servigos Expressos e estao sujeitos as penalidades previstas em lei nos casos de ndo conformidade. As obras que
tiverem os Alvaras emitidos de forma Expressa ficam sujeitas a vistoria e fiscalizagdo a qualquer tempo.

Licenca para Construgdo Nao Residencial nR1 - acima de 350m?

Servigo que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com o objetivo de obter o Alvara de Licenga para Construgéo de imoveis,
com area construida computavel acima de 350,00m?(trezentos e cinquenta metros quadrados), e/ou enquadradas nas situagoes a seguir:
| - 4reas integrantes do Sistema de Areas de Valor Ambiental e Cultural-SAVAM e Areas de Preservacdo Permanente - APP; Il - 4reas
sujeitas a legislacdo especificada: a) areas e / ou imaveis tombados ou protegidos por legislagdo federal, estadual ou municipal e seu
entorno; b) faixas de dominio de sistemas de infraestrutura, como adutoras, dutovias, linhas de transmissao, rodovias, pontes, viadutos,
tuneis, infraestrutura de transporte de alta e média capacidade e via arterial I; ¢) zonas de protegdo do trafego aéreo, zonas de trafego
aéreo, aerddromos, helipontos e heliportos; d) ilhas municipais, sem zoneamento de uso e ocupagao aprovada; e) lotes dos lotes Vela
Branca e Itaigara; f) area de Borda Maritima (ABM),

v CD/DVD com o projeto em arquivo digital. No arquivo contendo o projeto, apresentar os memoriais graficos com as
poligonais das &reas computéveis para o indice de Ocupagdo (10), o indice de Permeabilidade (IP) e o Cogficiente de
Aproveitamento (CA) através das respectivas méscaras, sendo que as mascaras de Area Construida Total (ACT) e de Area
Construida Computavel (ACC) devem estar na planta de cada pavimento.

v" Autorizagdo do proprietario do imdvel, quando o nome do requerente ndo constar da escritura

v Memorial Descritivo com especificagdo sumaria dos materiais de acabamento utilizados.

v Planta Baixa dos diversos pavimentos, em 02 (duas) vias, preferencialmente na escala 1:5, indicando a designagdo de cada
compartimento da edificagdo, bem como suas dimensdes e area, e contendo a representacdo do reservatorio de agua, seja ele

inferior ou superior, além da indicagdo da Reserva Técnica de Incéndio (RTI) com o volume de 4qua. ITEM INDISPENSAVEL
PARA ANALISE

Habite-se

Servigo que pode ser solicitado por pessoa fisica ou juridica com o objetivo de obter documento expedido pela SEDUR e entregue pela
SEFAZ que certifica a conclusdo de Obras de Empreendimentos licenciados, conforme projeto aprovado, possibilitando a averbagdo da
construcdo perante o Cartorio Imobilidrio competente e 0 seu langamento para efeito de IPTU.

v Anuéncia do autor do projeto quanto a observancia do projeto aprovado. O formulario esta disponivel na aba servigos /
servigos on line do site da SEDUR e devera ser preenchido e entregue no momento do cadastramento do processo.

v' Escritura ou Contrato de Compra e Venda registrado em Cartério de Registro de Iméveis. Dispensada a apresentagéo, caso,
ndo tenha sido apresentado em processo anterior, ou ocorrido alguma alteragdo ap6s o licenciamento do empreendimento.

v Documento de anuéncia da concessionaria de dgua e esgoto. Exceto para empreendimentos uniresidenciais (R1). Pode ser
apresentado a conta da concessionaria.

v Certificado apresentado pela empresa montadora atestando que os elevadores, as escadas rolantes, os teleféricos e similares
estdo em perfeito funcionamento

v Comprovagdo do atendimento as condicionantes do alvara, expedida pelo 6rgao que as exigiu, quando for o caso

v" Declaragdo assinada pelo construtor. O formulério esta disponivel no Portal de Servigos no link formularios no site da SEDUR
e devera ser preenchido e entregue no momento do cadastramento do processo.
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v' Procuragdo do requerente, caso a solicitagdo seja feita por terceiros, constando, obrigatoriamente os seguintes dados do
outorgante: nome completo, CPF, RG, endereco completo e telefone (acompanhada da copia do RG do outorgante)

v Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART.: de elevadores, escadas rolantes, teleféricos, grupo moto-gerador, subestagao,
e de outros equipamentos especiais instalados no empreendimento

v Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB). ou projeto de seguranga aprovado pela SEDUR antes da Lei 9.281/2017
entrar em vigor.

v Laudo de Vistoria emitido pela COELBA. Relativos a anlise dos itens 01 a 35 do Anexo | do Decreto 25.899 de 24/03/2015
para Empreendimentos que pleiteiam a Certificagdo do "IPTU VERDE".

v' Projeto aprovado. em escala, conforme indicagdo no carimbo. Valido apenas no caso de projetos aprovados pelo sistema de
Licenciamento Simplificado.

v" Planta de Geolocalizagdo. informando a Numeragdo Métrica

PORTARIA [PHAN N° 420, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2010

Dispde sobre os procedimentos a serem observados para a concessdo de autorizagao para realizagao de intervengdes em bens
edificados tombados e nas respectivas areas de entorno.

Art. 5° Para efeito de autorizagdo, sdo consideradas as seguintes categorias de intervengao:
| - Reforma Simplificada;
I - Reforma/Construgdo nova;
Il - Restauracdo;
IV - Colocagdo de Equipamento Publicitario ou Sinalizagao;
V - Instalagbes Provisorias.

Art. 6° Ao requerer a autorizagdo para intervengdo, o interessado devera apresentar os seguintes documentos:

| - para todas as categorias de intervengao:

a) formulario de requerimento de autorizagdo de intervengdo devidamente preenchido;

b) copia do CPF ou CNPJ do requerente e;

¢) copia de documento que comprove a posse ou propriedade do imével pelo requerente, tais como escritura, contrato de
locagdo, contas de luz ou de 4gua ou taldo de IPTU.

Il - para colocagao de Equipamento Publicitario ou Sinalizaggo:
a) descrigao ou projeto do equipamento publicitario ou da sinalizagdo, contendo, no minimo, indicagdo do local onde ele sera
instalado, dimensdes gerais e descrigdo dos materiais a serem utilizados.

[l - para Reforma/Construgdo Nova:

a) anteprojeto da obra contendo, no minimo, planta de situagdo, implantagdo, plantas de todos os pavimentos, planta de
cobertura, corte transversal e longitudinal e fachadas, diferenciando partes a demolir, manter e a construir, conforme normas da
ABNT.

IV - para Restauragdo:

a) anteprojeto da obra contendo, no minimo, planta de situagdo, implantagdo, plantas de todos os pavimentos, planta de
cobertura, corte transversal e longitudinal e fachadas, diferenciando partes a demolir, manter e a construir, conforme normas
da ABNT;

b) levantamento de dados sobre o bem, contendo pesquisa histérica, levantamento plani- altimétrico, levantamento fotografico,
andlise tipoldgica, identificagdo de materiais e sistema construtivo;

¢) diagndstico do estado de conservagdo do bem, incluindo mapeamento de danos, analisando-se especificamente os materiais,
sistema estrutural e agentes degradadores;

d) memorial descritivo e especificagdes;
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e) planta com a especificagdo de materiais existentes e propostos.
§1° A critério do requerente, podera ser apresentado o projeto executivo em lugar do anteprojeto.

§2° Para a realizagdo de pesquisa historica, o Iphan disponibilizara o acesso aos arquivos
desta Autarquia Federal pertinentes ao bem em questéo.

Das consultas

Art. 10. Mediante solicitagdo, o Iphan informara os critérios a serem observados para a realizagdo de intervengdo em bem tombado ou
na sua area de entorno.

Art. 11. A solicitagdo devera ser apresentada por meio de requerimento, conforme formulario proprio, fornecido pelo Iphan,
acompanhado de cdpia do CPF ou CNPJ do requerente.

Paréagrafo anico. No requerimento devera ser assinalado o campo “Informagédo Bésica”.
Art. 12. O Iphan fornecera os critérios para a area indicada pelo requerente, por meio do formulario, cujo modelo consta no Anexo I.

Art. 13. Para intervengdes caracterizadas como Reforma/Construgdo Nova ou Restauragdo € facultado ao interessado formalizar
consulta prévia de projeto arquitetnico, encaminhando 0s seguintes documentos:
| — formulario de requerimento devidamente preenchido;
Il — copia do CPF ou CNPJ do requerente;
Il - copia de documento que comprove a propriedade ou posse do bem, tais como escritura, contrato de locagdo, contas de
luz ou de 4gua ou taldo de IPTU;
IV— estudo preliminar, contendo planta de situagdo, implantagao, plantas de todos os pavimentos, planta de cobertura, corte
transversal e longitudinal e fachadas, representando partes a demolir e a construir;
V- memorial descritivo.
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ANEXO 01 (Portaria 420/IPHAN)

Servigo Publico Federal N2
Ministério da Cultura
INSTITUTO DO PATRIMONIO HISTORICO E ARTISTICO NACIONAL

INFORMACAO BASICA

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM

NOME INTERESSADO IDENTIFICAGAO DO BEM

ENDERECO (LOGRADOURO, N2, COMPLEMENTO) PROCEDENCIA
Solicitagdo requerente

TELEFONE MUNICIPIO/UF .
Regularizagdo

QUADRA Ne¢ SETOR CADIGO IDENTIFICADOR DO BEM o ] .
Solicitagdo Prefeitura Municipal

CARACTERISTICAS DA AREA

MARCO LEGAL

Decreto Lei n925, de 30 de novembro de 1937:

“Artigo 17 - As coisas tombadas ndo poderdo, em caso nenhum, ser destruidas, demolidas ou mutiladas, nem, sem prévia autorizagdo
especial do Servico do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional, ser reparadas, pintadas ou restauradas, sob pena de multa de cinqienta
por cento do dano causado.

Artigo 18 - Sem prévia autorizagdo do Servigo do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional, ndo se podera, na vizinhanga da coisa
tombada, fazer construgdo que Ihe impeca ou reduza a visibilidade, nem nela colocar anuincios ou cartazes, sob pena de ser mandada
destruir a obra ou retirar o objeto, impondo-se neste caso multa de cinquenta por cento do valor do mesmo objeto”.

CRITERIOS PARA INTERVENGCAO NA AREA

DATA CARIMBO E ASSINATURA DO PARECERISTA E DO CHEFE IMEDIATO

O PRESENTE DOCUMENTO NAO CONSTITUI AUTORIZAGAO PARA INTERVENGAO EM BEM TOMBADO OU AREAS DE ENTORNO DE BEM TOMBADO
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Além da pactuagao acerca da normativa, sugere-se a adogao das seguintes medidas:

1 - Definicao de perimetros de tombamento e de entorno dos bens tombados,
respectivamente pelo IPHAN, IPAC e FGM;
2 - Certificacao, pelos respectivos 6rgaos, de que os critérios da normativa, quando finalizada,
atenderao plenamente aos critérios de intervencao nos entornos mencionados acima,
ressalvando-se que intervencgdes nos bens tombados propriamente ditos ndo sao objeto da
norma;
3 - Pactuacgao de fluxos de andlise e aprovagao, considerando:
a localizagao da intervencao - Entorno de BT / Perimetro de Prote¢ao do CH
a classificacao da intervengao segundo a Normativa — Setores, Vilas, Encostas
Protecao Paisagistica ou ZEIS.
a condicao de preservacao do imével — Tombado, Imovel Especial 1 ou 2
a natureza da intervencao proposta
4 - Pactuagao de estratégias de fiscalizagao;
5 - Descricao e complementac&o de rotinas, adaptacao de formularios;
6 - Dimensionamento de equipes e meios, nas trés instituicdes, para responder pela execugao
das novas rotinas;
7 - Aprovagao junto as respetivas consultorias juridicas e

8 — Divulgagao de forma permanente, nos canais adequados (sites, Cartas de Servigos)

O Quadro a seguir sugere uma forma de organizar a reflexao de um grupo a ser composto por
IPHAN, IPAC, FGM e SEDUR para produzir as novas rotinas.
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QUADRO | - Suporte a definicdo de fluxos e procedimentos entre PMS, IPHAN e IPAC para analise e

controle de intervengdes na APCP CA

LOCALIZAGAO DA INTERVENGCAO

Entorno BTF X

Entorno de BTE Y

Entorno BTM

Perimetro Prot CH — IPHAN

SETOR
S1A S1B s1c X S1D S1E S1F
‘ S2AY ‘ S2B ‘

‘ VILA

‘ ENCOSTA ‘ ZEIS

CONDICAO DE PRESERVACAO DO IMOVEL

‘ Tombado

‘ Imov Especial 1 ‘ Imov Especial 2

NATUREZA DA INTERVENCAO

‘ Consulta Prévia

‘ Intervengao em Espaco Publico

Aprovagdo Projeto Reforma Simplificada

Aprovagdo Projeto Reforma/Const. Nova X

‘ Licenca para Alteragdo de Fachada

‘ Licenca para Subst. Telhado por Laje

| Licenca p Ampliagdo Reforma (drea interna)

‘ Licenca para Remembramento

‘ Demoligdo Total ou Parcial qq Area Construida | Alvaré de Localizagdo (cf estabel. indicados) ‘

Projeto Equip Publicitario ou Sinalizagdo Y

Instalagdes Provisorias.

‘ Licenga p Construgdo Residencial R1 e R2

‘ Licenga p Const. Ndo Resid nR1 - até 350m

Fiscalizagdo execugdo / Habite-se

controle.

PROCEDIMENTO ACORDADQ: Ao se selecionar cada campo, definem-se 0s elementos que condicionam a anélise e aprovagdo e, em
seguida, os procedimentos. EXEMPLOS DE SITUAGOES E SOLUGOES HIPOTETICAS:

SITUAGAO X: Entorno de BTF / Setor S1C / Construgio Nova — Entrada Sedur/ Informagéo bésica contendo x, y .z / Anélise IPHAN /
Enc projeto aprovado para aprov final Sedur visando Alvara de Construgdo

SITUAGAO Y: Entorno BTE /Setor S2A / Projeto Equip. Publicitério ou Sinalizagio — Entrada Sedur / Informagdo bésica contendo x, y .z /
Andlise IPAC / Enc projeto aprovado para aprov final Sedur visando Licenga de Instalagdo OU
Entrada Sedur / orientagao técnica Sedur / Aprov Sedur / Licenga de Instalagdo Sedur / Comunc aos IPAC para monitoramento e
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Obviamente que nao sera necessario exaurir todas as possibilidades de cruzamento de variaveis, mas
usar 0 quadro apenas para nao deixar de contemplar as diversas possibilidades. A decisdo quanto a
analise, se em conjunto ou individual em cada instancia, depende de condicionantes legais, mas

depende sobretudo da capacidade técnica de cada instituicao para fazé-lo.

O exemplo mais claro é o dos Engenhos Publicitarios: trata-se de uma tarefa de baixa complexidade
no que se refere a analise da intervencao em si, mas volumosa e custosa no que diz respeito a
mudanca de cultura, a interlocugdo com os proprietarios, a previsivel necessidade de cassagéo de
alvaras e a fiscalizacéo, além dos aspectos de arrecadacao previstos em ambito municipal. A deciséo
mais racional, considerando a simplicidade dos critérios, seria que a propria PMS se encarregasse do
tema em toda a APCP, o que esbarra hoje na sua capacidade operacional. Uma agao simples de
capacitacao poderia suprir a eventual “incapacidade técnica” mencionada pelos proprios técnicos da

SEDUR em reunides sobre o tema.

Outra barreira a ser vencida quanto a “quem analisa 0 que” deve ser compreender que quem tem a
obrigacao de fazer cumprir a norma federal ou estadual ndo € o ente federal ou estadual, mas todo e

qualguer ente publico. Vide a lei federal que estabelece o parcelamento do solo, e tantas outras em

matéria urbanistica, aplicadas diretamente pelos municipios.

Hoje seria prematuro propor, como regra geral, a analise, pelo municipio, de intervencdes em
situacOes afetadas por tombamentos federais ou estaduais em Salvador. Prematuro devido ao nao

aparelhamento da Prefeitura para tal e também prematuro pela inexperiéncia de todos os envolvidos

na producdao e aplicacéo de normas de preservacao, ja que a cultura de décadas € a da analise

individual de cada caso.

No entanto, esta medida é prematura e inviavel, por questbes de conjuntura, ndo por ilegalidade ou

por afronta a atribuicdo do ente federal ou estadual. Vale dizer que, como principio geral, nao

especifico de Salvador, deve-se caminhar, a médio prazo, para que o maior nimero possivel de
situagOes possa ter analise completa no ambito municipal, mantendo informacao e monitoramento

pelos 6rgaos de preservacgao.
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A verificacao da viabilidade de uma opcao ou outra somente podera ser feita analisando situacdes
concretas para o caso da APCP CA de Salvador, ou seja, considerando o objeto de analise, o tipo de

intervengao e as instituicdes envolvidas.
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[l - EVENTUAIS INCOMPATIBILIDADES DA NORMATIVA PROPOSTA COM A LOUOS 2016

A proposta buscou a maior adequacao possivel a Lei 3289/1983, ao PDDU e a LOUOS 2016, assim

como ao Decreto Municipal 3095/2018, que regulamenta os Engenhos Publicitarios

A possivel divergéncia remanescente diz respeito a reducdo de Gabaritos em trechos da Area Contigua
as de Protecéo Rigorosa — ACPR em relacao aos previstos pela LOUOS 2016. Entende-se, no entanto,
que se trata, ndo de uma divergéncia, mas da aplicacao de critérios que a propria Lei 3289/1983
estabeleceu, a saber:

Protegéo de entornos de bens e conjuntos tombados,

Valorizagao de relagdes urbanisticas e visuais entre a ACPR com o Centro Histérico

A definicao de ACPR consta do § 2° do Artigo 108 da Lei 3289/1983 e é a seguinte:
§ 2° - Sa0 Areas de Protecao Contiguas as de Protecao Rigorosa aquelas adjacentes e
contiguas a APR, cuja condigao topografica do sitio, gabaritos de altura, volumetria ou
disposicéo de edificacdes podem vir a afetar marcos visuais histéricos e a silhueta das Areas de

Protegao Rigorosa ou tamponar visuais importantes.

O Artigo 120 da Lei3289/1983 estabeleceu gabaritos de altura para a ACPR, posteriormente
modificados pelas LOUOS:
Art. 120 - Na Area de Protecdo Contigua a de Protecdo Rigorosa enquadrada e delimitada no

artigo 111, os gabaritos de altura das edificagdes ficam limitados conforme consta na planta 02.

O quadro anexo permite comparar a proposta atual com a Lei 3289 e com a LOUQS. Percebe-se que

a proposta se aproxima mais da Lei 3289 do que a LOUOS 2016, mas mantém restricdes maiores do
que ambas em regides em que se propde valorizar o patriménio do século XX. A proposi¢cao dos
gabaritos constante da Normativa € também mais detalhada, levando a fragmentacao em areas

menores, a depender do patriménio ainda remanescente
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Lei 3289/1983 Proposta Normativa (cores) X LOUOS (numeros)

[ osiimitagéo do Gabaritod a LovOS
e . Gabarito Proposto [ 12
s B = pre. E : [ RU
Bl = 5 e e in ) = :
= oo

0s nimero inseridos nos poligonos representam o
valor em metros do gabarito definido pela LOUOS.

VER MAPAS EM ESCALA ADEQUADA EM ANEXO
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	b.   a Lei No  9.215/2017, que institui o Programa de Incentivo à Restauração e Recuperação de Imóveis do Centro Antigo de Salvador - Revitalizar, concede incentivos a proprietários de imóveis localizados nas APCP CA para concluir os reparos em residê...
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