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COPIA AUTENTICA :-Termo de Acordo e Compromisso:-Aos 19 (deza-

nove) dias do més de Fevereiro do ano de 1979 (mil novecentos e se-
tenta e nove),perante o Exmo.Sr.Secretario de Urbanismo e Obras Pi-
blicas, Eng? Ivan Jorge Alves de Oliveira Netto,represengando B - F

Prefeitura da Cidade do Salvador,por delegacdo de competéncia, nos

termos do art.2?,inciso III,alinea "a',do decreto municipal n®4875,
compareceu o Dr.Luiz Pontes Tanajura,brasileiro,casado,engenheiro ,
residente e domiciliado nesta capital,portador do CPF n®000.426.505
00 e da Carteira de Identidade n® 200.733,0 qual como legitimo re~-

presentante da Qﬁggﬁ - CONSTRUTORA DE ESTRADAS,PAVIMENTAGAO E ENGE-
NHARIA LTDA.,firma brasileira, com Matriz nesta capital,a rua Mi- /
guel Calmon n? 63,89 andar,inscrita no CGC do ministério da Fazenda
sob o n? 15.113.327/0001, disse que vinha firmar,como de fato fir-/

ma,9 presente Termo de Acordo e Compromisso,para implantacdo do Lo-
teamento e Desmembramento "COLINAS DO PITUACH,em Terreno de Sua pTo)
ﬁ?TEH333TﬁéHIﬁH6‘5GST7Kﬁ%ﬁﬁﬁ?’f&ﬁtﬁﬁ?ﬁfﬁs‘ﬁ‘gbssenta e oito mil se-
tecentos e cinquenta metros quadrados) ,sita a Estrada de Pau da Li-
ma - Av.Paralela - subdistrito de Piraja,zona urbana desta Capital,
conforme escritura publica de venda e compra paga e quitada,lavrada
nas notas do Tabeliao do 5° Oficio desta Comarca,Wilson Guimarads /
Viei;a,as £1s.94 do Livro 557,em 27 de agosto de 1974, transcrita no
Cartorio do 2% Oficio de Registro de Imoveis e Hipotecas desta Capi
tal,fls.229,Livro 3-A-S,sob o numero de ordem 48.879,em 25 de setem
bro de 1974,e escritura publica,lavrada nas notas da Tabelid do 8°

Oficio desta Comarca,as fl1s.69/71 do Livro 126,em 21 de dezembro de
1978,transcrita no referido Cartdorio do 29 Oficio de Registro de /
Imoveis e Hipotecas desta capital,Matricula n®8.604,Protocolo n?13.
085,n0 Registro Geral n® 1 (hum),em 22 de dezembro de 1978, tendo em
vista o quanto consta do processo n? 6909/78 e seus anexos,que pas-
sam a fazer parte integrante deste instrumento tudo mediante as se-
guintes clausulas e condigdes: CLAUSULA-PRIMEIRA:- Pelo presente /
instrumento,a Prefeitura da Cidade do Salvador concede a firma CE-

PEL - CONSTRUTORA DE ESTRADAS ,PAVIMENTAGCAO E ENGENHARIA LTDA.,alva-
ra de licenga para implantacdo,em terrenos de propriedade da segun-
da,do Loteamento e Desmembramento denominado "COLINAS DO PITUACU™ /
com as seguintes caracteristicas: I)-SITUACAO E LIMITES - A area a
ser loteada situa-se no Subdistrito de Piraja,zona urbana desta Ca-
ital e possui os limites abaixo: ao Norte e Nordeste,pela via de

Eigagio Pau da Lima com a Av.Luiz Viana Filho; a Sudoeste e Oeste,

com a cabeceira do Rio Pituacu;a Noroeste com reserva florestal de-
pominada de "Horto dos Oitis';a Sudoeste e Sul,com a antiga Estrada

do Mandu; II)-SISTEMA VIARIO- A agticulagio da area loteada com o
istema Viario ja existente (Ligagdo Pau da Lima com a Av.Luiz Via-
a Filho),sera feita pela Via Marginal do Projeto,que funcionara /
omo desaceleryacao para os loteamentos e acesess para os lotes des
embrados. A via Marginal dara acessos aos lotes das Quadras AI e 7
arte dos lotes da Quadra AII atraves da via AI,onde esta termina /
m ""cul-de-sac",aos lotes BI,BII,BIII,BIV,BV,BIX,BX,e BXI e parte /

os lotes das Quadras BVI,BVII,e BVIII,atraves das vias-BI,BI-61,BI+

2,BI-03 onde a primeira contorna todas as Quadras citadas,retornan
0o 2 via Marginal;aos restantes dos lotes das Quadras BVI e BVIII /
través das vias B2 e B3 onde estas terminam em Zcul-de-sac'; III)-
ISTRIBUICAO DE AREAS - A drea total da gleba,com 568.750,00m2 (qui
hentos e sessenta e oito mil setecentos e cinquenta metros quadra-
0s) esta assim distribuida:I)-AREA DESMEMBRADA -Composta por 3 /
tres) glebas denominadas de AD-I,AD-2 e AD-3 e pela Via Marginal,/
orresponde a 172.562,98m2 (cento e setenta e dois mil quinhentos e
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s quadfé-

dos e noventa e oito decimetros quadrados).A gleba AD-1 estd com-/
posta por 3 (tres) lotes,medindo 13.139,28 m2 (treze mil cento e /
trinta e nove metros quadrados e vinte e oito decimetros quadrados
a gleba BAD-2 & formada por 8 (oito) lotes,medindo 38.313,95 m2 /
(trinta e oito mil trezentos e treze metros quadrados e noventa e
cinco decimetros quadrades);a gleba AD-3 € composta por 1 (um) lot
medindo 113.819,75 m2 (cento e treze mil oitocentos e dezenove me-
tros quadrados e setenta e cinco decimetros quadrados)e a Via Mar-
ginal medindo 7.290,00 m2 (sete mil duzentos e noventa metros qua-
drados); 2) -~ AREA DE LOTEAMENTO - Composta pela area util loteada
e pela area institucional correspondendo 396.187,02 m2 (trezentos

€ noventa e seis mil cento e oitenta e sete metros quadrados e /
dois centimetros quadrados).A area util loteada (SV) & formada pe-
las Colinas "A" e "B'",correspondendo a 224.169,32 m2 (duzentos e

vinte e quatro mil,cento e sessenta e nove metros quadrados e trin
ta e dois decimetros quadrados); A Colina "A" & composta por 3 7|
(tres) Quadras e 41 (quarenta e um) Hmeteesmedindo 79.251,22 m2 /
(setenta e nove mil duzentos e cinquenta e um metros quadrados e

vinte e dois decimetros quadrados); A Colina "B" & composta por 11
(onze) Quadras e 252 (duzentos e cinquenta e dois) lotes,medindo /
144.918,10 m2 (cento e quarenta e quatro mil,novecentos e dezoito

metros quadrados e dez decimetros quadrados); A Area Institucional
esta formada pelas dareas de escola,area de Play-Gronnd,area de Sis
tema Viario e pelas areas verdes correspondendo 172.017,70 m2 (cen
to e setenta e dois mil dezessete metros quadrados e setenta deci-
metros quadrados); A area da escola medin&o 16.789,24 m2 (dezessei
mil setecentos e oitenta e nove metros quadrados e vinte e quatro

decimetros quadrados); Os Play-Gronnds estdo compostos por 14.886,
21 m2 (quatorze mil,oitocentos e oitenta e seis metros quadrados e
vinte e um decimetros quadrados); O Sistema Viario corresponde a

35.663,00 m2 (trinta e cinco mil,seiscentos e sessenta e tres me-/
toos quadrados); A area verde € formada pela faixa verde,medindo 1
893,00 m2 (dezesseis mil oitocentos e noventa e tres metros quadra
dos) ,pelas areas de protecgdo ecoldgica,medindo 40.314,21 m2 (qua-/
renta mil trezentos e quatorze metros quadrados e vinte e um deci-
metros quadrados) e pelas areas livres,medindo 47.472,04 m2 (qua-/
renta e sete mil,quatrocentos e setenta e dois metres quadrados e
quatro centimetros quadrados),correspondente a 104.679,25 m2 (cent
e quatro mil seiscentos e setenta e nove metros quadrados e vinte

e cinco decimetros quadrados); 3)-AREAS DOS LOTES - Os lotes estao
distribuidos em duas Colinas denominadas "A" e "B", num total de

293 (duzentos e noventa e tres) em 14 (quatorze) quadras, como se

segue: Quadra AI - Com 11 (onze) lotes, medindo 23.159,30m2 (vinte
e tres mil cento e cinquenta e nove metros quadrados e trinta ged/
cimetros quadrados); Quadra AII - Com 22 (vinte e dois) lotes, me-
dindo 39.828,56m2 (trinta e nove mil, oitocentos e vinte e oito /
metros quadrados e cinquenta e seis decimetros quadradoes); Quadra

A IIT - Com 08 (oito) lotes medindo 16.263,36 m2 (dezesseis mil,

duzentos e sessenta e tres metros quadrados e trinta e seis decime
tros quadrados); Quadra Bl - Com 08 (eito) lotes medindo 5.125,68

m2 (cinco mil cento e vinte e cinco metros quadrados e sessenta e
oito decimetwos quadrados); Quadra BII - com 27 (vinte e sete) lo-
tes medindo 16.651,47 m2 (dezesseis mil seiscentos e cinquenta e
hum metros quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados); Qua-
dra BIIT - Com 09 (nove) lotes medindo 5.760,35m2 (cinco mil, sete
centos e sessenta metros quadrados e trinta e cinco decimetros qua

drados (; Quadra BIV - Com 22 (vinte e dois) lotes medindo 14.180,9.
m2 (quatebze mil cento e oitenta metros quadrados e noventa e dois
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COPIA AUTENTICA;(dois) decimetros quadrados); Quadra BV-com /

57 (trinta e sete) lotes medindo 21.919,05 m2 (vinte e um mil,nove|
centos e dezenove metros quadrados e cinco centimetros quadrados),
Quadra BVI-Com 36 (trinta e seis) lotes medindo 16.885,49 m2 (de-
zesseis mil oitocentos e oitenta e cinco metros quadrados e quaren
ta e nove decimetros quadrados); Quadra BVII - Com 57 (cinquenta
sete) lotes medindo 32.106,86 m2 (trinta e dois mil,cento e seis
metros quadrados e oitenta e seis decimetros quadrados) ;Quadra
BVIII - Com 44 (quarenta e quatro) lotes medindo 23.613,98 mZ (vin
te e tres mil seiscentos e treze metros quadrados e noventa e oito
decimetros quadrados) ;Quadra BIX - Com 04 (quatro) lotes medindo /
2.881,91 m2 (dois mil oitocentos e oitenta e um metros quadrados e
noventa e um decimetros quadrados); Quadra BX - Com 04 (quatro)lo-
tes medindo 3.240,91 m2 (tres mil,duzentos e quarenta metros qua-
drados e noventa e um decimetros quadrados); e Quadra BXI - Com 04
(quatro) lotes medindo 2.551,48 m2 (dois mil quinhentos e cinquen-
ta e um metros quadrados e quarenta e oito decimetros quadrados) :
CLAUSULA-SEGUNDA:-Obriga~-se a proprietaria-loteante,por si e seus
herdeiros ou sucessores a qualquer titulo a: I)-doar,gratuitamente
e sem qualquer onus a Prefeitura da Cidade do Salvador,todas as [/
dreas de uso e goso comum,assim composta:a) Via Marginal medindo ,
7.290,00 m2 (sete mil,duzentos e noventa metros quadrados);b)- /
Areas Verdes medindo 104.679,25 m2 (cento e quatro mil seiscentos
e setenta e nove metros quadrados e vinte e cinco decimetros qua-
drados); c¢) Sistema Viario interno medindo 35.663,00 m2 (trinta e
cinco mil seiscentos e sessenta e tres metros quadrados); d) Area
de Escola medindo 16.789,24 m2 (DEEESSEIS Mil SETECENTO8 E ocitenta
e nove metros quadrados e vinte e quatro decimetros quadrados);cor
respondendo a uma area total de 164.421,49 m2 (cento e sessenta e
quatro mil,quatrocentos e vinte e um metros quadrados e quarenta e
nove decimetros quadradosiICaucionar,em primeira hipoteca,em favor
da Prefeitura da Cidade do Salvador,pela forma estatuida no art.76
da mesma Lei Municipal n® 2403/72 os seguintes lotes:Lotes de 1 (#
.LMWM lotes de 1 (um) a 32 (trin
ta e dois) da Quadra BVII um total de 26.692,07 m2 (vinte e seis 7
mil,seiscentos e noventa e dois metros quadrados e sete centime- /
tros quadrados) correspondente a 30% (trinta por cente) do total a
caucionar e que serao liberados da caugdo quando da conclusdqo da
terraplanagem,assentamento de meios-fios e da rede de aguas pluvasé
ais: lotes 2 (dois) a 8 (oito) da Quadra BI,lotes 1 (um) a 27 (vin
t§u§v§f§§ odg E?SES,%XIm% %3{ﬁie1e(gglsamglSﬁ%%géeg%ogugd§§n§5111
ros quadrados e oitenta e quatro decimetros quadrados) correspd
ondendo a 30% (trinta por cento) do total a caucionar e que serao
liberados da caugdao quando concluidos os servigos de pavimentacao;
fotes 1 (um) a 22 (vinte e dois) da Quadra BIV,lotes 1 (um) a 37 /
(trinta ¢ sete) da Quadra BV equivalendo a 36.099,97 m2 (trinta e
seis mil,noventa e nove metros quadrados e noventa e sete decime-/
tros quadrados) correspondendo a 40% (quarenta por cento) da area
a caucionar e que serao liberados da caucao quando da comnclusdo /
dos demais servigos descritos no Art.76 da Lei 2403/72.II1I)-Execu-
tar,as suas custas e sob sua inteira responsabilidade,as obras a

NN 0

3:e se refere o Art.75,da Lei Municipal n® 2403/72,dentro do prazo|

3 (tres) anos,a partir da data de aprovagdo do loteamento;IV)-
Comunicar,ainda,também por escrito ao DUEL e ao DCOP da Secretaria
de Urbanismo e Obras Publicas,o inicio das obras a que se reporta
o item III da presente clausula,a qual fica automaticamente autori
zado a partir da publicacao do decreto de aprovacdo do loteamento |

no orgao oficial,ficando convencionado que a falta de comunicagdo
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COPIA AUTENTICA,(commicagdo) como aqui preceituada implicard
em que sejam as obras consideradas claudestinas,para todos os efei
tos;V) - Comunicar,por escrito dentro de 60 (sessenta)dias,a parti
da data do respectivo instrumento,a alienacdo de todos os lotes de
vidamente relacionados, aquelas mesmas secretarias,sob pena de per|
manecer a proprietaria-loteante como sujeito passivo das correspon
dentes‘obrig§g5es tributarias municipais:VI)-Obedecer e fazer obe-
decer ainda as determinacles oriundas da Procuradoria Geral da Pre
feitura da Cidade do Salvador (PGMS),quando forsy lavradas as es~/|
crituras de doagdo a que se refere o item I da presente clausula ;E
VII) - Fazer constar dos instrumentos de alienagao dos lotes a Obrfi
gacao de os respectivos adquirentes cumprirem,fielmente,a legisla-

¢ao pertimente a materia,bem como todas as estipulacoes constantes
deste Térmo naquilo que lhes € pertinente,ficando estabelecido que
a eficacia juridica do mesmo Termo somente se fara sentir apds o

seu registro no Cartorio Imobiliario competente e das devidas ano-
tagoes nos livros proprios da Secretaria de Urbanismo e Obras Pu-/
blicas e da Secretaria de Finangas desta Prefeitura.CLAUSULA-TER-/
€EIRA:-I)-Fica o proponente obrigade a realizar uma preparacaoc na

gleba da Escola,na parte do altiplano,constituindo em terraplana-

gem,de acordo com as Normas do D.N.E.R.,contengdo de taludes se /[
houver risco de erosdao ou desmonoramento,acesso ao restante do ter
reno obedecendo planta do processo folha n® 347 e que resulte em -
area minima,constituida de 2 (duas) glebas perfazendo um total mi-
nimo de 4.000,00 m2 (quatro mil metros quadrados).Para efeito de /
uma realizagdo programada deve-se realizar tal preparagdo da area,
conjuntamente a terraplanagem e compactacao do sistema viario,e, a
conclusdo deste vinculada a conclusao do primeiro.IlI)-Obedecer na

implantacao das edificagoes pluridomiciliares que temham fundos pa
Ta as encostas o seguinte: o Ultimo pavimento (sub-solo)das edifi-
cagdoes pluridomiciliares contera um play-ground destinado a equipa
mentos de uso social,que tanto podera servir de apoio a edificacao
quanto as areas verdes e que devera ser implantado na cota natural
do terreno e ter ao longo de toda sua extensao, uma calgada articu
lada @ construgdo e as calgadas vizinhas. Estas calgadas terado laf
gura minima de 3,00 m (trés metros) e a cota da sua linha externa,
devera coincidir com a cota do terreno natural sendo defeso a im-

plantag@o de muros de separacdo entre a edificacdo e as calgadas.

As calcadas serdo executadas pelo proprietario, antes da expedigdo
do Habite-se. As fachadas e planos voltadas para areas verdes,de-
verao ter tratamento de fachadas principais. III)- O recuo das e-
dificagOes pluridomiciliares sera de 10 metros para as fachadas //
voltadas para as areas verdes. IV)- O recuo em relac@o a linha de

gradil sera de 4 (quatro) metros para edificagdes habitacionais.V)
Com relacdo as areas desmembradas serao consideradas '"non edifican
di" as areas situadas abaixo da cota 60,00 m area ADI; abaixo da /
cota 50,00 na area A-D2 e abaixo da cota 40,00 na area AD3. A par-
tir destes limites os terrenos somente poderao ser separados com /
cerca viva ou de arame. Nao serdo permitidos muros de vedagdo VI)-
As edificagOes nas areas desmembradas terao fungdo de servigos de
apoio ou outra fungd@o consultada a Prefeitura Municipal do Salva-/
dor.VII)~-As edificacOes na Colina A serao pluridomiciliares,com ta
xa de ocupagdo de 40% (quarenta por cemnto).VIII)-As edificacOes na
Colina B serao de unidades habitacionais autonomas,ndo excedendo /
de 2 (dois) pavimentos o nivel da via de acesso,com taxa de ocupa-
cao de 40% (quarenta por cento).IX)-0 coeficiente de utilizacdo pa
ra todo o loteamento e desmembramento sera 2 (dois) sendo que para
1imite de altura deve ser observada a Portaria n® 089/GM4,de 28 de
novembro de 1974 que trata da Zona de Protegdo dos Aerodromos 2 de
julho e Itapoa (Ministerio da Aeronautica).X)-Cumprir e fazer cum-
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: = (cum-)prir , finalmente, as disposigoes /

Auxiliar, Classe '"C", lotada no S.G.A. desta Secretaria, lavrei o

mil novecentos e setenta e nove) e a;;%%p:c/ CU%{§\S&Q%¥*;é,
- 7 ¢
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contidas na Lei Municipal n® 2826/76, acatando as determinagoes bai
xada pela Superintendéncia de Parques e Jardins da Prefeitura.CLAUY
SULA QUARTA: - Sem prejuizo de outras sancdes legais, sujeitar-se-
a a loteante-proprietaria, por si € seus herdeiros ou sucessores a
qualquer titulo, ao pagamento da multa correspondente a 500 UFP,do+
brada na hipotese de reincidencia, caso ndo de inteira e cabal ob-
servancia as estipulacgOes consignadas neste instrumento ou na le-
gislagao pertinente. E por assim estarem de acordo e compromissa-
dos, revogando toda e qualquer outra convencdo porventura celebra-
da, em torno da mesma gleba e entre as mesmas partes, firmam estas
O presente, com as testemunhas abaixo, afim de que produza os seus
legais e juridicos efeitos.- E, a vista da Guia n? 02/79, da Divi4
sdo de Urbanismo, referente ao recolhimento da quantia de Cr$57.932,
00 (cinquenta e sete mil, novecentos e trinta e dois cruzeiros),red
lativa a taxa de aprovacao do plano deste loteamento e respectivo/
comprovante; do documento de arrecadagao Municipal s/mn, correspon-
dente a taxa de expediente no valor de Cr$240,00 (duzentos e quarern-
ta cruzeiros), eu, Ana Vicentina Nunes Fraga, Agente Administrativg

presente, que vai assinado pelos Contratantes e Testemunhas, apos /
lido e achado conforme. a) Ivan Jorge Alves de Oliveira Netto. a)-
Luiz Pontes Tanajura. Testemunhas: aa) Reynaldo Loureiro e Antonio
Isac de Assis.- Eu, Marize Souza Mendonga, Auxiliar de Escritério),
lotada no DCOP e servindo no S.G.A. desta Secretaria, extral a pre-
sente, do Livro n® 4~ Termos de Loteamentos-SUOP- as fls. 82v. a
85, aos 21 (vinte e um) dias do meés de fevereiro do_ ano de lgzaj(-
f, ' A4, m_;’a
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