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®  / ESTADO DA BAHIA
PREFEITURA MUNICIPAL DA CIDADE DO SALVADOR

^VSECRETARIA DE URBANISMO E OBRAS POBLICAS
* ♦ y

..._ .. "JIUI. KW —

CÓPIA AUTÊNTICA:- Termo de Acordo e Compromisso:- Aos dezenove
dias do mes de Fevereiro do ano de 1979 (mil novecentos e setenta e
love) perante o Exmo. Sr, Secretario de Urbanismo e Obras Publicas,
Bng' Ivan Jorge Alves de Oliveira Netto, representando a Prefeitura
ia Cidade do Salvador,^por delegação de competência, nos termos do
art. 2', inciso II, alínea "a", do Decreto Municipal n' 4875/75, con
pareceu o Eng^ Revnaldo Jorge Calmon Loureiro., brasileiro, casado,/
Inscrito no C.P.F. sob o n« 000.998.485-20, representante legal da
ppresa PJifiiáA- PLAlMEJAívffiNTO E ENGENHARIA LTDA, sediada nesta capital
ã Av. Sete de Setembro n's 73 a 79, Ed. Fundação Politécnica, Bloco
3- sala 27, inscrita no C.G.C. sob n' 15.252.315/0001-01, para fir-
íiar, como o faz, o presente Termo de Acordo e Compromisso para im
plantação de um Lotearaento residencial, constante do processo nl8ZZf
i'78, era terrenos de sua propriedade, medindo 90.168,40m2 (noventa mi
;ento e sessenta e oito metros quadrados e quarenta decimetros qua-
irados), sito a Rua Senta a Pua, Ondina, subdistrito da Vitoria, zo-
;ia urbana desta Capital, conforme escrituras públicas de contra e //
venda, paga e quitada, lavradas no Tabelionato do Segundo Ofício de
>íotas da Comarca desta Capital, a primeira ãs folhas 182 a 184 do li
vro 578, em 27 de novembro de 1978 e registrada sob matrícula n9847l
;io livro R-1, do Cartório do Primeiro Ofício de Imóveis e Hipotecas,
lesta Comarca, e a segunda delas, as folhas 16v a 18, do livro n'585
ijm 05 de janeiro^de 1979 e registrada sob matrícula n' 8718, no li
vro R-1» do Cartório do Primeiro Ofício de Imóveis e Hipotecas, des
ta Capital, que passam a fazer parte integrante deste instrumento,tu
io mediante as seguintes cláusulas e condições: CLÁUSULA PRIMEIRA:-
'elo presente Termo, a Prefeitura Municipal do Salvador concede a
::irma PLENA- PLANEJAMENTO E ENGEMIARIA LTDA, alvará de licença para
:.mplantação,çm terrenos de propriedade desta última, de um loteamen
-n residência,] ^denominado " riAR'M cora as seguintes caracterTs
;xcas: I)- bituaçâó e niraites: Ao norte limita-se com a estrada de

acesso ao morro de Ondina e Rua do Corte Grande; leste, com terrenos
de propriedade da loteante; oeste, com fundos de terrenos com testa
das voltadas para a Rua Senta A Pua; Sul, com fundos de edificações
<;ituadas ã Av. Presidente Vargas, tambóra^com esta e com terrenos de
])ropriedade da loteante.^11)- Sistema Viário: - A área loteada será
articulada ao sistema viário existente por um único ponto, situado/
na Rua Senta a Pua, sendo as suas ruas internas, designadas "A" e
"B", dimensionadas com caixa básica de 9,50m, dos quais, 7,00m de
-pista de rolamento e l,25m de passeio para caáa lado, alargada em al
gims pontos para 15,00m e terminando ^bas as ruas em "cul-de-sac'*~
íervindo a primeira delas, de acesso ãs quadras A.2 (parte), A. 3 À.
/  , B.2, B.3 e B.4, e a^segunda ãs quadras A.l, A.2 (parte) è b!i! -*
; II - Distribuição de áreas: - Da area total de 90.168,40m2 (noventa
mil, cento e sessenta e oito metros quadrados e quarenta decimetros
( uadrados), por sua vez destacada de uma porção maior de 134 446 00
m2 (cento e trinta e quatro mil, quatrocentos e quarenta e seis 'me
tros quadrados), conforme consta das supra-mencionadas escrituras.es
• ;a assim distribuída: a)-13.72& ,00m2 (treze mil. setecentos e vinte
(I seis metros quadrados) destinadas a ruas e praças* b)-3 954 90m2
tres mil, novecentos e cinqüenta e quatro metaros quadrados e noven

ta decimetros quadrados) para escola e esportes* na fi OTn2fvin-i:e e hm mil. cento e dezoito metros quadrados ê sisseAta decimetros
cuadrados) de areas verdes e de lazer; d)- 51.368.90ra2 (cinqüenta e
Jura mil, trezentos e sessenta e oito metros quadrados e noventa de-íimetros quadrados) de area de lotes, distribuída era 8 (oito) qua-
c ras comppendendo 78 (setenta e oito) lotes, assim discriminados :-
(UADRA A.l, com 3 (tres) lotes, medindo 1.928,10m2 (hum mil, nove
centos e vinte e oito metros quadrados e dez decimetros quadrados);



''-A.

cj j /.^ .:a loii-ur.^ íaaai; ~iri ', -

V-.. o.. , i 1..^ . « .'./

\?

si.'. ~: - i.*_ ' \ :o'j o c.'.*i .o.". !
^  A-' .'^ j P 'j 't ^ . - r ^ ^ - •

I  ,"■ í-JílS:': c;-j:.. c o :s.: ;.: . ■••-^: -A c.r.*•
í  . - orj:r-:;.;o;jeTAí - «í-A--.. . :
•  c .' C- '.-C- C T , ".í::;:;Cj o .""ico o . cJ;:.:
. -, - •• T '• *1 r' » fj , . r • • - * . ^;-. ,j '.. j.;:: .:ox:r:.-. . r:,-z--:,o.. o:

f ,.. ., 1,. - -

J o . ^ - -

C.:.: l:':
-•: AC' '" : :■ ■

■ ' ■""* h '' •- - J— - ^ -v . / _.
1: -. v; . : ,-iò;.vCC, ^c- ,.

. €

ji3 I-^cC c
jV -C . -ZO ^ C, - . . ,' í J— O j

n ^

úíiCocJ:
^  .'j u C. •

". r - L:.

* . . U UOZ
- • • - — 1. V/ . . .

)■■ ■--■ o . r -.r-." ■
4-' -> •. -íL -• • * '-/v-v--»—.w — -

li.r zC.:C'ío4] Z. :'
-r/; f* r i  i>w .ii." i ,;'j ;

p !. ç  - »
a

77 'x
. i . Lr 0. ; :.àia

y  •

C.J ■- i' 0 < . 'X.'_
' *• • •

'  - - - . ia:.„ , • — -j ..,. 0

■w . - ,. - of. 0. oArAO-T ; 0 c Ü A, C . 'X
•— 0 «'pp

f
'■ ' ^ Í- —» X - •

•W •«./ •N.' „ . ^ .'"V ■ a  .yóAe- :;;-,rcã í;:; oA a - -1. ....
■- 0. y ::- í«1 • f*

e  '-'•-'-J- A"aj a;;o e..- a i'.'. c 'X 'X i" . X a .

'  :
•a

>  «—.

0 ó J

X V., ç . y.
rv • y *

« « ■ X _

• " l-\- ,•
^ './U. A.;3. , X..JÍ A,::

. ,C k.1«;

a ui i
yjx xc"a

o- 'Vi .:

i  , l.aa:a'
.a,..';-, *x.J .

oó. . ..: J L... ::; «j r • .• • •

"V

AíV\y-- _.. . O-JV

■ vcnoc-OC-: c r;..:cvc;..„ . o.; Csxtj:.: .. (yc-jcs^. -.x.'.. o .: jt:;:; i V. C^ -,V r .-.,1-
.CC:^:: vo.r o;:, CcC 5í:a , r^-IcC ^ ^A.j-r
--ir >:.-: .JiYÍ ..^z s. ,,: í ,i]x c3C.:r'C HC--

-7":.z . : nr- .- » ;*. ■«-f;-.V£Cs.5- ^ ir '■^' "-■ ■ ^ —,■ ._ • „ ,, ■ -^;- coC; , c.ioc: oc^ - 0-. c^-£zjÍ-::- » O TÃo^'ò'>l C- ■*A.iS.^'x>.íí$ii'i:c'
'íCCic-.-rrrcrs-.i -.C-Ci. '.> cí;:;ri ,cC.;i u:.

I »• ■ >'T - rr : ■" r'> f .
I ■■".'] t;:;ü.v;ic-D o.> X-Afi;r;i.xx I.• irxr;-io;:.'C*r'I u , c." '•••
1  . .. . . ' I- , " . .. », . ^ ^ * "■

i
\
'f

f

^  ,----C (.'I
'C , irei .r,L; íyj

r >Ji,

:cy^í;er;:r:w ,ars::i-;cc £;: ; r .r / = • -i# :-^!É4íV' 'Oví.;Í:JO.roC.
■1 y^*" -j -í^ - -4 ^ N-' ' V v^ ..✓u .. « X OIX , . ti i. l| O.W J - *i j '" ■. -• j. j.

;77X •'; • r

■ -A 0- .w. 4.
•  .k.

Vy .J

oie
* ♦ ^ J •«, W w . J K, w' - i. . —. w ..»» w. ■-• A- -rf «

'• p /•■ •■■• ' " ' ■ **• /'i f ''. .-r - . . ■ » .- .S .-i  t.» %> J ^ v». •-,*«. ..»-<•«, .4. »-. V V-''' C. . . s/w f V. o ^

70.^ ."C>'i:-X.r../ r.j co.-íilJ:; ; íc " , .^."Ç ■ ; .r.^Ár A
C r'C'VtAr .e /.:do y :;eAC Ct >;

■,rr- r
"> t

o ^yyj:

. r\cÂrr;Cir ,0C;:0y cçi.i,; ra; -iO-
f  • t-/ . . - - ' *.« j X "w j { ^ j ,
I C cA ■ uO'.!; ,7 , cí.::;;í coA , . . .2. '

•■• <*: A '

s:dsli

X.*i . 1.V --' - -í f Ç'-v-t

!  . « " ; f. ^ - s
■ f. u , • 4 *> f V - -' -_X »- •. V • c-,- C '

. - ■ V. V. X «  • W - 4. .♦. . V .

107 7C 'X'X .7 7Í'

Éí'* ' AAv
":. íP\i.. ;7.,. •.

C» .'X -w.,,, ...«

A.:Í:.5;Aja;
V.'./Av oa.o,':

o  . 7. •. X y ./ c»x,"/
0  ior.: - ^ -rw y -i

"* '»'/ /• -•-
'.<iy. .: .1

-Ci: .
•  *" »

'  OX'X, .X

•- JA.Xc j' r' "

«  - X . . w tA

Z - -f w. J í '; - •> í«• ri ■^.wv., «♦J-J X.

Xí77X.'7D ..rcD ^z'y
0 ,i i I', . X X • v Oi" A
ACS- C ,:  -iy -A - X A
oo-' , ax IcA a-xAx.

'  4.7 ^ • P /• j '

. j i
♦  «...

o-.ai

•  C.; o 77 0 A. ^ 7Í
y -'-f'

'^7:0xov
•  C7i '7í.Á7 ei£

i

'' - ■» O -7 1 A^ y- , _ .} .

- "i-,; r;jp;f
—I A-.*

£7;. ; i.>. i

-Iw.xio' , "U
'X c."j iiO

f
■0 i"

;íyXa oAaAv\ >' r Z

Cl j j ^ ■ ' •■

■'J X, V

••

■4,-' W . J M .

t *^C r \

rC ti O t
•í-

J. 4. >w Z'J

O c 3:l
4, ;, . •7.

(
-

•-X. vi '■ vi;'

'  .i. • 'J "i C» > .i,

aoiftrí oãaar : a. aj o:, a.j

-e .-C_.C. . . « >

T - T
r

 - . ; C.'ivj'x.j.. O-j C.i"''i.*.f. ' i'*---'--i "- :
r  aO'xi-v.- oaxa •:,. Aà.;c ;;aaa o 'Ce::c3

X y ' ■ ' ''A'a ~ . P .' ?■ ^
cíí;F

:  :;-íCt o íie.aca.'::;;/ o ao-íixc; çxeiAj;: , I-i..: caa-ra
2a •'Ê;,a'.;A.i7 ..a. A.'>',';'i'. ,'.j a a.av '..''Ar.j-icr r 'i ■" " ■ *■• ' '" -j -

p . •)■ .;r-"j,-,-w . r r.,. \ ..- t, ^.■, ,, 'T' 'r '^'-'-'■'-,  . . r^-y, «r+- - •- A':..)Í:jí; ■ • ■C:' ■•
C -«• * ' .4 ' P i "> '■* 'i* •" í í''* '! •» * í • - * • - — .; , ^ ^ - l 4. ij ^ -1 '.,-j.ji.,1 ■ , - ■:■ •■>

-  *1
■  j

,- .X •• j x.._^
-. . -.• ■ vr /Si f .; lí ■

f.c .ijori o'i"jC:fj_j o }::':..yíi-tij/zj

t K" -"C'^ I í,', -j X'J'y Ll J 0 iA.OaLí, ^ •■' -i

-

s. ca.;

^ a - .'-ia.Jc. i/ N.'-- ç

i  r^U''a.-4

. ."/.' •--y . , ■-y;; . . r C.y
-.(a'.A; ÇOa".2y. .. crio .;

i-' — X -X - .y •;

- vj J . Af xr

:  f ;-' • -
-  X JL Vx •xx.> *^-4

7.Í Clica
r *. . , ^

" ^ V"

vC,: .;;c,^b - . Z
i  ; íf; . c

^  *•' ' 7 . • . A A'- • íA y'*' V. vi V V» _ 7 .. 7- W *X X"
:••;■' 'oi-'- ,- * '■.^-- /f-' ,ü;.ii'oi o.;

••*1 >y z.-i^ y : J

■  f -
T  4. >y

Oi.AD ,Í.; ;
V-- 4 's-í .j ^ /

--viC v^. U V C. 7-7. .7 - P w*X7^" c7a„: : 7. i.-7{i.
'X7; Ci. w

4 ' V'"7X7,'7r .'-i.73 wTX 7-i, Ü íiiPXT.'
A-ç-rCj-iC .,00 . .A, -VAy■A.' y c. :a.yAo-.; . o. nv noaei^íÁeçir & t-C; iv^-raio,aaèiy^c.

.yuáàitaáife;:'^xC ., \ .. ■ ■

yÁ^-íçr'-'/,/•



9

Ofício
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ÁCAAf

ESTADO DA BAHIA

SESlim «rTOJMM'°ê°W^mAS

or-^bpfA AUTÊNTICA; - QUADRA A.2, com 5 (cinco) lotes, medindo /
3.õ32.50m2 (três mil, seiscentos e trinta e dois metros quadrados^
cinqüenta decímetros quadrados); QUADRA A.3, com 16 (dezesseis) lo
tes, medindo 10.898,60m2 (dez mil, oitocentos e noventa e oito me
tros quadrados e sessenta decímetros quadrados); QUADRA A.4, com 16
(dezesseis) lotes, medindo 10.473,30m2 (dez mil, quatrocentos e se
tenta e tres metros quadrados e trinta decímetros quadrados). QUA
DRA B.l, com 12 (doze) lotes, medindo 7.664,10m2 (sete mil, seiscen
tos e sessenta e quatro metros quadrados e dez decímetros quadrados
); QUADRA B.2, com 5 (cinco) lotes, medindo^3.076,70m2 (tres mil,se
tenta e seis metros quadrados e setenta decímetros quadrados); QUA
DRA B.3, com 8 (oito) lotes, medindo 4,956,20m2 (quatro mil, nove
centos e cinqüenta e seis metros quadrados e vinte decímetros qua
drados) e QUADRA B.4, com 13 (treze) lotes, medindo 8.739,40m2 (oi
to mil, setecentos e trinta e nove metros quadrados e quarenta decí
metros quadrados), CLÁUSULA SEGUNDA; - Obriga-se a Proprietâria-Lo-
teante, por si, seus herdeiros ou sucessores a: I)- Doar gratuita
mente e sem qualquer ôniis para a Prefeitura da Cidade do Salvador,
todas as áreas destinadas ao uso e gozo publico, como as de lazer,/
verdes, escolas, ruas, praças e outros equipamentos, que entretanto
não poderão sofrer, por iniciativa da Outorgada, quaisquer formas /
de alienação em carater permanente ou temporário, vetando-se ainda
a locação, o arrendamento, transferencia de posse ou foro e doações
no todo ou em parte. II) - Executar ãs suas custas e sob sua intei
ra responsabilidade as obras a que se refere o art. 75, da Lei Muni
cipal n' 2403/72, dentro do prazo de 3 (tres) anos, a partir da da
ta de aprovação do lotéamento, ficando decidido que a Proprietaria-
Loteante executara obras de drenagem siq)erficial, integrada ã dre
nagem natural, em substituição â rede tubular, conforme recomenda
ção do Órgão Central de Planejamento desta Prefeitura, III) - Cau-
cionar em primeira hipoteca, em favor da Prefeitura dà Cidade do/
Salvador, pela forma estatuída no art. 76, da Lei Municipal n*2403/
72, os seguintes lotes: 1, 2, 6 ̂  7 © n a 14 da QUADRA A.3, tota
lizando 5,495,60m2 (cinco milj quatrocentos e noventa e cinco me
tros quadrados e sessenta decímetros quadrados); lotes 3 a 5 da /
QUADRA A.4, totalizando 2.060,10m2 (dois mil, sessenta metros qua
drados e dez decímetros quadrados); lotes 2 a 4, 8 e 9 da QUADRA B.
1, totalizando 3.182,30m2 (tres mil, cento e oitenta e dois metros
quadrados e trinta decímetros quadrados); lotes 3 a 8 da QUADRA B.
totalizando 3.594,40m2 (tres mil, quinhentos e noventa e quatro me
tros quadrados e quarenta decímetros quadrados) e lotes 1 a 6 e 10
a 12 da QUADRA B.4, totalizando 6.221,10m2 (seis mil, duzentos e //
vinte e hum metros quadaados e dez decímetvos quadrados), com um
total geral da área caucionada de 20.489,50 (vinte mil, quatrocen
tos e oitenta e nove metros^quadrados e cinqüenta decímetros qua—
drados), cuja liberação serã procedida na proporção prevista nas
alíneas "a", "b" e "c", ainda do art, 76, do referido diploma le
gal. IV)- Cumprir e fazer cumprir as seguintes determinações tecni
cas relativas as edificações: a) serão permitidas apenas constru
ções unidomiciliares, vetando-se a instalação e o funcionamento de
industrias, casas comerciais, estabelecimentos de ensino e de saú

de e escritórios profissionais de quaisquer especies* b)— o recuo
em relação ao alinhamento do gradil, e de 4,00m (quatro metros);c)-
para terrenos em aclivo, adotar-se-i o coeficiente de utilisfÇão /
de 0,6 e taxa de ocupação de 351, não considerando-se para calculo
do coeficiente o pavimento implantado ao nível da rua, sendo ainda
permitido construi-lo e apenas este, no recuo, desde que não apre
sente aberturas para o exterior, salvo portões de garagens e aces-

2
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ESTADO DA BAHIA

PREFEITURA MUNICIPAL DA CIDADE DO SALVADOR

SECRETARIA DE UREANISf-íO E OBRAS POBLICAS

C&^IJC AUTÊNTICA . ̂ aces -)so aos pavimentes elevados; d)- para
terrenos em declive, sera adotado o coeficiente de utilização de
0,3 e taxa de ocupação de 30%, não sendo considerado para calculo dc
coeficiente os 2 (dois) pavimentes inferiores ao térreo; considera-
se como pavimento térreo, aquele cujo piso não ultrapasse a cota de
l,50m (um metro e cinqüenta centímetros) acima do nivel da rua; e)-
sèrâ sempre considerada como reservada e portanto não edificãvel,u-
ma faixa com largura de 10,00m (dez metros) medida a partir do meio
fio da estrada de acesso ao Morro de Ondina, e ao longo da divisa /
da gleba com a referida estrada; f)- as cercas das testadas de fun
do dos lotes proximos a divisa mencionada na letra "e", anterior,nã(|)
poderão ultrapassar a altura de 1,00 m (mi metro^ do nivel da estra
da de acesso jâ citada, no ponto mais préximo; g)- os lotes da qua
dra BI, terão acesso apenas pela rua "B". V)- Fazer constar dos
instrumentos de alienação dos lotes a obrigação dos respectivos ad-
quirentes, no cumprimento das determinações deste termo, e legisla
ção pertinente. VI) - Cumprir e fazer cumprir as determinações da
Procuradoria Geral da Prefeitura da Cidade do Salvador (PGMS)^, quan
do forem lavradas as escrituras de doação a que se refere o item I,
desta cláusula; VII) - Comunicar por escrito ao DUEL e ao DCOP da
Secretaria de Urbanismo e Obras Publicas, o inicio das obras a que
se reporta o item II da presente cláusula, o que fica automaticamen
te autorizado a partir da publicação do decreto de aprovaçao do Io
teamento no orgão oficial, convencionaddo-se que a falta da aludida
comunicação, implicara na clandestinidade das obras,^para todos os
efeitos. Fica ainda estabelecido que a eficãcia^jurídica deste ter
mo, somente ocorrera apos o seu registro no Cartório Imobiliário /7
competente e das devidas anotações nos livros próprios da Secreta—
ria de Urbanismo e Obras Publicas e da Secretaria de Finanças desta
Prefeitura; VIII) - Comimicar também por escrito, dentro de 60 (ses
senta) dias, a partir da data do respectivo instrumento, a alienaçã
dos lotes, devidamente relacionados, aquelas mesmas Secretarias,
sob pena de permanecer a Proprietária-Loteante como sujeito passivo
das correspondentes obrigações tributárias municipais; IX)- A Pro
prietária-Loteante se obriga_j ainda, a promover a demolição de 4(
quatro) casas existentes na área destinada a escola e recreação,bem
como a prepara-la de forma a obter um platô terraplenado, com ex
tensão de l,500m2 (hum mil e quinhentos metros quadrados), na cota
12. X) - Cumprir e fazer cumprir, finalmente, as disposições conti
das na Lei Municipal n® 2826/76, acatando as determinações baixadas
pela Superintendência de Parques e Jardins da Prefeitura. CLÂUSULA-
TERCEIRA: - Sem prejuizo de outras sanções legais, sujeitar-se-a a
Proprietaria-Loteante, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao pa
gamento da multa correspondente a 500 UFP, dobrada na hipótese de
reincidência caso não observe cabal e inteir^ente as estipulações
consggnadas neste instrumento ou na legislação pertinente. E por es
tarem de acordo e compromissados, revogando toda e qualquer outra /
convenção porventura celebrada em torno da mesma gleba e entre as
mesmas partes, firmam o presente com as testemunhas abaixo, afim dc
que produza seus e legais e jurídicos efeitos. E, â vista da Guia
n' 03/79, datada de 19.02,79, da Divisão de Urbanismo, referente ac
recolhimento da quantia de Cr$33.651,55 (trinta e tres mil, seiscei
tos e cinqüenta e hum cruzeiros e cinqüenta e cinco centavos), reli.

tiva ã taxa de aprovação do plano deste Ioteamento e respectivo coii
provante ; do documento de arrecadação municipal s/n, corresponden-'
do a taxa de expediente no valor de Cr$160,00 (cento e sessenta cru
zeiros), eu, Ana Vicentina Nunes Fraga, Agente Administrativo Auxi

liar, Classe "C". lotada no SGA desta Secretaria, lavrei o presentu
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dia

a
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- que vai assinado pelos Contratantes e Tes
temunhas, apos lido e achado conforme, a) Ivan Jorge Alves de Oli
veira Netto. a) Reynaldo Jorge Calmon Loureiro, a) Testemunhas:aa)
Antônio Isac de Assis e Fernando Andreas Franlc.- Eu, Ana Vicentina
Nunes Fraga, Agente Administrativo Auxiliar, Classe C, lotada no
S.G.A. desta Secretaria, extraí a presente do Livro n' 5- Termos/
de Loteamentos- SUOP- as fls, 21 a 22v., aos 20 (vinte) dias do
mês de Fe-\^reiro do^no de 1979 (mil novecentos e setenta e nove)e
assino

■<»g»trad« tòbr* • n." d» ord*»«_ 10, éê tMMNí

Bahia, de 19 BaM«^ 'm>^ Jm Ü

di vS.
^dâ'ichu


