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COPIA AUTENTICA :- Termo de Acordo e Compromisso:- A0S dezenove
dias do mes de Fevereiro do ano de 1979 (mil novecentos e setenta e
ove) perante o Exmo. Sr. Secretario de Urbanismo e Obras Piblicas,
fng® Ivan Jorge Alves de Oliveira Netto, representando a Prefeitura
da Cidade do Salvador, por delegacao de competencia, nos termos do
art. 2%, inciso II, alinea "a", do Decreto Municipal n? 4875/75, con

areceu o Eng? Reynaldo Jorge Calmon Loureiro, brasileiro, casado,7
inscrito no C.P.F. sob o n? 000.998.485-20, representante legal da
empresa PLENA- PLANEJAMENTO E ENGENHARIA LTDA, sediada nesta capital

b Av. Sete de Setembro n®s 73 a 79, Ed. Fundacao Politécnica, Bloco

B- sala 27, inscrita no C.G.C. sob n® 15.252.315/0001-01, para fir-

nar, como o faz, o presente Termo de Acordo e Compromisso para im-

plantacao de um Loteamento residencial, constante do processo n?8778
78, em terrenos de sua propriedade, medindo 90.168,40m2 (noventa mi
ento ¢ sessenta e oito metros quadrados e quarenta decimetros qua-

rados), sito a Rua Senta a Pua, Ondina, subdistrito da Vitoria, zo-
a urbana desta Capital, conforme escrituras publicas de compra e //
enda, paga e quitada, lavradas no Tabeliongto do Segundo Oficio de
otas da Comarca desta Capital, a primeira as folhas 182 a 184 do 1i
To 578, em 27 de novembro de 1978 e registrada sob matricula n®8471
o livro R-1, do Cartorio do Primeiro Oficio de ImOveis e Hipotecas,
jesta Comarca, e a segunda delas, as folhas 16v a 18, do livro n®585
bm 05 de janeiro de 1979 e registrada sob matgicula n® 8718, no 1li-
ro R-1, do Cartorio do Primeiro Oficio de ImOveis e Hipotecas, des-
a Capital, que passam a fazer parte integrante deste instrumento,ty
lo mediante as seguintes clausulas e condigdes: CLAUSULA PRIMEIRA:~- |
pelo presente Termo, a Prefeitura Municipal do Salvador concede a
irma PLENA- PLANEJAMENTO E ENGENHARIA LTDA, alvara de licenca para
mplantagao,em terrenos de propriedade desta uUltima, de um loteamen
o_resi cial.denominado '’ BayrAL MAR', com as seguintes caracteris
icas: I)- Situacao e Limites: Ao norte limita-se com a estrada de
fcesso ao morro de Ondina e Rua do Corte Grande; leste, com terrenos
e propriedade da loteante; oeste, com fundos de terrenos com testa-
jas voltadas para a Rua Senta A Pua; Sul, com fundos de edificacdes

¢ituadas a Av. Presidente Vargas, também_com esta e com terrenos de

propriedade da loteante. II)- Sistema Viario: - A area loteada sera
agrticulada ao sistema viario existente por um Gmico ponto, situado/
pa Rua Senta a Pua, sendo as suas ruas internas, designadas "f" e

B", dimensionadas com caixa basica de 9,50m, dos quais, 7,00m de

pista de rolamento e 1,25m de passeio para cada lado, alargada em al
guns pontos para 15,00m e terminando ambas as ruas em "cul-de-sac'.
jervindo a primeira delas, de acesso as quadras A.2 (parte), A.3, A.
4, B.2, B.5 e B.4, e a_segunda as quadras A.l, A.2 (parte) e B.1. -
II - Distribuigdo de areas: - Da area total de 90.168,40m2 (noventa
pil, cento e sessenta e oito metros quadrados e quarenta decimetros

quadrados), por sua vez destacada de uma porgcdo maior de 134.446,00

12 (cento e trinta e quatro mil, quatrocentos e quarenta e seis me-
ros quadrados), conforme consta das supra-mencionadas escrituras,es
a assim distribuida: 8)-13.726,00m2 (treze mil, setecentos e vinte
¢ seis metros quadrados) destinadas a ruas e Pracas; b)-3.954,90m2

tres mil, novecentos e cinquenta e quatro metwos quadrados e noven-

a decimetros quadrados) para escola e eésportes; ¢)-21,118,60m2(vin~
e e hum mil, cento e dezoito metros quadrados e sessenta decimetros
quadrados) de areas verdes e de lazer; d)- 51.368,90m2 (cinquenta e
um mil, trezentos e sessenta e oito metros quadr;dos e noventa de-
¢imetros quadrados) de area de lotes, distribuida em 8 (oito) qua-
dras compreendendo 78 (setenta e o0ito) lotes assim discriminados:-
QUADRA A.1, com 3 (tres) lotes, medindo 1.928 10m2 (hum mil, nove--
dentos e vinte e oito metros quadrados e dez éecimetros quadrados) ;

-
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m-b/'(b"?”l“;& AUTENTICA: - QUADRA A.2, com 5 (cinco) lotes, medindo /
C T3.632,50mZ (tres mil, seiscentos e trinta e dois metros quadrados®
cinquenta decimetros quadrados); QUADRA A.3, com 16 (dezesseis) lo-
tes, medindo 10.898,60m2 (dez‘mil. oitocentos e noventa e oito me-
tros quadrados e sessenta decimetros quadrados); QUADRA A.4, com 16
(dezesseis) lotes, medindo 10.473,30m2 (deg mil, quatrocentos e se-
tenta e tres metros quadrados e trinta decimetros quadrados). QUA-
DRA B.1l, com 12 (doze) lotes, medindo 7.664,10m2 (sete mil, seiscen
tos e sessenta e quatro metros quadrados e dez decimetros quadrados
); QUADRA B.2, com 5 (cinco) lotes, medindo;3.076,70m2‘(tres mil,se
tenta e seis metros quadrados e setenta decimetros quadrados); QUA-
DRA B.3, com 8 (oito) lotes, medindo 4.956,20m2 (quatrg mil, nove-
centos e cinquenta e seis metros quadrados e vinte decimetros qua-
drados) e QUADRA B.4, com 13 (treze) lotes, medindo 8.739,40m2 (oi-
to mil, setecentos e trinta e nove metros quadrados e quarenta deci
metros quadrados). CLAUSULA SEGUNDA: - Obriga-se a Proprietaria-Lo-
teante, por si, seus herdeiros ou sucessores a: I)- Doar gratuita-
mente e sem qualquer onus para a Prefeitura da Cidade do Salvador,
todas as areas destinadas ao uso e gozo publico, como as de lazer,/|
verdes, escolas, ruas, pragas e outros equipamentos, que entretanto
n3o poderdo sofrer, por iniciativa da Outorgada, quaisquer formas /
de alienagdo em carater permanente ou temporario, vetando-se ainda
a locagdo, o arrendamento, transferéncia de posse ou foro e doagdes
no todo ou em parte. II) - Executar as suas custas e sob sua intei-
ra responsabilidade as obras a que se refere o art. 75, da Lei Mumi
cipal n? 2403/72, dentro do prazo de' 3 (tres) amos, a partir da da-
ta de aprovacdo do loteamento, ficando decidido que a Proprietaria-
Loteante executara obras de drenagem superficial, integrada a dre-
nagem natural, em substituigdo & rede tubular, conforme recomenda-
¢ao do Orgdo Central de Planejamento desta Prefeitura. III) - Cau-
cionar em primeira hipoteca, em favor da Prefeitura da Cidade do/
Salvador, pela forma estatuida no art. 76, da Lei Mumicipal n®2403/
| 72, os seguintes lotes: 1, 2, 6 4 7 ¢ 11 a 14 da QUADRA A.3, tota-
lizando 5.495,60m2 (cinco mil, quatrocentos e noventa e cinco me-
tros quadrados e sessenta decimetros quadrados); lotes 3 a 5 da /
QUADRA A.4, totalizando 2.060,10m2 (dois mil, sessenta metros qua-
drados e dez decimetros quadrados); lotes 2 a 4, 8 e 9 da QUADRA B.
1, totalizando 3.182,30m2 (tres mil, cento e oitenta e dois metros
quadrados e trinta decimetros quadrados); lotes 3 a 8 da QUADRA B.3
totalizando 3.594,40m2 (tres mil, quinhentos e moventa e quatro me-
tros quadrados e quarenta decimetros quadrados) e lotes 1 a 6 e 10
a 12 da QUADRA B.4, totalizando 6.221,10m2 (seis mil, duzentos e //
vinte e hum metros quadzados e dez decimetwos quadrados), com wum

total geral da area caucionada de 20.489,50 (viate mil, quatrocen~
tos e oitenta e nove metres _quadrados e cinquenta decimetros qua--
drados), cuja liberagdo sera procedida na proporgdo prevista nas

alIneas Mg W "b" e "¢, ainda do art. 76, do referido dip]_om le-
gal. IV)- Cumprir e fazer cumprir as seguintes determinacbes técnmi-
cas relativas as edificagoes: a) serdo permitidas apenas constru--
goes unidomiciliares, vetando~se a instalagdo e o funcionamento de
industrias, casas comerciais, estabelecimentos de ensino e de saii~

de e escritdrios profissionais de quaisquer espéc . BY= 0 TECuo

em relacdo ao alinhamento do gradil, e Ee 4'°°£e%é;§irg)megros);6)-
para terrenos em aclive, adotar-se-@ o coeficiente de utilizgao /
de 0,6 ¢ taxa de ocupagdo de 35%, mndo conmsiderando-se para calculo
do coeficiente o pavimento implantado ao nivel da rua, sendo ainda
permitido comstrui-lo e apemas este, no recuo, desde que nao apre-

sente aberturas para o exterior, salvo portdes de garagens e aces-~

w
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AUTENTICA : (aces-)so aos pavimentos elevados; d)- para
terrenos em declive, sera adotado o coeficiente de utilizacdo de
0,3 e taxa de ocupacdo de 30%, ndo sendo comnsiderado para calculo dg
coeficiente os 2 (dois) pavimentos inferiores ao terreo; considera-
se como pavimento térreo, aquele cujo piso nao ultrapasse a cota de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel da rua; e)-
sera sempre considerada como reservada e portanto ndo edificavel,u-
ma faixa com largura de 10,00m (dez metros) medida a partir do meio
fio da estrada de acesso ao Morro de Ondina, e ao longo da divisa /
da gleba com a referida estrada; f)- as cercas das testadas de fun-
do dos lotes proximos a divisa mencionada na letra "e', anterior,nag
poderdo ultrapassar a altura de 1,00 m (um metro3 do nivel da estraft
da de acesso ja citada, no ponto mais proximo; g)- os lotes da qua-
dra BI, terdo acesso apenas pela rua "B". V)- Fazer constar dos /
instrumentos de alienacdo dos lotes a obrigacd@o dos respectivos ad-
quirentes, no cumprimento das determinagoes deste termo, e legisla-
¢do pertinente. VI) - Cumprir e fazer cumprir as determinacoes da
Procuradoria Geral da Prefeitura da Cidade do Salvador (PGMS), quan
do forem lavradas as escrituras de doacdo a que se refere o item I,
desta clausula; VII) - Comunicar por escrito ao DUEL e ao DCOP da
Secretaria de Urbamnismo e Obras Publicas, o inicio das obras a que
se reporta o item II da presente clausula, o que fica automaticamen
te autorizado a partir da publicacdo do decreto de aprovagao do lo
teamento no orgdo oficial, convencionaddo-se que a falta da aludida
comunicagdo, implicara na clandestinidade das obras, para todos os
efeitos. Fica ainda estabelecido que a eficacia‘juridica deste ter
mo, somefite ocorrera apds o seu registro no Cartdorio Imobiliadrio /7
competente e das devidas anotagdes nos livros proprios da Secreta--
ria de Urbanismo e Obras Publicas e da Secretaria de Finangas desta
Prefeitura; VIII) - Comunicar também por escrito, dentro de 60 (ses
senta) dias, a partir da data do respectivo instrumento, a alienaga
dos lotes, devidamente relacionados, aquelas mesmas Secretarias,
sob pena de permanecer a Proprietiria:Loteante como sujeito passivo
das correspondentes obrigacbes tributarias municipais; IX)- A Pro-
prietaria-Loteante se obriga, ainda, a promover a demolicao de 4(
quatro) casas existentes na area destinada a escola e recreagao,bemn
como a prepara-la de forma a obter um platd terraplenado, com ex-
tensdo de 1.500m2 (hum mil e quinhentos metros quadrados), na cota
12. X) - Cumprir e fazer cumprir, finalmente, as disposigdes conti
das na Lei Municipal n® 2826/76, acatando as determinacdes baixadas
pela Superintendéncia de Parques e Jardins da Prefeitura. CLAUSULA-A
TERCEIRA: - Sem prejuizo de outras sangOes legais, sujeitar-se-a a
Proprietaria-Loteante, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao pa-
gamento da multa correspondente a 500 UFP, dobrada na hipotese de
reincidencia caso ndo observe cabal e inteiramente as estipulacdes
consggnadas neste instrumento ou na legislagdo pertinente. E por €
tarem de acordo e compromissados, revogando toda e qualquer outra .
convengdo porventura celebrada em torno da mesma gleba e entre as
mesmas partes, firmam o presente com as testemunhas abaixe, afim d
que produza seus e legais e juridicos efeites. B, 3 vista da CGuia
n? 03/79, datada de 19.02.79, da Divisao de Urbanismo, referente a
recolhimento da quantia de Cr$33.651,55 (trinta e tres mil, seiscexn-
tos e cinquenta e hum cruzeiros e cinquenta e cinco centaves)., rel

tiva a taxa de aprovacao do plano deste loteamento e respectivo Co
provante ; do docuyento de arrecadagd@o municipal s/n, corresponden
do a taxa de exped;ente no valor de Cr$§160,00 (cento e sessenta CT
zeiros), eu, Ana Vicentina Numes Fraga, Agente Administrativo Auxi

ligy, Classe "C", lotada no SGA desta Secretaria, lavrei o presentg,

(=]
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ESTADO DA BAHIA

stre 3 P
s Tituog | PREFEITURA MUNICIPAL DA CIDADE DO SALVADOR
SECRETARIA DE URBANISMO E OBRAS PUBLICAS

- SGMDE AUTENTICA ;. & que vai assinado pelos Contratantes e Tes-
temunhas, apos lido e achado conforme. a) Ivan Jorge Alves de 0li-
veira Netto. a) Reynaldo Jorge Calmon Loureiro. a) Testemunhas:aa)
Antonio Isac de Assis e Fermando Andreas Frank.- Eu, Ana Vicentina
Nunes Fraga, Agente Administrativo Auxiliar, Classe C, lotada mno
S.G.A. desta Secretaria, extral a presente do Livro n® 5- Termos/
de Loteamentos- SUOP- as fls. 21 a 22v., aos 20 (vinte) dias do
mes de Femo doano de 1979 (mil novecentos e setenta e nove)e
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