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Termo de Acordo e Compromisso:— Aos 20 (vinte) dias do més de setem- ?/ﬁ Aro ?p("//h( potﬂ?)d
bro de 1982 (hum mil novecentos e oitenta e dois), perante o Excelen hwwmwemibin oo e e

tissimo Senhor Secretario de Urbanismo e Obras, Engenheiro Angelino atk

Manso Xavier Varela, representando a Prefeitura da Cidade do Salva- J?/O?//?J‘e —
dor, por delegacao de competéncia nos térmos do Artigo 29, inciso V, L"“r?“jf T T

alinea "a", do Decréto Municipal n® 5788/79, compareceu o Sr. Juracy Cadam v P

Costa, brasileiro, divorciado, jornalista, residente e ‘domiciliado E; 441"<5 |
Av. Paulo VI, 2050, apt? 301, Pituba, Salvador-Bahia, portador’ da/ | — - o
cédula de identidade RG n? 255.869 e do CPF h@ 042.889.717-72, o //  [ougin

qual na condigao de Diretor para o Nordeste da Abril S.A. Cultural e
Industrial, firma estabelecida em Sao Paulo, a Rua do Cortume, n9738 | eummee o o
inscrita no CGC-MF sob o n@ 60.598.059/0001-55, para firmar, como /] As3unte

efetivamente firma, o presente Termo de Acordo e Compromisso, ‘tendo | c -
em vista o quanto consta do Processo 4979 /81-DUEL /SUOP, juntado ao -7A
Processo 195/82-SUOP, para fins e pela forma abaixo estipulada:CLAU-
SULA PRIMEIRA:- Pelo Presente instrumento a Prefeitura da Cidade do
Salvador aprova projeto para implantac3o de condominio fechado, re-
gido pela.Lei nQ 4591 /64— Lei das Incorporagoes, que seri dotado de
equipamentos, infraestrutura, sistema viario de carater privativo e, ]
composto por unidades autonomas, em terreno de propriedade da Abril
S.A. -Cultural e Industrial, conforme escritura de Dagac em Pagamen-
to, lavrada nas notas do 129 Cartorio de Notas, em 23/11/78, £f1s.137!
Livro 863, devidamente registrada sob n¢ 2, na matricula 544, do 39 |
Oficio do Registro de Imoveis desta Capital, tudo de acdrdo com o/ |
Parecer de 27 de abril de 1982 constante do Processo 4979/81, Memo- ]
rial Descritivo de Urbanismo e Minuta da Convencao do Condominio jun|
tados em 03.09.82 ac Processo 195/82 €, em fiel observancia a legis=|
lagcao pertinente. § Unico:- Considerando a atipicidade do projeto,/ |
inusitado no Municipio do Salvador, considerando que sua implantagao;
exigird estudos de carater comercial e econdmico/financeiro e, con— |
siderando que a preservacgao da paisagem local e implantacao do cam- !
Po de golfe exigirac cuidados e tacmicas Botanicas especiais, cujos |
0s resultados sao hoje ainda.de dificil Pre-avaliagdo, fica o pre- |
Sente projeto aprovado pelc prazo de cinco anos, prorrogavel pelo/ |
Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, nos termos do artigo 550, F
mediante exposicao de motivos da Abril S.A. Cultural e Industrial,/ |
que instruird o pedido de prorrogacao. CLAUSULA SEGUNDA:~ Cons tituen |
unidades autonomas do empreendimento: 1, Unidades Residencinig*l.l. g

- - ) t ik
: niAOmiciliares (60 chales) 1.2. Pluridomiciliares (07 ed%f%cfos 14
| contendo um total de 98 apartamentos) 2. Unidades CDnd931n1?1s (3§

| Freas destinadas a construcao pelos adquirentes, de residencgias uni-
!.gznlciliates) 3. Campo de golfe. 4. Club de Golfe.'CLSUSULA TERCEI-
:.lA=*i K cada uma das unidades autonomas sera atribuida area privati-
| va, de propriedade exclusiva, e respectiva fragao ideal .nas areas de
| USOo _comum e nas coisas de uso comum do Condominio. § Unxcg:- A sepa-
| Ilq;o fisica entre as unidades autBnomas sef& f?ita atraves ?e cer*_
| cas vivas (altura maxima 1,20 metros) ou paisagismo diferenciado pg
| dendo, quando for o caso, ser utilizado pequenos marcos.-'CLKUSULA

| QUARTA:- As Unidades Residenciais Unidomiciliare§ e as Unidades Con-
1 dominiais, e as Unidades Residenciais Pluridomiciliares, nao podetao
| €er | outro uso que o residencial, temporario ou permanente.CLAUSULA
f QUINTA:~ As 36 Unidades Condominiais, sao destinadas a construgao /
| pelos adquirentes, de residéencias ynxdomxcxllares:- Para se evitar/
que as futuras unidades residenciais venham agredir o ?onjunso' sob
o pdnto de’ vista volumétrico ou ainds sob o ponto de v1sta_f1§1ca,/
seus Projetos deverao estar de acordo com as normas e testri;qes.ur_
baigsticas e arquitetOnicas internas ao condominio, que serao obje-
to de clausulas especificas dos instrumentos de compromisso de com- |

(com-)pra e yenda, escritura de venda e compra e convengao do con-
dolﬁnio; devem igualmeénte estar de gcordo com as'dxretr1zgs e res-
trigses municipais, obeaecendg no mlnim? O0s seguintes parametros o
que os adquirentes se obrigarao a respeltaE:.l. Taxa'd? ocupagao'mi
xima-30% (trinta por cento)- 2. Gabarito maximo permitido -02(dois)
Pavimentos além do subsolo; permite-se niveis dlfgrencxados dentro
da concepgao arquitetdnica que permita integral Liberdade dos pro-
jetos - 3.Coeficiente de utilizagao maximo- 0,6 (seis décimos)- 4.-
Recuo minimo frontal -+ 8,50m (oito metros e meio), contados a par-
tir do meio-fio - 5.Recuo mfnimo lateral e deAfundO‘Q.qu (quatro /
metros).- CLEUSULA SEXTA:- Em havendo conveniencia.tecnxca, arq“iFE
tonica, urbanYstica ou economico-financeira, o projeto de cada uni-=
dade autonoma do empreendimento podera ser alterado mediante a apro
vagdo da Prefeitura Municipal do Salvador desde que: 1. Nao gltsfe
‘a relagao "drea pPrivativa/area comum'"; 2. Nao altere a relacao "area
- comnstruida/area livre"; 3.. Sejam mantidas as deftlng;oes.g usos; 4. .
S8ejam respeitados os parametros definidos na clausula quinta,no que
se refere as Unidades Condominiais. CLAUSULA SgTIMA:- O empreendi-
igpto serd ijumplantado por etapas, que serao Obgeto de Plano a ser
apresentado pela Abril §.A. Cultural ¢ Industrial ao DUEL, para ini
€io de execugao dentro do prazo de validade da aprovagao do projeto,
J orma expressa na cliusula primeira deste termo de compromisso.§
ico:- Para cada etapa serao definidas as obras de infra-estrutura
qlie deverdo ser implantadas, as obras das unidades autonomas, quan-
tidades e prazos de eéxecugao das obras, contados sempre a partir da
€or . rs5S3ac dos alvards de construgao. CLAUSULA OITAVA:- Para®implan-
s - Y| deweada etapa do empreendimento serd expedido alvara de cons-
| ‘truyec. CLAUSULA NBNA:- 0 habite-se serd concedido dentro de cada e
i tapa do empreendimento individualmente, para cada unidade autonoma/
| eomeluida. CLAUSULA DEcImp:~ o Condominio assegurard 0s servigos ne-
1* Cés8arios a manutencao das Areas verdes e de lazer, manutengao e
l
|
|
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limpeza da lagoa, coleta de lixo, seguranca interna e portaria, sig
tema viario privativo e infra~estrutura de uso comum do Condominio.
g&;ﬁgULA DECIMA PRIMEIRA:~ Dentro de um prazo de 180 (cento e eiten
ta) dias, contados a partir desta data, a ‘Abril S.A. Cultural e Inp-
duitgial, 8¢ compromete a doar a Prefeitura da Cidade do Salvador u-
ma area de 17.266,00m2 (dezessete mil duzentos e Sessenta e geis me-
| 'tros quadrados), nominada Area Institucional, localizada conforme /
|l plantas técnicas e Gomerciais juntadas em 09.08.82 ao processo 195/
82 para compor o Sistema de Areas Vgrdes ?a Cidade do §alvador: (/
CL&u&ULA DE I MA SEGUNDA: ~ Para eumprir o disposto naNclausula'dccx~
;;”;?imeira e para Viabilizgr jurqucamence a exFlusao do Projeto, /
da uchscazsi de 3,250m2 (trés mil e duzentog e cinguenta metros qua
dridDC)” areuﬂessa assinalada nas piénras FGCn}cas € Comerciais re-
widas na clausula anterior - Prefeitura da Cidade do Salvador au-
: os dois desmembramentos das refevidas dreas ¢ as respectivag !
proVICENeTdY junto &0 Registro de Laoveis, comprometendo=se,. sto //;
o e, & X esme ada & >
Contfnuo, &4 cadastrar g #Aréda de 3;250m2, como decsmembrada e indepen !

dente do proi‘r”'




CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:

jeto:

RESUMO DAS AREAS

= 2
area em m 4

percen tagem

—Sao os seguintes‘os dados numéricos do pro

|F

|

B~ Yena viario 24.370,00 7,06 2

\ - ;

g 2. Areas Verdes e de Lazer 70.558,08 20,43 Z

! 3. Area Reservada a Habitagao 66.642,92 19,30 2

i 3.1. Unidades Residenciais

! Unidomiciliares - 4.083,42 1.18 7

i 3.2. Unidades Residenciais

. Pluridomiciliares 11.456,50 S3R328

3.3. Unidades Condominiais 51.103,00 14,80 2

BERRG L. de coife 1.893,00 0,55 7

! 5. Campo de Golfe 161.334,00 46,72 7

{ 1

| EREA DO CONDOMINIO 324.798,00 94,06

| CHACARA 3.250,00 0,9 2
AREA INSTITUCIONAL 17.266,00 5,00 Z

" AREA TOTAL DA GLEBA 345.314,00 100,00 %

!

' QUADRO DE AREAS s ’ A 2

! UNLDADE HABITACIONAL | AREA COYSTRUI-| quantidade [area total em m

i DA em m

. CHALES Tp 1 100, 89 18 1.816,00

|

\CEALKS Tp 2 105,41 18 1.897,38
|cHALES Tp 3 54,47 24 1.307,28
'APARTAMENTO £4 01 198,05 56 11.090,80
|APARTAMENTO Ed 02 197,00 42 8.274,00
bx

*UHIDADE% CONDOMINTATS dedk ok Kok “36 51.103,00

QUADRO DAS AREAS
. {para cada metro

COMUNS DO CONDOMINIO POR UNIDADE AUT?NOMA A
quadrado de. arga privativa de uma unidade autGnoma,

| resulta um total de 0,4129643 m° de fragao ideal nas areas de uso co-
| mum) . I

UNIDADE AUTONOMA area priva-|area comum|area total |area total

tiva da unidade
.769,60

UNIDADE UNIDOMICILIAR 5 >
CHALE Tb 01 60,92 25153116/ 86,08 1.549,44
CHALE Tp 02 935311 38,53 131,84 2.373,12
CHALE Tp 03 54,47 22,49 76,96 1.847,04
w 16.187,64
UNIDADE PLURIDOMICILIAR s
EDIFICIO 01 : 1.641,10 677,72 2.318,82 9.275,28
EDIFIcIO 02 1.630,70 673.42 2.304,12| 6.912,36
UNIDADES CONDOMINIALS ~ | gy 193,00/21.103,71 *xxkxxxal 72.206, 71
CLUBE DE GoLrE 1.893,00( 781,74 2.674,74) 2.674,74
CAMPO DE GQLFE 161.334,00]66.625,31 | 227.959,31p27.959, 31

AREA DO CONDOMINIO

Obs:

a8 projecoes dos challs;
c111are§ correspondem as
nos;

areas

324.798,00

T as dreas priyativas das unidades unidomiciliares correspondem

as areas privativas das unidades pluridomi-
projegoes dos edificios e seus pateos inter

a area privatiya das unidades condominiais & a soma de todas as
Privativas das 36 unidades.-CLAUSULA DECIMA QUARTA:-Em face da

atipicidade do Projeto em relagao e legislacao m“DiCiPa}’ O presente
Termo de Acordo e Compromisso & firmado com base no Artigo 550 do Co

digo de Urbanismo e Obras do Municipio do Salvador (Lei
modificada pelas Leis 2682/75 e 2744/75).

missados e de acBrdo,
fim de que
documentos ja citados, e
trativo Classe "A",

u,

que vai assinado pelos Contratantes e Testemunhas, a tudo presentes,
apds lido e achado conforme.~ a) Angelino Varela.-a) Juracy Costa. =

Tes temunhas:
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n® 2403/72 7
-E por estarem assim compro-

firmam o presente com as testemunhas\abaixc, a |
produza os’ gseus legais e juridicos efeitos.-E, 3 vista dos
Rachel Leite Barbosa Gomes, Agente Admiais
lotada no SGA desta Secretaria, lavrei o presente

Jorge Luijz Borges e Osvaldo Trindade.-E eu, Ana Vicenti-
na Nunes Fraga, Agente Administrativo Classe AL
Secretaria, extral a pregente cé
mentos-SUOP, &ds fls, 2 , 5,

lotada no SGA desta
pia do Livro n? 06 - Termos de Lotea-
aos 23 dias- do mes de-setembro do ano de

itenta e dois) e assino: /
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