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De acordo com a Defesa Civil de Salvador (Codesal), do total de 605 iméveis j& vistoriados, 35% apresentam risco alto ou muito alto de desabamento na capital baiana

COMO

ESTAO

NOSSOS CASAROES?

A tragédia em Minas Gerais levantou um alerta para a
prevencio outros possiveis desastres s6 que com 0s
casardes. Estado, Prefeitura e a iniciativa privada tém
atuado na recuperagio e manutencio dos imoveis, na sua

LiCIO FERREIRA
REPORTER

a Unica capital bra-
sileira que pode se
orgulhar e ter a feli-
cidade em abrigar
imdveis antigos e
histéricos. Alguns
ja desgastados pelo passar
dos anos; outros por terem
passado por um acelerado
processo de degradagao,
principalmente pela falta de
manutencao de seus propri-
etarios; e muitos, totalmen-
te abandonados, represen-
tando riscos iminentes para
moradores e transeuntes.
A Defesa Civil de Salva-
dor (Codesal) vem tocando
o “Projeto Casardes” que
esta dividido entre: Projeto
Antigo — o qual se refere a
306 vistorias realizadas até
maio de 2018; Projeto Atua-
lizado - referente a 117 vis-
torias do Projeto Antigo revi-
sadas; e Projeto Novo - que
corresponde a 182 vistorias
realizadas apds maio de
2018. Do total de 605 imo-
veis ja vistoriados 35% apre-
sentam risco alto ou muito
alto de desabamento. Nos
dados exclusivos e ainda a
serem divulgados, a situa-
¢ao real é a seguinte: Proje-
o Antigo (306 iméveis); Pro-
jeto Atualizado (117 imd-
veis); Projeto Novo (182imo-
veis). O grau de risco de
cada esta pontuado: 36
(sem risco); 145 (baixo ris-
co); 133 (médio risco);147
(alto risco); e 144 (muito alto
risco). Das 605 habitagoes
vistoriadas 356 estdao ocupa-
das e 249 desocupadas.

PRESERVACAO
O representante do Con-

maioria,

selho de Arquitetura e Urba-
nismo (CAU), Emesto Carva-
Ino diz que “a preservagao
dos imdveis antigos, especi-
almente, 0s concentrados no
Centro Histérico, é algo de
fundamental importancia para
todos. Ha frés anos estamos
com esta bandeira. Atualmen-
te, na gestdo da arquiteta
Gilcinea Barbosa, a questao
do patriménio ainda continua
sendo relevante”, garante.

Elogiando as acdes e as
articulagdes da Codesal -
pelo que ela vem realizando
nos Gltimos anos -, o repre-
sentante do CAU foi taxati-
VO na sua entrevista por te-
lefone. “A questao do patri-
monio historico da Bahia
deve ser uma politica de
Estado”. E justifica: “Os 6t-
gaos responsaveis, tais
como lpac, Iphan, Fundacéo
Gregorio de Matos, Funda-
cao Mério Leal Ferreira en-
fre outros, precisam atuar
conjuntamente para que pos-
sam agir de forma coesa. O
esforgo isolado nem sempre
traz bons resultados. E a
solucéo tem que ser conjun-
ta”, argumenta.

CONTINGENCIAS

Marco do ano passado,
a Defesa Civil de Salvador
iniciou a consirugao de um
Plano de Contingéncias do
Centro Histérico em parceria
com diversos orgaos, tendo
como objetivo garantir a se-
guranca da populacao. E,
através de vistorias periodi-
cas, tem identificado o risco
em iméveis do local. “No
campo das acdes preventivas
realizamos 0 levantamento
da situacao dos casaroes na
poligonal do Centro Histori-
co (Pelourinho e entorno),
um desdobramento do ‘Pro-

no Centro Antigo.

jeto Casardes’, para elabora-
¢do de um mapa de risco de
incéndios”, informa o coorde-
nador Sosthenes Macédo. E
acrescenta: “Outros imoveis
ainda serdo vistoriados!”.
No levantamento, com
outras_instancias, onde se
inclui Corpo de Bombeiros,
Crea, CAU, Transalvador,
Policia Militar, Embasa e
Coelba, dentre outros, esta
sendo realizado um detalha-
do mapeamento da regiao.
“Estamos registrando com
detalnes as presencas de
hidrantes; rotas de mobilida-
de; vistoria e georrefencia-
mento dos casaroes, além
da mobilizagdo de comerci-
antes e moradores para a
formacao de brigadas” expli-
ca em entrevista exclusiva,
no seu escritorio, na Aveni-
da Bonocd, bairro de Brotas.
Neste trabalho de cam-
po, liderado pela engennei-
ra de Seguranca Rita Jane
de Moraes, 0s profissionais
da Codesal j& conseguiram
identificar e vistoriar 16 cons-
trucdes, sendo seis (6) de-
socupadas e dez (10) ocu-
padas, além de problemas
estruturals nos mesmos.
“Como a maioria das cons-
trucdes abandonadas per-
tence a particulares, o nos-
s0 objetivo é dar andamento
a frafativas para solucionar
a questao junto as instanci-
as legais. E, no limite da fun-
¢éo da Prefeitura e da Defe-
sa Civil, estao sendo reali-
zadas vistorias, com equi-
pes multidisciplinares, visan-
do mitigar o problema’, ex-
plica o gestor municipal.

DEMOLICAO

Por parte do Gonselho
de Arquitetura e Urbanismo
(CAU) a preocupacao na

B
RECOMENDAGXO
Iméveis sao podem ser demolidos sem consultas, afirma Conselho de Arquitetura

parceria com a Defesa Civil
de Salvador foi a de orientar
que nao houvesse qualquer
demolicdo de imoveis, sem
uma consulta. “Algumas
dessas demolicdes ocorri-
am com motivos questiona-
veis”, diz Emesto Carvalho
CAU). O gestor da Defesa
Civil, Sosthenes Macédo re-
conhece que a orientagae
sempre foi seguida a risca e
quando hd a necessidade de
se fazer uma demolicao
para preservar vidas, 0s or-
gaos responsaveis pelo imo-
vel (Iphan ou Ipac) s&o ouvi-
dos. “Nosso trabalho tem
sido realizado de forma
transversal”, justifica.

Os proprietarios de casa-

rdes do Centro Histérico de
Salvador e do seu entorno
que pretendem manter 0s
seus imoéveis podem e devem
aderir ao programa Revitali-
zar. Lancado pelo prefeito de
Salvador, ACM Neto, o pro-
grama prevé descontos de
impostos municipais para
esses proprietarios em troca
da reforma dos casaroes por
eles. Os beneficios previstos,
vao desde a isencao do ITIV
(Imposto sobre & Transmis-
sao Intervivos de Bens Imo-
veis) até o perdao das divi-
das acumuladas do IPTU (Im-
posto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana).

Os donos dos imoveis
também poderao receber

isencéo nas taxas cobradas
pela Secretaria Municipal de
Urbanismo (Sucom) para li-
cenciar as obras e no Impos-
to sobre Servicos de Qual-
quer Natureza (ISS), cobra-
do para autorizagao de re-
formas de imoveis. O objeti-
vo dos incentivos fiscais é
fazer com que 0s proprieta-
rios usem 0 valor economi-
zado por causa das isencoes
pararevitalizar os imoveis da
regiao antiga da cidade. Sao
beneficiados pelo Revitalizar
os bairros do Centro, Cen-
tro Historico, Santo Anténio
Além do Carmo, Comércio,
Salide, Nazaré, Tororo, Bar-
ris, Barbalho, Lapinha e,
parcialmente, a Liberdade.

Regaste dos imoveis degradados

Entretanto, os casardes
que continuarem abandona-
dos terdo a taxa do IPTU en-
carecida ao longo do tempo,
podendo até ser desapropri-
ados apds cinco anos. Nes-
ses casos, 0 pagamento
sera feito ao proprietario com
titulos publicos (documento
valido para quitar dividas com
0 municipio e que pode ser
vendido a terceiros pelo pro-
prietario original). A ideia da

Prefeitura é fazer um resga-
fe dos casaroes antigos que
estdo degradados.

Mas, a pura verdade dos
fatos € a seguinte: “Muitas
vezes, 0s donos dos imoveis
nao tém dinheiro para fazer
revitalizagao. Com a reducao
dos impostos e possivel a
viabilizagdo da reforma. Os
proprietarios tém entre 18 e
36 meses (a depender da
complexidade das obras)

para concluir a requalificago.
A capital baiana possui uma
lei municipal que obriga a
manutencdo de prédios e
casaroes pelos proprietarios,
mesmo 0s abandonados.
Promulgada em 2001, a Lei
de Manutencao Predial obri-
ga proprietérios a realizar re-
formas reparativas em edifi-
cagoes de 5 em 5 anos. A
lei, porém, nao tem uma fis-
calizagao regular na cidade.



