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PATRIMONIO Numero representa 33% das 1095 edificagdes vistoriadas pelo Projeto Casardes, que avalia riscos

Situacao de risco alto atinge 362 casaroes
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Pelo menos 362 casardes do
Centro Antigo da capital
baiana estao em situacao de
risco alto ou muito alto, de
acordo com vistorias reali-
zadas pela Defesa Civil de
Salvador (Codesal) entre
2018 e 2019. O nimero re-
presenta 33% das 1095 edi-
ficacoes vistoriadas pelo
Projeto Casardes, que avalia
a existéncia de risco geolo-
gico ou construtivo em img-
veis publicos ou particula-
res.

Entre os casardes avalia-
dos pela Codesal, 319 apre-
sentaram risco médio e ou-
tros 311 foram classificados
comodebaixorisco.Deacor-
do com o informado pela as-
sessoria de imprensa do or-
gdo, os proprietarios e/ou
moradores sao notificados e
orientados a recuperar o
imovel e deixar o casarao, se
ele estiver ocupado.

Por contadas férias da res-
ponsavel pelo projeto, a as-
sessoria informou nao ser
possivel fornecer a lista dos
casaroes avaliados e confir-
mar o percentual que € tom-
bado individual ou coletiva-
mente.

Em Salvador, cerca de 70
edificacdes erguidas para
uso residencial sdo tomba-
das individualmente pelos
orgaos de patrimonio esta-
dual ou federal. Embora os
imdveis estejam concentra-
dos nos bairros que inte-
gram o chamado Centro An-
tigo, existem excecoes como
o casarao tombado pelo Ins-
tituto do Patrimoénio Artis-
tico e Cultural da Bahia
(Ipac) naFazenda Grande do
Retiro.

O Instituto do Patrimonio
Histérico e Artistico Nacio-
nal (Iphan) aponta que mais

Falta de politica
paraadrea
compromete
preservagao

Mestre em conservagao e
preservacao, o arquiteto e
urbanista Ernesto Regino
Xavier de Carvalho conside-
ra que o patriménio arqui-
tetonico em Salvador e toda
aBahiavem sofrendo os im-
pactos da auséncia de uma
politica de governo efetiva
para a drea.

Conselheiro  titular do
Conselho de Arquitetura e
Urbanismo da Bahia, Carva-
lho diz que nos ultimos
quinzeanostem havidoape-
nas acoes pontuais, com re-
sultados idem. “Qualquer
que seja o recurso voltado
parao patriménio nesse mo-
mento, ele ainda € incipien-
te,dada a quantidade de pa-
triménio que temos a pre-
servar”, pondera.

“E preciso manter um
olhar continuo, principal-
mente em duas vertentes: a
primeira ¢ entender o pa-
trimoénio e sua situacao, a
segunda ébuscarformas efi-
cientes de atuar sobre ele”,
indica o arquiteto, apontan-
docaminhos para mudares-
sa realidade,

Carvalho comenta que na
maioria das vezes, esses
imoveis em dreas historicas
tém apenas o térreo ocupa-
do, no maximo o primeiro
pavimento, edefende que os
demais espacos podem ser
utilizados de diversas for-
mas, incluindo habitacdo.
“Um imével abandonado se
degrada trés vezes mais que
um imovel mal conservado”,
alerta.

“O patrimonio nao preci-
sa estar engessadu como se
fosse uma velharia sem ser-
ventia. Precisamos olhar pa-
ra o patrimonio como uma
drea construida, que durou
varios séculos, que obvia-
mente precisa de uma aten-
cao caracteristica, mas € via-
vel. Tanto ¢ vidvel que ¢ uma
das ancoras do nosso turis-
mo”, conclui o urbanista.

O Solar Bandeira, na Ladeira da Soledade, tem

de cinco mil iméveis estao
incluidos nos seis conjuntos
arquitetonicos  tombados
pelo 6rgao, que extrapolam
os limites do Centro Histo-
rico, incluindo trechos entre
os Mares e a Penha, e po-
ligonais da Soledade, Co-
meércio, Dois de Julho e ou-
tras areas.

Integrando conjunto tom-
bado pelo Iphan e com tom-
boindividual doIpac,oSolar
Bandeira, na Ladeira da So-
ledade, tem paredes inter-
nas escoradas com estrutu-
ras enferrujadas e o sistema
de informacdes do Ipac in-
dica que seu estado de con-
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“Nao ha,
atualmente,
projeto de
recuperacao
para imoveis de
uso residencial
que esteja
sendo
executado

pelo Iphan”
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servagaoé ruim. No entanto,
a situacao do imovel, ergui-
do na segunda metade do
século XVIII, nao impede o
uso comercial de algumas
dreas do térreo.

Ao longo da rua, resqui-
cios de adesivos de interdi-
cao sinalizam a ocorréncia
de desabamento anterior,
como nas casas 156 e 158,
onde sé restam as fachadas.
No casarao 131, que serve de
acesso para a Avenida Lour-
des, a parte metilica de al-
gumas escoras da fachada
partiu e ficou sem susten-
tacao na base cimentada.

Morador da avenida ha
cerca de 30 anos, o porteiro
Manuel Messias, 61, conta
que antes o pavimento su-
perior era dividido em re-
sidéncias, mas esta desocu-
pado desde 2012, quando o
piso do primeiro andar do
casarao desabou. Atualmen-
te,0imévelabrigaacaixade
Correios da avenida e serve
de estacionamento paramo-
tos.

O Solar ¢ uma proprieda-
de privada, assim como a
maioria dos imoveis de Sal-
vador tombados individual-
mente ou em conjunto pelo
Iphan, segundo informa-
coes da assessoria de im-
prensa do orgao.

Iphan
Por e-mail, a assessoria diz
que “nao hd, atualmente,
projeto de recuperacao para
imoveis de uso residencial
que esteja sendo executado
pelo Iphan”. O texto ressalta
queo orgao estaadisposicao
para orientar proprietarios
na elaboracdo de propostas
para captar recursos em pro-
gramascomo o Fundo de Di-
reitos Difusos do Ministério
daJusticaealLeidelIncentivo
a Cultura,
Aequipereforcaqueapar-
tir do tombamento, o Iphan
passa “a ter responsabilida-
de no acompanhamento da
preservacao’, mas a respon-
sabilidade pela conservacao
continua sendo dos proprie-
tarios. Quando o dono nao
preserva o imdvel, o insti-
tuto pode autuar e emitir
multas, como aconteceu
com o casarao da Rua Con-
selheiro Dantas, no Comér-
cio. O imdvel comecou a sol-
tar pedacosnoultimodia 22,
levando a demolicao de pe-
quena drea de sua fachada.
O proprietario foi autua-
do e multado em 2017, mas
nao apresentou o projeto de
recupemgéo, nem mesmo
apos aplicacao de nova mul-
ta,novalordeR$ 300 mil,em
fevereirodoanopassado. Se-
gundo o Iphan, em reuniao
com o advogado do proprie-
tario, um dia apos o desa-
bamento parcial, ficou acer-
tada a realizacdo de inter-
vencoes emergenciais. Nao
foi informada uma data pa-
ra inicio. Questionado sobre
os mecanismos de fomento
apreservacio e recuperacio
de casaroes historicos na Ba-
hia, o Ipac nao deu retorno
até o fechamento dessa re-
portagem.

Programas favorecem recuperacao de imoveis

Dois programas para recu-
peracao de edificacoes do
Centro Antigo estio em an-
damento em Salvador, um
da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento e Urba-
nismo (Sedur), com foco nos
iméveis particulares; outro
realizado pela Companhia
de Desenvolvimento Urba-
no da Bahia (Conder), com
iméveis pertencentes ao Es-
tado.

O programa municipal
Revitalizar oferece benefi-
cios fiscais para reforma, re-
cuperaciao e edificacdo de
iméveis no Centro Antigo,
abrangendoadreasdo Torord,
Liberdade, Nazaré, Macau-
bas, Calcada e outros bair-
ros. Para participar é preciso
apresentarum projetodere-
cuperacao, com indicacao

do arquiteto e do engenhei-
ro responsaveis, esinalizaro
uso, que pode ser diferente
da finalidade original do
imovel.

Municipio

e Estado
promovem
agdes de
incentivo a
recuperacao
de edifica¢des
historicas no
Centro Antigo

O titular da Sedur, Sérgio
Guanabara, explica que os
projetosaprovados recebem
o perdao de dividas tribu-
tarias com o Municipio e re-
ducao de 50% do valor do
IPTU (Imposto sobre a Pro-
priedade Predial e Territo-
rial Urbana) por cinco anos,
o que pode ser prorrogado
por mais cinco.

Se 0 uso do imével for na
area de servicos, o proprie-
tario tera ainda reducao do
1SS (Imposto sobre Servicos
de qualquer natureza) de 5%
para 2%. Guanabara acres-
centa que se a concretizacao
do projeto proposto envol-
ver a venda do imével, ha
tambémisencao do ITIV,im-
posto cobrado na transfe-
réncia de propriedade.

Segundo a Sedur, entre

2017 € 2019, 51 projetos fo-
ram apresentados, sendo 36
aprovados e um ainda em
analise. Ele explica que o in-
deferimento de quatorze
propostas foi causado pela
localizacao do imovel fora
da drea do programa.

Uma outra exigéncia do
Revitalizar é a aprovacio do
projeto pelo orgao de patri-
monio responsavel pelo seu
tombamento, seja ele indi-
vidual ou como parte de
conjunto arquitetonico. A
aprovacao do Ipac ou Iphan
também ¢ parte indispen-
savel do programa da Con-
der, que reforma casardes
para uso habitacional.

Moradia
O diretor de Habitacdo e
Obras da Conder, Mauricio

Mathias, explica que as uni-
dades habitacionais sao des-
tinadas a servidores publi-
cos e habitacao de interesse
social. Ele conta que até o
momento, 41 casaroes fo-
ram recuperados, com pre-
servacao das fachadas e di-
visao interna em unidades
de moradia, resultando no
atendimento a 108 fami-
lias,

Mathias informa que
atualmente um casarao com
oito unidades de moradia
esta na fase final de recu-
peracao e outros cinco estdo
prontos, aguardando termi-
nar aetapa de chamamento
das familias que serao con-
templadas. O diretor acres-
centa que todos os iméveis
ficam em poligonaistomba-
das.



