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A partir de agora, constru-
toras eincorporadoras terao
que seguir novas exigéncias
para garantir acessibilidade
a pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida. E,
dessa vez, elas abrangem
também as dreas interna
dos novos apartamentos. Is-
so porque entrou em vigor,
no inicio desta semana, o
decreton®9.451/2018 quere-
gulamenta oartigo 58 da Lei
Brasileira de Inclusao (n®
13.146/2015), prevendo que
todas asunidades dos novos
empreendimentos residen-
ciais de edificacdo sejam
adaptaveis quando a aces-
sibilidade e que a constru-
torasejaresponsavel por es-
sas adaptacoes, quando so-
licitada.

Oartigo 58, que dispoe so-
bre projeto e construcao de
edificios, ja exigia que as
construtoras e incorporado-
ras assegurassem um per-
centual minimo desuasuni-
dades internamente acessi-
veis e que nao fosse cobrado
um valor adicional na aqui-
sicao delas. Mas, de acordo
comadvogadaespecializada
em Direito Imobilidrio Fer-
nanda Andrade, as constru-
toras acabavam restringin-
doessas unidades ao térreo,
"que geralmente ¢ uma uni-
dade mais desvalorizada”.

Com o decreto, isso nao
sera mais possivel. De acor-
docom o texto, todasasuni-
dades dos novos empreen-
dimentos devem possuirca-
racteristicas  construtivas
que permitam adaptacoes
que garantam acessibilida-
de, sem prejudicar as ins-
talacdes e estrutura da edi-
ficacao.

E o decreto prevé ainda
que a construtora seja res-
ponsavel por essas transfor-
macoes sem cobrar ao com-
prador, desde que ele faca a
solicitacdo porescritoeatéa
data de inicio das obras do
empreendimento.

O engenheiro civil e ana-
lista técnico do Conselho Re-
gional de Engenharia e
Agronomia da  Bahia
(Crea-BA) Giesi Nascimento
explica que as unidades
adaptaveis no geral devem
fazer uso de arranjos e
layout que “facilitem o ir e
vir" do morador com defi-
ciéncia ou mobilidade redu-
zida e utilizam materiais e
estruturas flexiveis, “que
permitam o remanejo”.

Ele esclarece ainda que
mesmo as unidades adap-
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DIREITO A partir de agora, todas as unidades dos novos empreendimentos
devem ter caracteristicas que permitam adaptacoes solicitadas pelos clientes

Nova lei sobre acessibilidade
nos imoveis entra em vigor
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campainha e alarme - com
sinal sonoro e luminoso.

O texto exige ainda que
em unidades com mais de
um pavimento - duplex ou
coberturas, por exemplo-,a
construtora deixe um espa-
co paraa instalacao de equi-
pamento de transposicao
vertical, como elevadores.

Mesmo com poucos dias
em vigor, ja existem cons-
trutoras e incorporadoras
atentas ao decreto. A Quei-
roz Galvao, de acordo com
seu coordenador de vendas,
Claudio Muniz, ja esta tra-
balhando para seguir as exi-
geéncias no proximos em-
preendimentos. Ele garante
que nao havera dificulda-
des, “até porque entende-
mos a importancia e a ne-
cessidade dessas adequa-
¢des e ja seguimos as nor-
mas quanto aos espagos co-
muns”.

Quem também garante
que naomudard muita coisa
para a construtora ¢ Juliana
de Brito, socia da JVF. De
acordocomela,aempresase
antecipou e desde o ano de
2015 ja trabalha com apar-
tamentos adaptados, permi-
tindo que o cliente solicite
essas adaptacoes, sem cus-
tos para ele.

O decreto prevé também
que 2% das vagas de gara-
gem ou estacionamentos
desse novos empreendi-
mento sejam reservadas pa-
raveiculos que transportem
pessoa com deficiéncia ou
com comprometimento de
mobilidade.

Existem, no entanto, ex-
cecoes no decreto. Unidades
muito pequenas — com um
dormitdrio e area util de, no
maximo, 35 m? ou dois dor-
mitérios e drea util de, no
maximo, 40 m? - sdo dis-
pensadas das exigéncias do
texto e empreendimentos
que adotam um sistema
construtivo que nao permite
alteracoes posteriores tém
exigencias especificas. Ode-
creto prevé que eles garan-
tam, no minimo, 3% de suas
unidades ja acessiveis. Esses
apartamentos nao poderao
ser restritos ao térreo.
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taveis que nao passarem pe- O comprador pode
las transformacdes de aces- solicitar maganetas
sibilidade durante a obra do tipo alavanca,
empreendimento, mais tar- puxador horizontal
de, se forem revendidas, na porta do

proporcionarao mais facili-
dade e seguranca quando os
novos moradores forem fa-
zer as adaptacdes necessa-

banheiro e janelas e
guarda-corpos com
uma altura que
permita alcance

rias para suas deficiéncias. visual adequado
A advogada especializada
em Direito Imobiliario es- BANHEIROS

clarece que o decreto s €
valido para os empreendi-
mentos cujos projetos fo-

Em pelo menos um
deles, é possivel
solicitar drea de

rem protocolados no érgao aproximagao
responsavel a partir do dia frontal ao lavatério,
em que o decreto entrouem dimensdes

vigor - ouseja, segunda (27).
Paraela,aprincipalconquis-
ta que ele traz é o fato do
comprador poder escolher,
dentre as possibilidades de-
finidas pelo texto, quais
adaptacao vao ajudar e fa-
cilitar seu deslocamento.
“Se € o cliente que tem a
deficiéncia, a partir de agora

minimas do box,
piso sem desnivel e
barras de apoio

COZINHA E AREA
DE SERVICO

O comprador pode
especificar a altura
da pia e da bancada
e exigir drea

éele quevaidefinirastrans- adequada para
formacoes para suprir suas aproximagao
necessidades. Ele que vai di- frontal a pia e
zer o que precisa. Nao é mais lateral a
aconstrutora”, salientaa ad- equipamentos
vogada.

DISPOSITIVOS
O decreto A altura dos
Entre os itens, caracteristi- dispositivos de

caserecursos definidas pelo
decreto, estao largura mini-
ma de portas e corredores,
altura adequada de janelas,
instalacao de macanetas ti-
po alavanca, de barras de
apoio nos banheiros, de re-
forco nas paredes onde elas
forem aplicadas e até de
equipamentos de comuni-
cacao - como interfone,

Acessibilidade ji era p

e barras de onio agora podem ser exigidos

comando pode ser
especificada pelo
comprador. Ele
pode ainda solicitar
alarme, campainha
ou interfone com
sinal sonoro e
luminoso e
torneiras com
acionamento por
alavanca ou sensor




