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Uma nova forma de
construcdo

Estamos vivendo a era da digitalizacdo da cons-
trucdo civil. Com possibilidades como o Building In-
formation Modeling (BIM), os setores de engenha-
ria. arquitetura e construgdo se mohilizam para a
elaboragio de projetos mais tecnoldgicos, confia-
veis, menos demorados e orgamentos reduzidos
de farma colaborativa,

0 BIM nada mais & que um aglomerado de meé-
todos, processos, softwares e tecnologias que
possibilitam a construgao virtual de um empreen-
dimento de forma precisa, Diferente do CAD, gque
elabora maquetes 2D ou 3D, o BIM permite a in-
corporacdo da quarta e quinta dimensao.

Isso significa gue, além do desenho em até trés
dimensdes, ha uma analise do ciclo de vida daobra
com exatiddo, incluindo tempo e custos, através da
automatizacao de alguns dos processos de pro-
gramacdo, rigueza de detalhes, documentagao,
fabricacao, logistica da operacdo e manutencdo

Desta forma, os responsaveis pela obra podem
ter uma visdo geral do projeto antes que ela seja
iniciada, permitindo o gerenciamento das informa-
coes de forma mais inteligente ao longo de todo o
processo, calculando custos reais através dos da-
dos gue dizem - com exatiddo - qual aduracao da
ohra, quanto de materialserautilizado e até o custo
final.

Qutravantagem € que avisdo antecipadadore-
sultado evita gue uma instalagdo elétrica se cho-
que com canos ouvigasousaber seumaporta tera
0 espago necessario para sua abertura, garantindo
mais qualidade na concepgao arquitetonica e tam-
beém na manutencao predial

0 uso do BIM tem sido defendido ao redor do
mundo, com grandes investimentos de paises da
Europa e da Ameérica Latina, Na Espanha, por
exemplo, uma nova lei de Contratos do Setor Pu-
blico estabeleceu a possibilidade de exigir que os
projetos apresentados sejam feitos com o EIM ou
com alguma metodologia semelhante. Até o final
deste ano, seu uso sera obrigatdrio

No Brasil. a adocao deste método ainda esta
acontecendo de forma comedida, mas deve ga-
nhar félego apds o lancamento da Estratégia BIM
BR, realizada pelo Governo Federal, gue instituiu o
Decreton9.377 em maio deste ano. Com este im-
portante passo, o Governo pretende criar um am-
biente adequado para investimentos relatives ao
BIM.

Espera-seque,apartir disso, tanto as obras pa-
blicas guanto as de iniciativa privada ganhem mais
transparénclano usodosrecursosfinanceiros ena
mao de ohra, evitando superfaturamentos e des-
perdicios, Em Sao Paulo, o Prémio de Exceléncia
BIM, realizado no tltimo dia 20, reuniu cases de su-
cesso que ja foram aplicados na area,

Algumas incorporadoras baianas ja fazem uso
do BIM desde 2014, como & o caso, da Conie Em-
preendimentos, que entregou o Edificio Miramar
em 2076, todo projetado com o uso do BEIM. A Con-
cretaeaAmplaEngenhariatambém ja fazemouso
daferramenta,

Mas, da Associacao de Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobilidrio da Bahia, estamos acom-
panhando esta movimentacao com inquietacdo e
esperanga, Durante o Prémiolnovacao Académica,
em que premiamos projetos de destague das uni-
versidades, vimos grandes apresentacdes utll
zando o BIM de forma contundente e inovadara.

0 olhar avancado destes jovens demonstra a
necessidade do setor de ahrir ainda mais as portas
e osinvestimentos paraumaforma de trabalho Ta-
cil, fluida e coletiva, unindo os especialistas de um
projeto, como arguitetos, engenheiros, incorpora-
doras na elaboracdo de novas ideias mais asser-
tivas e transparentes, menos custosas e melhor
projetadas.
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Tecnologia reduz
em ate 40°% os
gastos com
funcionarios

Quandose falaem tecnologia, €
comum lembrar das facilida-
des que ela agrega a rotina, in-
clusive a economia que ela po-
de proporcionar. No caso dos
condominios, essa economia ¢
possivel por meio da portaria
virtual, equipamento que
substituio porteiro e diminuio
impacto dos encargos na folha
de pagamentos. Segundo es-
pecialistas, a adocio do mode-
Io de seguranca pode reduzir
em até 40, os gastos com fun

ciondrios. Mas € importante
estar atento s vantagens e
desvantagens do sistema, jd
queaopgiopode nioserame-
lhor saida paratodos ostipos de

condominio.

As portarias virtuais ou re-
motas nao sio novidade no
mercado, o sistema controla
do por profissionais em uma
central de monitoramento fo
ra do condominio, ji € bem
comum em prédios de menor
porte e tem recebido novos
acessorios para aumentar ain
da mais a proposta de segu-
ranga. “A portaria virtual da
ao condominio a opgio de
compartilhar o gasto™, afirma
Paulo Lima, diretor da Limax
Service, empresa especializa-
daem portarias remotas.

Na central de monitora-
mento, os profissionais exer-
cem a mesma fungio dos por
teiros presenciais, so que além
denome e RG, segundo Lima, o
sistema agora faz o cadastro
dos visitantes com imagem em
tempo real e biometria, o que
aumenta a Seguranca para o
condominio. “Tudo isso por
um valor muito menor que o da
portaria tradicional”, afirma.

A alternativa porém, pode
nacseraopcaoparatodos osti-
pos de empreendimentos, se-
gundo o gerente da Qualy Ser

vice Administracio de Condo

minios, Marcos Barros. Ele
aponta que, em condominios
clube e conjuntos de miiltiplas
lorres, aopgio pode apresentar

desvantagens. “Em todos os
condominios que  atuamos,
trabalhamos com  porteiro,

pois existem questoes chave
que a administragio deve con
siderar: quem receberd as en
comendas dos moradores? Em
caso de um queda de energia,
quem vai operar os porties
manualmente?”, explica.

Ele pontuaaindaque alguns
sindicos resolvem atribuir es-
sas fungoes ao zelador, mas
que isso pode ser considerado
acumulo de fungio e acabar
gerando uma indenizagdo ju
dicial cara para os cofres do
condominio. Ele destaca, po-
rém, que caso opte pela con-
tratacdo da portaria virtual, a
administracio deve estar
atenta as garantias de manu-
lencio e que 0s possivels pro-
blemas agregados nio deve
serignorados em troca apenas
da economia, pois em caso de
arrependimento, o barato po-
de acabar saindo caro.
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COMO FUNCIONA A SEGURANCA COM A PORTARIA ELETRONICA

Biometria Um dos principais
equipamentos para dar segu
ranga ao condominio € a
leitura de digitais. Geral-
mente um dos dedos é uti-
lizado para acionar os por-
toes. Sistemas de cartdo, tags
e ate aplicativos com QR
code” também sio opgoes
encontradas no mercado,

Remoto Na central de moni-
toramento, o operador con-
trola os portdes para
pedestres e veiculos.

Internet O link dedicado de
internet € a principal forma
de garantir a comunicagio
entre a empresa e o condo-
minio. Também estao
disponiveis opgdes acabo e
radio.

Cameras Os equipamentos de
video devem preferencial-
mente contar com captagio
de som para uma melhor co-
municacio entre a empresa,
maoradores e visitantes.
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Gerador [ aconselhdvel que a
portaria remota conte com
um gerador de energia, no
break, baterias ou alimenta-
¢ao solar, para garantir a au-
tonomia em caso de queda de
energia.

Panico Alguns sistemas ofe
recem aopeio do botio de
panico que pode ser utilizado
atraves da biometria para
acionar a empresa ¢ a policia
em caso de perigo sem levan
lar suspeitas.
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