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® EXISTE ALGUM IMPEDIMENTO EM RELA-
Sao A APLICAR DESCONTO NA TAXA CON-
MINIAL PAGA ANTES DA DATA DE VENCI-
MENTO? (CAIQUE SANTOS — ESTUDANTE)
De jeito nenhum. Se o condominio tem condigdes
de oferecer desconto para quem paga anteci-
padamente suas cotas, ndo vejo nenhum proble-
ma nisse. O gue nao deve ser feito € aumentar a
cota além do necessario para dar um desconto

ficticio e, havendo atraso, aplicar as multas sobre
o valorintegral da cota, porque isso é ilegal.

® PARA ECONOMIZAR, A R.DMINISTItM;iD
AGREGOU ATIVIDADES DE SERVICOS GERAIS
AO PROFISSIONAL QUE TRABALHA COMO
ZELADOR DO PREDIO, APARENTEMENTE SEM
DAR QUALQUER ACRESCIMO SALARIAL AO
MESMO. 0 CONDOMINIO ESTA EXPOSTO
JUDICIALMENTE? (DENIS OLIVEIRA —
ENGENHEIRO)

Ha de se ter muito cuidado com isso, Quando um
funcionario & contratado para desenvolver uma
determinada tarefa e passa a fazer cotidiana-
mente outra funcdo conjuntamente, isso pode
caracterizar-se dupla funcao e, futuramente,
tornar-se motivo para uma acao trabalhista, Al a
economia de hoje pode virar um tremendo pre-
juizo no futuro.

® A ESPOSA DE UM MORADOR AQUI DO
CONDOMINIO ESTA PLEITEANDO PELO CAR-
GO DE SINDICA, MAS ELA NAO E PROPRI-
ETARIA DO IMOVEL E SIM O MARIDO. ELA
PODE PARTICIPAR DA ELEICAD? (MARIA
GONGALVES — APOSENTADA)

Sendo houver disposicio em contrario na con-
vencdo, hoje, qualguer pessoa, proprietario ou
ndo, pode se candidatar ao cargo de sindico, ain-
da mais a esposa que, salvo previsao legal, nor-
malmente é meeira da propriedade.

® SEGUNDO A CONVENGAO DAQUI DO CON-
DOMINIO, CONSELHEIROS NAO PODEM RE-
CEBER REMUNERAGAO OU VANTAGEM, MAS
0S MESMOS CONTAM COM ISENCAO DA
TAXA CONDOMINIAL. EXISTE ALGUM ARGU-
MENTO QUE REVERTA ESSE BENEFICIO?
(DANIELA SARAIVA — PSICOLOGA)

0 argumento & simples. Notificar o sindico que a
convencao proibe esta isencao, e que, conse-
guentemente, ela & ilegal, mesmo que tenha sido
autorizada em assembleia de conddminos, e cabe
a ele suspender imediatamente este privilegio
absurdo, sob pena de responder judicialmenta.

& ESTOU SUSPEITANDO QUE UM VAZAMEN-
TONO APARTAMENTO DO ANDAR SUPERIOR
ESTA CAUSANDO INFILTRACAO NO TETO DO
MEU . JA TENTEI CONTATO COM O MORADOR
PARA SOLICITAR UMA VISTORIA E SOLU-
CIONAR O PROBLEMA, MAS O MESMO NAO
PERMITIU ACESSO AO LOCAL. COMO DEVO
PROCEDER? (LUIS RODRIGUES — CONTADOR)

Tente resolver o problema usando agora a inter-
mediacao da administracdo do condominio.
Porém, se nao houver solucao, aconselho que fa-
ca uma notificacdo extrajudicial com registro de
recebimento para ele, dando ciéncia do que esta
acontecendo e solicitando providéncias imedi-
atas. Ndo havendo posicionamento, o assunto,
infelizmente, tera que ser tratado pela via judicial.
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Bairro estda no
coracio do vetor
de crescimento
da Salvador

Imagine ter apossibilidade de
crescer junto com o bairro
onde vocémora? Essaéahis-
taria do fotdgrafo Imas Perei-
ra, 34 anos, que desde crianca
vive no Imbui. Com o passar
dos anos, ele acompanhou a
transformagiodaregiioeviu
o local passar a ser objeto de
desejo de quem quer a comao
didade de um bairrocom am
plaofertade comércio, servi
¢oselazer, “Eume lembro do
tempo em que o Imbui era
aguele bairro longe do Cen-
tro, mas com o desenvolvi-
mentoda cidade paraos lados
da Paralela, aqui se tornou
uma das melhores localiza-
goes da cidade™, afirma.

Ele destaca que tem tudo
que precisa perto de casa, e o
que nio tem por ld pode ser
facilmente encontrado em
bairros vizinhos como Stiep,
Costa Azul e Boca do Rio.
“Cresci junto com o bairro, e
por agora nio cogito sair™,

Ate conquistar a preferén-
ciadossoteropolitanos, olm

—

bui - queestinaprimeirapo-
sigdo entre os bairros mais
procurados na Semana M,
feirdo de imdveis promovido
pelaAssociagdode Dirigentes
de Empresas do Mercado
Imobilidrio da Bahia (Ade-
mi-BA) - percorren um longo
trajeto. A regiio ganhou des-
tagque ao abrir as portas parao
principal wvetor de cresci
mento de Salvador, a Parale-
la, ainda na década de 1970,

LOGISTICA

Segundo o professor de Ar-
quitetura e Urbanismo da
Uneb Midrcio Campos, o Im
bui inaugurou o conceito de
conjuntos habitacionais na
regiio. “0 Rio das Pedras foi
um dos primeiros condomi
niosdaregiioe poucoapouco
o bairro foi sendo povoado™,
conta, para em seguida com
pletar: “Mas o verdadeiro
‘boom’ s6 aconteceu nos
anos 2000, acompanhando a
mudanca do coragio econd-
mico da cidade”.

06 Eu resolvo toda
aminha vida aqui.
Acredito que quem
procura o Imbui
para morar estd em
busca das solucoes
que o bairro tem
Imas Pereira

fotégrafa
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Mande suas perguntas para esta coluna
chamaosindico@redebahia.com.br

tem cinco opgdes de planta
(69,72m a79m’)com 2 e
3/4. Aestrutura de lazer
conta com salio de jogos e
festas, piscina, quadra
poliesportiva, espago finess
e brinquedoteca.

Volare

Apartamentos com opgoes de
2e3/4(63,49m"a76,82 m’).
Area de lazer oferece saldo de
festas e jogos, espago
gourmet, fitness, spa, brin-
quedoteca, parque infantil,
piscinas, quadra de esportes.
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Com amudangado eixo fi
nanceiro antes alocado no
Centroparaa drea da Avenida
Tancredo Neves, o Imbuf co-
megou a atrair familias que
estavam de olho nas vanta-
gens logisticas. "Houve um
momento que o Imbui foi
bairro de pessoas de idade
mais avangada, mas depois
da chegada de drgios pibli-
cos, universidades e empre-
sas a Paralela, pessoas que
queriam morar mais perto do
trabalho wvieram para ca”,
afirma Tiago Barreto, socioda
FPizzo, imobilidria que atuano
bairro hd 25 anos.

O fotdgrafo Imas acredita
que aproximidadedaParalela
s valorizou o Imbui, “Esta
maos perto de dois grandes
shoppings, tem a rodovidria,
que nao é longe, o aeroporto
na outra ponta da Paralela,
que hoje a gente consegue
acessar de metro”, afirma,
“Euresolvotodaaminhavida
aqui. Acredito que quem pro-
cura o Imbul para morar esti
em busca das solugdes que o
bairro tem para oferecer”.

Apds a pavimentagio do
canal da Avenida Jorge Ama-
do - que deulugar auma am-
pla area de lazer com bares e
restaurantes e a construcio
dos viadutos para desafogar o
trafego da regiio, o Imbuf se
lornou ainda mais atrativo
paran()vnsm()radures, apon-
ta Tiago, e a expansdo imobi
lidria seguiu em alta, solidifi
cando a tendéncia dos em

Top Cinco opgies de
planta com 89,44 m’ de
dreae 3/4. As dreas de
lazer incluem academia,
piscina, espago
gourmet, salao de festas,
quadra poliesportiva,
salio de jogos.
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preendimentos voltados para
a classe média alta.

“0 Imbui passou por uma
valorizagio enorme entre
2011 e 2014, 0 mercado imo
biliario lucrou bastante, no
vis empreendimentos foram
construidos, dando um “up-
grade' no padrio dos condo-
minios mais antigos, que nio
tinham os mesmos equipa-
mentos de conforto”, ressal
ta. “Masaiveio arecessioeos
negocios cairam um pouco,
principalmente na venda. A
locacdo, contudo, conseguiu
preservar uma estabilidade
de negdeios™, completa.

ZAP
De acordo com o ZAP, malor
portal do mercado imobilia-
rio do Brasil, atualmente tem
o décimo metro quadrado
mais caro para a venda em
Salvador: RS 4.658. O valor,
contudo, € inferior an prego
medio do metro quadrado
para venda de apartamentos
nacidade, RS 4,906, em abril.
O relatério, porém, aponta
que a locagio se manteve es
tavel, com o metro quadrado
aR$ 20, mesmo valor de abril
do ano passado.

Apesar doclima mornonos
negociose ainstabilidade nos
precos para a venda, 0s cor-
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retores que atuam na regiio
esperam que as novas condi
¢oes oferecidas pelas insti
tuigoes de crédito voltem a
movimentar o quadro de co
mercializagio do bairro em
breve. “A redugio dos juros e
o aumento do teto de finan-
ciamento foram as noticias
que estivamos aguardando.
Acreditamos que as vendas
voltardoaacontecer”, afirma
Tiagoe. “Hoje, o Imbui ¢ um
bairro para todos os bolsos,
vocoé pode escolher um apar-
tamento no Conjunto Gui-
lherme Marback, que tem
valores a partir de R$ 180 mil,
ao Top Imbui, que ¢ lanca
menlo ¢ lem precos na faixa
dos R$ 600 mil”, ressalta.

A varéncia de terrenos dis-
poniveis para a construcio
de novos empreendimentos,
para Tiago, ¢ um dos fatores
que podem impulsionarava
lorizacao daregiio nos proxi
mos meses € que as poucas
dreas vagas ja podem ter pro
jetos previstos. “Hoje, o que
ainda hd para se construir € a
regiio mais nova, conhecida
como Alte do Imbui, mas
acredito que o0s terrenos ji
pertengam a construtoras
que s6 estio aguardando o
momento certo para inves-
tir”, afirma.
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OQUEEQUEO
IMBUI TEM?

@ Localizacio A margem da
Avenida Paralela, com uma es
tagdo do metrd e rdpido acesso
a arla, o bairro se destaca pela
localizagdo estratégica. Proxi-
mo a Av, Tancredo Neves e ao
Centro Administrativo da
Bahia (CAB), a regido ¢
preferida por quem quer marar
perte do trabatho.

@ Lazer Apds a pavimenla-
cio do canal da Avenida Jorge
Amado, o bairro ganhou
quadras poliesportivas e diver-
sas opcdes de bares e restau-
rantes que alraem wm grande
piiblico na noite da cidade.

@ Comércio e servicos O
bairro conta com uma extensa
oferta de estabelecimentos de
pequena e médio portes, como
acogues, mercados, padarias,
farmdcias e mini shoppings.

@ Educacio Alem de diver
sas escolas de nivel infantil ao
média, o bairre abriga vdrias
instituigies de nivel superior , a
exemplo dos campi da Unime,
da Ruy Barbosa e do Ibes,

MLAAIMA SVA

Bairro € o mais
procurado em feirido

Entre os 44 empreendimen-
Los que esLdo 4 venda na Se-
mana M’, feirio imobiliirio
promovido pela Ademi-BA,
que vai até o dia 4 de junho,
dois lancamentos localiza-
dos no Imbui estio no topo
da lista dos mais buscados,
sdo eles o Top Imbui {Ampla
Engenharia} e 0 Aquarela
Imbui (Queiroz Galvio),
ambos com plantas de trés
quartos e drea de lazer com
pleta,

Questionado sobre a pre -
feréncia pela regiio, o presi-
dente da Ademi-BA e colu-
nista do CORREID, Claudio
Cunha, ressaltou que o com
portamento do consumidor
que participa da campanha
nio surpreendeu a institui-
¢do. *0 imdvel nos padroes
do Top e do Aguarela mostra
que o cliente estd preservan-
do atendéncia de procurar
ter toda a infraestrutura de
conforto de um condominio
novo com Lodos os equipa-
mentos de lazer em um bair-
ro consolidado que oferece
variados servigos paraa fa
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milia™, afirma.

Além dos dois empreendi-
mentos na regiio do Imbui, a
Semana M’ também estd
oferecendo diversas opeoes
de imdveis localizados em
nove cidades baianas: Salva
dor, Feira de Santana, Ca
magari, Alagoinhas, Cruz
das Almas, Jequié, Jacobina,
Mata de 530 Jodo e Esplana
da. Todas as ofertas podem
sem acessadas na plataforma
digital desenvolvida exclusi
vamente para a campanha:
www.semanam2.com.br,
que conta com filtros de lo-
calizacao, tipologia, faixa de
prego, estagio da obra e em
presa responsidvel, para faci
litar a busca do consumidor.

Além de apartamentos, a
Ademi-BA ainda reuniu, no
site da campanha, lotes, ca-
sas e tambeém imdveis do
programa Minha Casa Minha
Vida, além de unidades co
merciais e empresariais com
precos e condicoes especiais
com o objetivo de zerar o es-
toque de unidades disponi
vels em toda a Bahia.
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