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2018: UM ANO PROMISSOR

ENTREVISTA CLAUDIO CUNHA, NOVO PRESIDENTE DA ADEMI-BA, FAZ UM PANORAMA DO ATUAL MOMENTO DO
MERCADO IMOBILIARIO NA BAHIA E DESTACA O PAPEL DA ASSOCIACAQ NO DIA A DIA DOS EMPRESARIOS

(O primeiro trimestre de 2018 mudou
o animo do mercado imobiliario baia-
no. A reagiio positiva, apds longa crise
no setor, estd “muito focada na recu-
peracio da economia, com taxas de ju-
ros em queda, inflagio sob controle e
empregabilidade se estabilizando”, se-
gundo o novo presidente da Associagio
de Dirigentes de Empresas do Merca-
do Imebilidrio da Bahia (ADEMI-BA),
Claudio Cunha. Em conversa com o
CORREIQ, o empreendedor ressalta o
momento oportuno para compradores
& Empresarios.

Como o senhor enxerga o atual
mercado imobiliario da Bahia?

O mercado imobilidrio vem sofrendo
bastante nos ultimos anos, come toda
a economia brasileira. O nosso setor
& um dos mais atingidos, porque de-
pende da estabilidade econdmica e
juridica para que o comércio se rea-
lize com seguranca. A instabilidade
vivida fez com que o mercado se re-
traisse até 2017. A partir deste ano, a
gente terd um crescimento chegando
a 3%. Isso0 j4 € um avango significati-
vo e demonstra que a enconomia estd
em crescimento, No Gltimo trimestre,
a gente comegou a sentir uma reagio,
muito focada na recuperacio da
economia, com taxas de juros em que-
da, inflagio sob controle e empregabi-
lidade se estabilizando. Este cenario
trouxe confianga para o empresirio,
que passou a investir em novos proje-
tos. Os compradores também de sen-
tiram mais seguros com a estabilida-
de e voltaram a adiquirir um bem de
longo prazo como € o imével.

A redugao das taxas de juros do
erédito imobilidrio e aumento do
percentual do valor do imovel fi-
nanciado anunciados pela Caixa
Economica Federal este ano aju-
dam a aguecer ainda mais o mer-
cado?

O mercado imobilidrio precisa de
trés pilares para estar aquecido: segu-
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ranga juridica, inflagio baixa e juros
com taxas mals acessivels. A Caixa
iniciou 2018 com taxas menores que
10%, mantendo a politica do Minha
Casa Minha Vida e trazendo o crédito
para o sistema financeiro imohilidrio
e da habitacio. Outra coisa positiva é
que a instituigio voltou a financiar em
T0% o imével usado e até 80% imovel
novo, Isso faz com que o mercado rea-
ja e que os outros bancos baixem suas
taxas de juros para nio perder o mer-
cado. Oxigena a economia.
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Podemos atribuir a melhora nas
vendas dos imoveis, também, a
queda da inflagio?

No atual cendrio, a inflagio esta
abaixo da meta e temos a menor taxa
de juros SELIC da historia do Brasil,
que esta na casa de 6,5%. [sso signifi-
ca que a gente vai abrir cada vez mais
créditos para que as pessoas possam
consumir. No mercado imobiliario,
todas as taxas sAo sempre corrigidas
pela TR (Taxa de Referéneia), acresci-
da i taxa de juros. Por isso, a inflacao
& fator fundamental na variacao da
TR. Para se ter uma ideia do impacto
que as taxas de juros trazem para a

venda de iméveis, a cada 1% que for
reduzida, a pessoa aumenta a capaci-
dade de empréstimo em 10%.

Entdo, o pior da crise ficou para
tras e ja é possivel comemorar
novo momento?

A crise econdmica sim. A gente ain-
da tem uma instabilidade politica,
sobretudo pelo ano de eleigbes. E pos-
sivel perceber gue a disponibilidade
de imdveis prontos e em produgio
em Salvador é uma das menores da
histéria da Bahia e da Ademi, em
torno de 3.100 umidades. Pela pri-
meira vez, ao longo dos mais de 40
anos de Ademi, a disponibilidade de
imdveis & venda no interior é superior
ao nimero de Salvador. Analisamos
isso de duas formas: o crescimento da
economia do inteiror € a expansio de
atuaciao das empresas, que passaram
a construir em outras cidades, procu-
rando novos nichos de mercado. £ um
movimento bastante significativo e
importante que vem acontecendo.

Esta baixa disponibilidade de
estogque pode ser vista como algo
positivo para o mercado?

A redugao de estogue & boa para
todo mundo. Se torna uma grande
oportunidade para gquem gquer com-
prar um imével, porque o incorpora-
dor quer vender o que restou para
partir para o lancamento de um novo
empreendimento. O cliente tem uma

condigio diferenciada na negociagio,

pols une imdvels com valores ndo cor-
rigidos, com inflagio baixa, taxa de
juros baixa e prazo de financiamento
de até 42 anos.

NOSSA ASSISTENCIA

ESTA BASEADA EM TRES
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ATENDER OS ASSOCIADOS,
GARANTIR UM SELO

DE UMA INSTITUICAD

DE 43 ANOS DE ALTA
REPRESENTATIVIDADE

E PROPORCIONAR A
INTERLOCUCAQ DA ADEM|
COM O AMBIENTE POLITICO
E INSTITUCIONAL

Um dos grandes problemas da
crise imobiliaria foi a devolucao
de imoveis ja comprados?

Foi o principal problema que o
mercado enfrentou. As empresas ti-
veram grandes prejuizos com estas
devolugdes, porque com um momento
econdmico ruim elas nio conseguiam
recolocar estes imdveis no merca-
do com a velocidade gue atendesse
a conclusio das obras. Com isso, ti-
veram que fazer aporte para concluir
seus empreendimentos. A devolugio
¢ grave porgue, quando a empresa
vende seu produto e inicia as obras,
estd dentro de seu cronograma fi-
nanceiro a receita vinda das vendas.
Quando ha a devolugio de imdveis,
cria um desequilibro econémico fi-
nanceire, porque além do aporte para
concluir a obra, ainda é preciso de-
volver o dinheiro para oz que desfize-
ram o contrato, Para se proteger e se
autorregular, as empresas deixaram
de fazer novos langamentos.

No dia a dia, o que a Ademi tem
produzido para estimular o mer-
cado imobiliario?

Nossa assisténcia estd baseada em
trés pontos [undamentais: atender
os associados, garantir um selo de
uma instituigiao de 42 anos de alta
representatividade e proporcionar
a interlocugio da ADEMI-BA com
o ambiente politico e institucional.
Além disto, estimulamos a unifo das
incorporadoras e construtoras, para a
troca de espertises e até o incentivo
4 construgio de empreendimentos em
conjunto. Nos altimos 24 anos reali-
zamos, também, a premia¢io anu-
al das melhores iniciativas no setor
para estimular os seus associados e
demonstrar para a toda sociedade o
trabalho que & desenvolvido por eles,
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ADEMI-BA.

Vencemos duas importantes categorias no ultimo Prémio
Ademi-BA: Empresa do Ano ¢ Empreendimento

Residencial com o Hemisphere 360°. B
Pargue de Pituacu, o
empreendimento conta
com uma superestrutura
e do trabalho de uma equipe comprometida, ao de lazer e seguranca. S30
longo de mais de 40 anos de atuag¢do no apartamentos de 140m? a
200m?, rodeados por
conforto e facilidades.

Este éxito reflete a exceléncia dos nossos produtos

mercado imobiliario.

Dedicamos esta vitoria aos nossos

-

clientes, fornecedores e colaboradores.
A cidade de Salvador, agradecemos

pelo carinho e pelo reconhecimento.

- e e

CONHECA TAMBEM

Condominio clube, com apartamentos de 2 e 3
quartos, infraestrutura completa de lazer e segurancga,
localizado no melhor do Imbui.

INFORMAGOES: (71) 3565-3005
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