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INDICES Apuracdes opostas em casos especificos e conjuntura politica indefinida apontam para estabilidade média até final do ano

PRECOS EM SALVADO

Patamares e Piatd
estdo entre as
regides com mais
iméveis disponiveis
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Incertezas econdmicas, cena-
rio politico ainda indefinido e
indices gue, por conta de di-
ferentes metodologia e base
de dados, apontam até para
direc6es opostas, quando oas-
sunto é tentar definir a ten-
déncia dos precos dos iméveis
em Salvador. Os agentes de
mercado asseguram que tanto
os interessados em adquirir
uma casa ou apartamento
quanto os empresdrios que
atuam no setor devem avaliar
os indices considerando sem-
pre aspectos bem particulares
das &reas da cidade e do tipo
deimével, bemcomoafaltade
estoque que atualmente mar-
ca a capital baiana.

Seriam justamente essas
peculiaridades e o peso delas
na metodologia de cdlculo dos
indices que, sequndo os espe-
cialistas de mercado, explica-
riam os casos de resultados
bem diferentes em algumas
apuracdes. “Nada, entretanto,
que indique problemas de cre-
dibilidade dos indices, mas
apenas que é preciso entender
que aspectos foram conside-
rados para célculo”, diz o pre-
sidente do Sindicato da Indus-
tria da Construcdo da Bahia
(Sinduscon-BA), Carlos Henri-
que Passos.

Em maio, por exemplo, a
Associacdo Brasileira das En-
tidades de Crédito Imobilidrio
e Poupanca (Abecip) apontou
uma tendéncia de reversao de
queda nos precos, destacando
a capital baiana com a maior
alta no més (0,04%) e em 12
meses (0,62%) dentre nove ca-
pitais do Pais. Jd o indice Fi-
peZap, da Fundacdo Instituto
de Pesquisas Econdmicas e o
portal de iméveis Zap, apon-
tava, no més passado, justa-
mente o oposto: Salvador em
dltimo lugar, dentre as cidades
pesquisadas, com variacaone-
gativa,amenor do Paisnomés
(-0,55%) etambém em 12 me-
ses: -1,29%.

Viés de alta

“0 indice Abecip é um indice
sequro, pois é calculado com
base nos laudos de imoveis fi-
nanciados pelos bancos, um
dado concreto; ja o FipeZapfaz
uma apuracdo com base nos
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@ MERCADO Valor médio do m? de venda em Salvador (em gs)
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andncios de um portal impor-
tante paraosetor, que é o Zap,
a partir das intencdes de ne-
gocios anunciadas”, analisa
Passos. Segundo ele, mesmo
apontando tendéncias opos-
tas, as variacdes pequenas, em
ambos os casos, apontam, na
verdade, para uma maior es-
tabilidade dos precos em Sal-
vador, apds anos de quedas
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sucessivas por conta da crise.

“E um quadro que deve pre-
dominar neste segundo se-
mestre, ainda como impacto
das incertezas quanto ao ce-
ndrio politico, até e imedia-
tamente ap6s as eleicdes, mas
com tendéncia de alta, diante
de melhores perspectivas eco-
nomicas quanto ao Produto In-
terno Bruto (PIB) e taxa de
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juros menores”, acredita o pre-
sidente do Sinduscon. O pre-
sidente do Sindicato da Habi-
tacdo da Bahia (Secovi-BA),
Kelsor Fernandes, também
acedita em recuperacdo dos
precos de mercado em um se-
gundo momento, a partir do
ano que vem. “Infelizmente,
este ano, estamos ainda sob
muita inseguranca juridica,
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INDICES DE PRECOS

METODOLOGIA Antes
de analisar os nimeros,
€ bom ficar atento a

R FICAM ESTAVE
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Valores mudam
de acordo com a
localizacdo e o

tipo de imével

associados — desenvolve uma
pesquisa prépria que apura as
diferencas de precos do metro
quadrado em Salvador, a de-
pender do tipo do imovel (veja
quadro nesta pdgina).

Ect

baixo

na apuracio

COMPARE Justamente
por conta das bases de
calculo diferenciadas, é
sempre bom nao se
ater a apenas um indice

DADOS LOCAIS Busque
sempre as informacdes
mais locais acerca do
imovel, bem como

o tipo, priorizando
indices e pesquisas de
entidades que tenham
representatividade local,
a exemplo do Secovi-BA

diante das incertezas politicas
do Pais”, lamenta.

“E uma questio que afeta
toda a economia nacional, e 0
mercado imobilidrio ndo pas-
saria incdlume a esse fato”,
completa. Sobre osindices, ele
explicaquea propria Secovi-BA
—ao percebera necessidadede
dados ainda mais espedificos
paraatomadade decisdes dos

E o que também defende a
Associacdo de Dirigentes de
Empresas do Mercado Imobi-
ligrio da Bahia (Ademi-BA). De
acordo com Cldudio Cunha,
presidente da entidade, ana-
lisando apenas as condicGes
econdmias (inflacdo etaxa de
juros menores, além da lei de
oferta e procura), a tendéncia
é recuperacdo do mercado,
com alta de precos: “Desde o
acirramento da crise, a partir
de 2014, ndo tivemos mais
lancamentos, o que nos levou
a ter hoje baixo estogue, de
3.200unidadesapenas, sendo
que em bairros mais tradicio-
nais, a oferta chega a zero”,
frisa.

Ou seja: em bairros como
Canela, Graca e Barra, os pre-
cos tém umatendéncia dealta.
Ja dreas como Patamares e
Piatd, que possuem ainda mui-
tos iméveis disponiveis, é pos-
sivel ao comprador obter pre-
cos menores. No caso de usa-
dos, hd tendéncia de queda na
Pituba, onde hd hoje grande
oferta, sequndo Secovi-BA.



