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\/amos

mostrar 0s
pbeneficios

do projeto
Economia Empreendimento
na Praia do Buracio vai

gerar mais de mil empregos
nos proximos trés anos

or que uma parte
da populacdo olha
sempre para o
empreendedor
como alguém que
1 quer tirar vanta-
gem dos outros e obter lucro
de maneira predatéria? Para
responder esta pergunta,
Eduardo Pedreira, CEO da OR,
incorporadora do grupo Novo-
nor — a antiga Odebrecht — re-
corre a fundacdo do Brasil. "O
nosso pais foi criado para ser
uma colénia de exploracao”,
diz, completando que isto dei-
xou na mente da populacdo a
ideia de que por aqui € preciso
prejudicar alguém para ganhar
dinheiro. Esta visao de mundo,
somada ao desconhecimento
e outros interesses, explicama
contrariedade que vem sendo
demonstrada em relacdo ao
projeto imobiliario que a OR vai
implantar na Praia do Buracdo,
no Rio Vermelho, acredita Pe-
dreira.

Nesta entrevista exclusiva,
a primeira para tratar do em-
preendimento, ele destaca a
preocupacao social daincor-
poradora, que vai ampliar a
acessibilidade do publico em
geral a praia, e o impacto eco-
némico da obra, responsavel
por gerar mais de mil empre-
gos diretos, indiretos e impul-
sionados pelo efeito-renda.
Fora dos muros do empreendi-
mento, a empresa promete in-
vestir mais de RS 4 milhdes
em melhorias urbanas. *'Fize-
mos um diagnastico, criamos
um conceito, estamos prepa-
rados para apresentar 0 nosso
projeto, mas estamos abertos
para conversar', avisa.

Como o senhor esta vendo a
economia brasileira?
Acredito que vamos viver
umprocessoquesera muito
bom paraasociedade, por-
que iniciamos o ano com a
menor taxa de desemprego
desde 2020 e estd caindo.
Estamos tendo uma queda
da taxa selic, que € algo
muito importante para a

populacdo como um todo.
Veja, reduz-se o desem-
prego e mais pessoas pas-
sam a ter renda. Quando se
diminui a taxa de juros, isso
permite uma oferta de cré-
dito mais barato. O governo
atual esta muito focado na
classe econdmica.

O que est4 faltando?

Eu acho que precisamos
olhar mais para iniciativas
sustentdveis. Ji existem
muitas, como aqui em Sal
vador, em que temos um
IPTU Verde, que permite as
pessoas uma redugao no
pagamento do imposto.

Como a OR estd inserida nes-

tas perspectivas?

A gente sempre busca pro-
jetos que agreguem valor
aolocale acomunidade em
que a gente atua. Nao tem
como desenvolvermos na-
daquenaosejasustentdvel,
nés nio fazemos projetos
que nio beneficiem a so-
ciedade em que estivermos
inseridos.

O empreendimento nio pode

ser pensado como uma
ilha

Exatamente. Nés vamos
langar novos projetos nos
proximos anos, e alguns
tém sido bastante discuti-
dos, oqueé muitobom para
no6s. Em um deles, na Praia
do Buracio, nio vou cha-
mar de polémica, mas ha
um anseiodasociedade sob
alguns aspectos. Quando
fizemos o projeto, segui-
mos todos os passos, de
diagndstico social, impac-
to de transito e ambiental,
mas ainda assim vieram al-
gumas polémicas. A pri-
meira delas dizia o seguin-
te, ‘poxa, mas o imovel vai
trazer mais habitantes e a
Tua nio suporta’. Nos fize-
mos um estudo de impacto
de transito, sdo apenas 47
apartamentos. Af falaram,
‘sdo trés torres’. Nio, sdo

duas, uma de 16 andares e
outra de 15, com uma dis-
tancia entre elas de 40 me-
tros. E tem um ponto inte-
ressante, que o proprio
Plano Diretor (de Desen-
volvimento Urbano, PD-
DU) coloca que onde hou-
ver dreas degeneradas, o
empreendedor pode de-
senvolver, desde que traga
beneficios sociais. O que
vamos fazer? TodaaRuado
Barro Vermelho e toda a
praia serdo reurbanizadas.
Vai ter mais paisagismo,
mobilidrio urbano, na
praia, iremos recuperar a
iluminagido, colocar dois
calcadoes, dois postos de
salva vidas. Para os ambu-
lantes que trabalham na
regido, vamos colocar es-
truturas, melhorar o aces-
so, colocar mirantes.

O que existe de verdade

quando alguém diz que se-
rdo torres que vio som-
brear a praia e afetar todo o
ecossistema?

Quando vocé tem um pré-
dionuma orla, € preciso ter
todo o cuidado com o som-
breamento. Neste caso, a
legislacao fala que em dreas
de degeneracdo vocé nio
precisa olhar para este
ponto, mas mesmo assim,
olhamos.

O que fizemos? Estudos.
Trouxemos uma especia-
lista da USP (Universidade
de Sdo Paulo), a professora
Roberta Kronka (titular da
Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da USP), que
avalia o movimento da
sombra em todas as esta-
¢oes do ano. No verido, ou-
tono e primavera, nao tem
sombra. No inverno, temos
7% de sombreamento, o
que nao impede a balnea-
bilidade, até porque ¢ um
periodo em que ja temos
bastante nuvens.

E em relacio ao ecossistema

marinho?

Isso também nos preocu-
pou. Pensamos, serd que
vai haver alguma mudan-
¢a? Contratamos um rela-
térioambiental e o resulta-
do é zero de modificacaes.
Af falaram também sobre
um maior volume de carros
porque vai ter mais aparta-
mentos. Chegaram a dizer
queseriammais 200 0u300
apartamentos, serdo 47.
Neste processo de urbani-
zagdo que vamos realizar,
vamos mudar todo o piso,
sai o asfalto que é quente e
vaientrarumpisointertra-
vado. Oprojetodeurbanis-
mo que vamos implantar é
de 6,6 mil metros quadra-
dos. Até o dia de hoje, exis-
tia um lado apresentando
uma posicio. Agora, nos
estamos colocando 0 nosso
lado, com todos os benefi-
cios que estamos trazendo
para a sociedade. Estamos
sendo tio cuidadosos, que
adistincia entre uma torre
e outra € de 40 metros. E

06 ORio
Vermelho tem um
valor cultural
muito grande e a
gente sabe o que
podemos fazer por
aquela regiio,
regenerando ela

®6 Euacho que
precisamos olhar
mais para
iniciativas
sustentaveis. Ja
existem muitas

por que esta distancia? Pa
ranao ter aquele efeito que
existe no Rio de Janeiro,
onde as torres estdo todas
muito proximas na Orla,
provocando calor. Existe
um conceito muito mais
profundo e um outro lado
que precisa ser olhado.

Por que vocés ficaram em si-

léncio tanto tempo?

Nosaindaniotinhamosfa-
lado nada porque existe um
processodelicenciamento.
Quando se faz um empre-
endimento como este sdo
dois anos de estudos nas
mais diversas dreas. Discu-
timos impacto de transito,
sombreamento, meio am-
biente... O siléncio vem por
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estarmos em um processo
de discussio e de formata-
¢ao do projeto. Agora, es-
tamos prontos para mos-
trar o que ele vai trazer de
beneficios para a socieda-
de. Hoje eu tenho seguran-
¢a para mostrar o que va-
mos fazer. Este tipo de dis-
cussdo € muito sauddvel e
estamos prontos para par-
ticipar.

Vocés ja tém alguma estima-

tiva quanto a geracio de
empregos e renda?

Vamos gerar na ordem de
mil empregos diretos, in-
diretos e efeito-renda com
este empreendimento.
Quando se faz um projeto
como este, o efeito é muito
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significativo,
construcao civil ¢ muito
democratica na geracio de
beneficios.

porque a

Por que é tio importante para
a OR investir na area do
Buracio, o que ela tem que
vocés nio encontrariam
em outra drea da cidade?
Primeiro, o Rio Vermelho
temum valor cultural mui-
to grande e a gente sabe o
que podemos fazer por
aquela regido, regenerando
ela. Eu estou fazendo um
empreendimento de alto
padrio, vendido a priva-
dos, porém, este empreen-
dimento vai trazer uma sé-
rie de melhorias para 14. Se
vocé me perguntar se onera
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o projeto, a resposta € sim.

Quanto sera o investimento

na irea externa?

Por volta de R$ 4 milhoes,
talvez até mais por contado
paisagismo, troca de 3,5
mil metros de pavimento.

O que o senhor acha que ali-

menta essa contrariedade
em relacio ao projeto?

A primeira coisa que eu
acho que motivaissoéofa-
to de ter prédios mais anti-
gos, quando se colocam
duas novas torres, vocé
perde parte da sua vista —
nio toda, mas em parte. SO
que estamos em um centro
urbano, a cidade vai se de-
senvolver. Mas acho que a
questdo principal estd na
falta de informacdo pro-
funda sobre o tema. E pre-
ciso ter cuidado porque
acaba caindo em uma in-
verdade tremenda e cria
um inconsciente coletivo,
que as pessoas acham que ¢
verdade e nio se aprofun-
dam no tema. SO no achis-
mo ¢ complicado.

Por que o senhor acha que as

pessoas enxergam as ini-
ciativas empresariais com
tanta desconfianca?
Originariamente,  fomos
umacolonia de exploracio,
diferente dos Estados Uni-
dos, que foramumacoldnia
de desenvolvimento. Acho
que isso arraigou na cabeca
de nds brasileiros um con-
ceito que sé ao longo de
muito tempo vai mudar. A
gente precisa entender que
o desenvolvimento tem
que ser sustentdvel, gerar
riqueza e que esta riqueza
precisa ser partilhada res-
ponsavelmente com a so-
ciedade. Mas a gente nio
pode olhar para o empre-
endedor do mercado imo-
bilidrio ou de qualquer ou-
tro setor econoémico e ver
um devastador ou um usu
riario. A gente criou um
conceitosobreolucromui-
to negativo, aIgreja prega-
valdatrdsqueerapecado. E
fruto do trabalho, é divisao
de riqueza para a melhoria
da sociedade. Agora, o lu-
cro que vem da exploragao
e levava a riqueza embora,
este era problema. Acho
queisso estd mudando com
o tempo. Precisamos nos
orgulhar dos nossos em-
preendedores. O que acon-
tece quando uma empresa
fecha? Os menos favoreci-
dos perdem seus empre-
gos. Minha maior satisfa-
¢cio é fazer projetos susten-
taveis e dar oportunidades
para as pessoas crescerem,
ver alguém que nunca tra-
balhou entrar como aju-
dante e sair como enge-
nheiro 14 de dentro.

Olhando o outro lado, o nosso

mercado imobilidrioja esta
maduro em relacio a visdo
de sustentabilidade?

Eu acho que nio. No Brasil,

existem algumas diferen-
cas regionais. Eu sou sote-
ropolitano e tenho orgulho
daqui, mas quando vocé
chega no Sudeste, percebe
uma evolucio um pouco
maior nesta mentalidade
do empreendedor. Enten-
doqueestamoscaminhan-
do e esta conversa que es-
tamos tendo € importante
pararevisitar estes concei-
tos. A sociedade estd co-
brando e muitas vezes per-
de a paciéncia. Por isso que
olha para o empreendedor
e confunde com o especu-
lador.

Essa é uma visio bem forte.

Infelizmente, para muita
gente a incorporacio imo-
bilidria € sindnimo de es-
peculacio. E a falta de co-
nhecimento que leva a ig-
norancia. O especulador
imobilidrio compra o ter-
reno e ndo d4 fim social, is-
so €especulagio. Sea Ode-
brecht comprasse aquele
terreno e guardasse na ga-
vetapor dez anos, issoseria
especulacio, mas ndo éas-
sim. A OR comprou e auto-
maticamente iniciou um
ciclo econdmico de desen-
volvimento, comuma série
de estudos e projetos. Eu
compro o terreno e inicio o
processo de desenvolvi-
mento. Essa diferenca pre-
cisa ser feita.

Qual a previsio de inicio e

conclusio de obras?

A gente deve lancar este
ano e concluir em 36 meses
apos o lancamento. Entdo,
serdo trés anos de conver-
sas com a sociedade e in-
vestimentos.

Vocés estiio abertos a modifi-

car algo, se for o caso?
Claro, o que for em prol da
sociedade sera discutido.
Fizemos um diagndstico,
criamosum conceito, esta-
mos preparados para apre
sentar o nosso projeto, mas
estamos abertos para con-
versar.

Vamos procurar associa-
coes, vizinhos... Em todo
projeto que fazemos, o pri-
meiro passo é pedir licen-
ca, vamos falar com todo
mundo. Queremos mostrar
que seguimos rigorosa-
mente a lei, que é o Plano
Diretor da cidade, mas es-
tamos indo muito além.

E o conceito de licenca so-

cial.

Exatamente. Nio quere-
mos comprar um terreno,
cercar, legalizar e dizer,
‘aqui dentro quem manda
somos nds’. O que a gente
quer € que tenha beneficio
para a cidade. Vamos con-
versar. Veja, a gente vé ur-
banistas que se posicionam
contra a verticalizacdo,
mas eu pergunto, qual é a
alternativa? Eu quero ouvir
eles. A populacdo aumen-
ta, temos que encontrar al-
ternativas.



