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Prédio em construcao
em Stella Maris, um
dos bairros com mais
obras na capital

Wendel de Novais
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Quem anda pela Barra, em
Stella Maris, Jaguaribe ou Pi-
tuacuenoHortoFlorestal, lo-
go pensa: € obra que nio aca-
bamais. Nesteslocais, deuma
esquinaaoutra, é comumno-
tar dreas que cercam um ter-
reno onde prédios sobem sem
parar. E que, de acordo com a
Associagio dos Dirigentes de
Empresas do Mercado Imobi-
lidrio da Bahia (Ademi-BA),
estes bairros se transforma-
ram nos maiores ‘canteiros de
obras' de Salvador.

Sem definir uma ordem ou
dar o numero de prédios re-
cém-lancados, a associacio
afirma que estes locais sio as
que mais registraram empre -
endimentos entre 2020 e
2022. Mais do que isso, se-
gundo Cldudio Cunha, presi-
dente da Ademi-BA, esse
grupo deve seguir liderando
as estatisticas imobilidrias na
capital baiana, mesmo com o
valor do m" mais caro da ci-
dade, segundo a associacio.

"Alguns bairros de Salvador
vém se destacando pela in-
fraestrutura urbana, acessi-
bilidade, comércio e servicos

Compradores possuem perfis diferentes,

Apesar de estarem na orla,
o0s bairros com mais obras
ndo tém o mesmo perfil de
empreendimento. Na Barra,
os prédios sdo construidos
para habitagdes menores,
que atendem um publico es-
pecifico. Eisso que explica
Noel Silva, diretor pedago-
gico do Conselho Regional
de Corretores de Imoveis da
Bahia (Creci-BA).

"Stella e Pituacu sdo volta-
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- prédio novo por
toda a orla da cidade

Economia Stella, Barra e Jaguaribe lideram
crescimento imobiliario em Salvador

que apresentam. [...| Edevem
permanecer entre 0s mais
procurados, seja para morar
ou investir’, projeta Cunha,
informando também queom’
nesses bairros, atualmente,
varia entre R$ 11 e R$ 14 mil
para clientes interessados em
novos empreendimentos. O
Horto, inclusive, ¢ sede de um
projeto com requalificacdo de
ruas, construcio de novas
pracaseentregade novos mo-
bilidrios urbanos para os mo-
radores da regido.

Entre os outros bairros a
frente na construcio, o que
hidecomum éaproximidade
da praia. Socio-diretor de
marketing da imobilidria
Langa Bahia, Jodo Lessa ex-

dos para residéncias e Barra
para investir. [...] Por ter se
tornado um bairro atraente
para imdveis para locagio de
temporada. Em funcio disso,
os incorporadores compram
casas e transformam em em-
preendimentos. Esse produto
geralmente ¢ compacto, em
torno de 30m™, fala.

Quem vai para a regido de
Pituacu, Jaguaribe e Pata-
mares procura outro produ-

plica o porqué. Houve mu-
dancgas na Lei de Ordena-
mento do Uso e da Ocupacio
doSolo (Louos) e do Plano Di-
retor de Desenvolvimento
Urbano (PDDU). "Comoaor-
la ¢ ponto turistico, a renta-
bilidade desses imoveis €
muito alta. [ ...] Eessadecisio
da prefeitura, que permite a
construgio de prédios [de 10
al2andares|nessas dreas, faz
com que, muito rapidamen-
te, esses bairros virem re-
gides de prédios’, fala ele,
lembrando o projeto aprova-
do em 2016,

MAIS VERTICAL
A paisagem, antes recheada
de condominios com casas e

to. Como dito antes, sio em-
preendimentos com dois
apartamentos por andar e de
extensdo bem superior em
relagdo ao que se vé na Bar-
ra. Uma drea para moradia
perto do mar com espaco
adequado para um maior
numero de pessoas.

Para 14, além da possibili-
dade da transferéncia do
Carnaval para o bairro da Bo-
ca do Rio, que fica proximo,

de urbanismo horizontal, di
espacoaverticalidade. Rebe-
ca Andrade, 26 anos, morana
regido de Patamares desde
2016. De 14 para c4, ela conta
que apaisagem que viade ca-
sa mudou com o surgimento
de prédios e que novos estdao
para surgir na drea.

"Assim que a gente chegou,
quase que nio tinha prédio
aquimaispertodaorla. Hoje,a
gentejavéummontedaqueles
de dois apartamentos por an-
dar com varandas enormes.
[...] Antes, era s6 casa e em-
preendimentos pequenos. E
como se essa urbanizagio [de
prédio] estivesse chegando
por aqui”, conta ela.

Bem proximo dali, em Pi-
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tuagu, a situacdo é parecida,
de acordo com Afonso Sacra-
mento, 26. Ele afirma que o
bairro ji cresce hi algum
tempo em numeros de habi-
tagdes, mas acrescenta que,
recentemente, houve um au-
mento ainda maior na regido,
que também estd recebendo
prédios.

"Estd surgindo uma onda
de novos empreendimentos
imobilidrios. Emuito percep-
tivel a crescente de obras.
Préximo da minha casa estdo
sendo levantados dois gran-
des empreendimentos. Apos
o periodo critico da pande-
mia, as obras voltaram o mais
rapido possivel”, afirma ele.

Uma moradora da Barra,
que prefere nio se identificar
e vive 14 desde 2019, diz que
antes era quase impossivel
ver canteiros de obra pelare-
gido. Porém, quando as con-
dicoes sanitdrias da pande-
mia melhoraram, especial-
mente no inicio deste ano, o
cendrio mudou.

"Comegaram a surgir di-
versos langamentos na mi-
nharegido. Sempre que saioa
pé, fico abismada, € coisa de
cinco ou seis, muitos proxi-
mos um dos outros. Percebo
que sdo apartamentos meno-
res também, quarto e sala,
studio”, relata ela.

diz diretor do Creci-BA

existe também o anuncio ja
divulgado pela Prefeitura de
Salvador sobre a reforma da
orla. Apds as intervengdes, 0
setor imobilidrio espera ain-
da mais moradores.

Em relacio a Stella Maris,
Lessa explica que os empre-
endimentos do bairro sdo
procurados, principalmente,
Ppara quem quer ter uma casa
de veraneio, mas se assusta
com os precos do Litoral Nor-

te, que teve boom imobilidrio.

"Muita gente do interior
ou que mora em Salvador,
mas longe da orla, também
gostaria de ter uma casa de
praia. Af vocé percebe que
tem pessoas que moram aqui
e investem em Stella Maris
para ter uma segunda mora-
dia, um point do fim de se-
mana. Muita gente quer isso
e o Litoral Norte ficou muito
caro”, completa.



