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Ponte amplia
especulacao
imobiliaria

Itaparica Corretores relatam
aumento de precos e procura
por imoveis em ate 88,9%
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A pandemia gerou um au-
mento de cerca de 20% nos
precos do mercado imobilid-
rio - seja em Salvador, Litoral
Norte ou Linha Verde. Na Ilha
de Itaparica, a valorizacio é
maior ainda. Segundo corre-
tores locais, a especulacio
imobilidria na regido provo-
couumaaltadeaté 88,9% nos
precos nio s6 dos imoéveis,
mas dos lotes e terrenos. Eles

acreditam que seja pelaapro-
ximagao do inicio das obras
da ponte Salvador-Itaparica.
Aexpectativaé queelacome-
ceaser construida até o inicio
de 2022, apds a obtencao da
licenca ambiental.

“Brinco que quem primei-
roatravessou a ponte foi aes-
peculacao imobilidria. E algo
que, de alguns anos para cd,
se percebe a majoracio dos
precos. Parece que o povoda-
qui pensa que estd em Angra
dosReisounaCoted’ Azur, de
tdoinflacionados que estio os
precos, com o prenuncio da
construcio da ponte. Nasede
e no centro da Ilha, vocé nio
encontra nada inferior a R$

200 mil”, relata o advogado
Augusto Albuquerque, mo-
rador daIlha.

A especulacio acontece
quando as pessoas passam a
comprar e manter um terreno
ou espago sem uso, aguar-
dandomelhoriasnalocalida-
de que o valorizem e possibi-
litem depois a venda por um
prego mais elevado. O surgi-
mento de comércio, de esco-
las, de novos sistemas de
transporte ou a abertura de
novas vias que tornem a re-
gido mais acessivel, como € o
caso da ponte, aumentam o
valor de terrenos e imdveis,
mesmo que nio haja nenhu-
ma modificacdo neles.

Segundo o diretor do Con-
selho Regional de Corretores
de Imoéveis da Bahia (Cre-
ci-BA), Noel Silva, amelhoria
do acesso a uma localidade é
um fator certeiro paraaespe-
culagdo imobilidria. “Se vocé
pegauma cidadedo interiore
anuncia a construcao de uma
boa estrada, de um aeroporto
ououtrotipodeequipamento
que possa trazer mais pessoas
para aquele local, evidente-
mente vai acontecer uma di-
namica de aquecimento do
mercado. Um exemplo disso
foi o metr6 de Salvador.
Quando ele foi inaugurado,
houve uma valorizacdo efeti-
va dos imdveis situados no
entorno”, pontua.

Um terreno de 440 m’*, por
exemplo, no Condominio
Praia do Caribe, na praia da

2025

Eoano
emquea
ponte
Salvador-
Itaparica
deve ficar
pronta,
mais pre-
cisamente
em hovem-
bro. As
obras estdo
previstas
para come-
car até o
inicio de
2022

Barra do Pote, no municipio
de Vera Cruz, custa, hoje, R$
170 mil. Em dezembro do ano
passado, a mesma drea cus-
tava entre R$ 90 mil e R$ 100
mil. Segundo o corretor Ed-
milson Barbosa, dono da Es-
bimoveis, empresa que existe
hd 21 anos na regido, a praia é
uma das mais cobicadas da
[lha. “Houve uma revolucio
por conta da perspectiva da
ponte, ¢ evidente. Agoracom
a quase plena definicdo, vai
melhorar mais ainda. De um
ano para cd, os terrenos au-
mentaram quase 100%7”,
afirma Barbosa.

O retorno se tornou tao lu-
crativo que, ha dois anos, o
corretor passou a comprar
mais lotes por conta prépria.
“Minha politica agora é com-
prar e vender, porque tem si-
do mais lucrativo do que ven-
der terreno de terceiros”,
conta. Ele afirma que os
clientes mais comuns sao ca-
saiscomvidafinanceiraesta-
bilizada, em busca de estabe-
lecer empreendimentos, co-
mo em Aratubae Cacha-Pre-
gos. Cerca de 20 pessoas por
dia ligam para ele interessa-
das. A maioria da Bahia mes-
mo, de cidades como Salva-
dor, Santo Anténio de Jesus,
Valencga e Feira de Santana.

QUALIDADE DE VIDA

J4 Fatima Zucco diz que o lo-
cal mais requisitado na sua
corretora ¢ perto da Praia de
Conceicdo. “Os precos esta-
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DIVULGACAQ

CONHECA AS ETAPAS
DO PROJETO DA PONTE

Trecho1

Acessos vidrios em Salvador: construcdo das es-
truturas que compdem os acessos em Salvador,
entre os bairros da Calcada e Agua de Meninos e
um conjunto de viadutos, além de dois tlneis
praticamente paralelos aos existentes na Via Ex-
pressa.

Trecho 2

Ponte Salvador-Itaparica: apos conclusao do sis-
tema vidrio de Salvador, comecam as obras da
ponte Salvador-Itaparica. Nesse trecho, a cons-
trucao foi dividida em trés etapas: trecho de
aproximacao na llha de Itaparica, com 4.6 km,
trecho de aproximacao em Salvador, com 6.9 km
de extensao, e trecho estaiado, com 0.9 km de
comprimento e 85 m acima do nivel do mar.

Trecho 3

Acessos viadrios em Itaparica: o Sistema Viario
que sera construido em Itaparica possui cerca de
30 km de extensao, entre a chegada da Ponte
Salvador-Itaparica até a Ponte do Funil, através
de uma nova rodovia projetada, que compreende
a construcdo de viadutos incorporados em trés
intersecdes.

Trecho 4

Recuperacdo e ampliacdo de trecho da BA-001,
nas proximidades de Cacha-Pregos até a Cabe-
ceira da Ponte do Funil.

Projecao de como
vai ficar a ponte
Salvador-Itaparica,
que vai custar RS
5,4 bilhdes e sera
erguida por duas
construtoras
chinesas

vam mais em conta no inicio
da pandemia, mas tiveram
um grande aumento, porque
a procura também aumen-
tou, em torno de 30%. Os lo-
cais mais procurados sdo ada
praia de Conceicdo e, tam-
bém, ade Tairue Barrado Po-
te”, afirma Fitima, que tra-
balha com corretagem hd 12
anos.

Os principais interessados
queligam paraelasiopessoas
acima de 60 anos, que bus-
cammaior qualidade de vida.
Ospregosdascasas variamde
R$ 380 mil a R$ 1,5 milhdo, a
depender da localizacao.
“Estd todo mundo querendo
ir para a Ilha, com a histdria
da ponte. Recebo duas a trés
ligaces quase tododia, prin-
cipalmente de gente que esta
se aposentando agora, e pes-
soasdeSaoPaulo”, acrescen-
ta.

O estudante de engenharia
civil Lucas Rocha passou a
comprar pequenos lotes para
aumentar seu patrimonio.
Até entio, ele observou uma
alta sutil nos precos. “Nao vi
nada de absurdo, apesar de
ter ficado mais caro. Nos pro-
ximos anos é que o aumento
vai ser muito significativo,
coisa de dobrar a triplicar,
por contadaponte. Jd adquiri
um lote e pretendo adquirir
outros, porque sei que vai ter
muita especulagdo. E uma
boa oportunidade para quem
quer fazer um bom patrimo-
nio no intervalo de cinco
anos”, orienta Rocha.

DESCREDITO

Paracorretor Marlucio Lucas,
morador da ITha ha 20 anos,
os valores dos imoveis tém
aumentado, porém, nio por
contada construcdo da ponte
e, sim, pelos altos precos dos
materiais de construcdo.
“Nio vi ainda a noticia da
construcio da ponte refletir
no aumento da valorizacio
dos iméveis. Talvez por conta
do descredito, as pessoas
querem ver se vai acontecer
mesmo. Masaprocura, emsi,
tem aumentado, de dois me-
ses para cd, e, praticamente,
dobrou desde o anuncio. S6
que ainda ndo se converteu
em venda”, relata Lucas, que
tem a imobilidria hd 40 anos.
A maior parte de seus clientes
sdo da Bahia mesmo, sendo
30% de Salvador.

Ja na imobilidria de Almiro
Xavier, as vendas ainda nio
tiveram aumento depois da
queda provocada pela pan-
demia. “Tem muita gente
ainda esperando para ver,
porque a ponte parece uma
lenda. Quando comegar a
construir, af sim acredito que
a especulacio cresca, mas,
por enquanto, nio estd ten-
do”, avalia o corretor.

*SOB ORIENTAGCAO DA CHEFE DE REPOR-
TAGEM PERLA RIBEIRO

Mercado de imdveis tem
cendrio positivo no geral

Segundo o diretor do Cre-
ci-BA, Noel Silva, 0 movi-
mento que acontece neste
momento na Ilha € um mo-
vimento normal do mercado
imobilidrio. “A partir da
pandemia, tivemos uma va-
lorizagdo desse ramo como
um todo. E aqui merecem
destaque os destinos de
Ppraia, como a prépria Ilhae
o Litoral Norte, por exemplo,
porque a pandemia fez com
que as pessoas repensassem
onde morar e de que forma
morar, muito influenciadas
pelo home office”, opina.

Apesar de considerar pre-
cipitado um diagnostico do
impacto da construcao da
ponte na Ilha, o diretor afir-
ma que esse impacto é uma
certeza, mesmo que nao
agora. “E questdo de tempo.
Esse tipo de investimento
demora para ficar pronto,
entdo as pessoas ainda tém
um pouco mais de receio de
colocar dinheiro nisso. O
metro de Salvador, que era
uma obra mais simples, aca-
bou demorando 14 anos”,
explica Silva.

O corretor de iméveis Ar-
thur Pimentel destaca as di-
ficuldades atuais de acesso a
Ilha e como isso pode mudar
com a ponte. “Sempre que
temos feriados e alta esta-
¢do, as pessoas sofrem para
poder se deslocar até 14 por
conta da logistica do fer-
ry-boat, entdo essa deman-
da crescente dos ultimos
anos acabou se espalhando
para outros locais, como a
Linha Verde, que vém se va-
lorizando cada vez mais. A
criacio da ponte pode fazer
com que a Ilha seja a nova

Linha Verde”.

Além da movimentacdo de
turistas e de pessoas interes-
sadas em adquirir casas de
praia, Pimentel também
pontua que deve ocorrer o
crescimento de novos mora-
dores.

O corretor ainda coloca
que a ponte pode significar
novos empreendimentos na
Ilha, impactando o mercado
imobilidrio também do en-
torno, inclusive, de Salva-
dor. “Se o mercado de novos
empreendimentos cresce na
I1ha, levando mais morado-
res para l4, isso pode aque-
cer ainda mais o mercado de
usados aqui em Salvador,
que jd vem sendo impactado
positivamente por conta da
pandemia e da redugio das
taxas de juros”, finaliza.

O contrato entre o consor-
cio e o governo do estado
para a construgao da ponte
Salvador-Itaparica foi assi-
nado em novembro de 2020.
Pelo documento, ela deve fi-
car pronta até novembro de
2025.

O investimento total serd
de R$ 5,4 bilhdes, sendo R$
1,5 bilhdo do governo baja-
no. Segundo a Secretaria de
Infraestrutura da Bahia
(Seinfra), todos os recursos
jdestdo alocados. A conces-
sdo do projeto € executada
por meio de uma Parceria
Publico-Privada (PPP) com
dois grupos chineses, entre
os maiores do mundo no
segmento de construcio:
China Railway 20th Bureau
Group Corporation
(CRCC20) e China Commu-
nications Construction
Company (CCCC).

Anuncio de construcio
ja impulsinou negocios

Segundo o Secretario de Fi-
nancas e Planejamento do
municipio de [taparica,
Emilio Franz, a especulacao
vem acontecendo desde o
anuncio da construcio da
ponte, em 2010. “Logo no
inicio, terrenos que eram
vendidos aqui a R$ 3 mil, R$
5 mil, comecaram a ser ven-
didos a R$ 20 mil, R$ 30 mil.
Depois, isso esfriou um pou-
CO € passamos a ter aumento
da ocupacio irregular, com
invasoes, desmatamento,
etc., entio essa especulacio
veio dos dois lados™, afirma.

A ponte deve valorizar os
terrenos e imdveis também
por conta das melhorias na
infraestrutura da cidade, co-
mo consequéncia disso. Se-
gundo Franz, um acordo
com o governo do estado foi
estabelecido em 2013 para a
realizacdo de obras nas ilhas,
0 que é previsto em lei em
casos de intervencio de
grande impacto.

“Nos temos, por exemplo,
deficiéncias em relacdo a in-
ternet, esgoto, energia elé-

trica, mobilidade urbana,
etc. E isso sempre fica evi-
dente no Verdo porque sai-
mos de 70 mil moradores e
saltamos para 300 mil”,
destaca o secretdrio.

Franz coloca ainda que o
objetivo é que a ponte traga
desenvolvimento continuo
para Itaparica. “A gente nao
quer que isso seja depois co-
mo uma espécie de ‘cidade
fantasma’. Tivemos aqui um
estaleiro que trouxe muita
gente, demandou estrutura e
depois sé deixou pontos ne-
gativos. Para que isso ndo
acontega com a ponte, nosso
pensamento estd mais além.
E exigimos como condicio-
nante que a majoria da mio
de obra seja local, o que vai
trazer uma renda importan-
te para os moradores das
ilhas e fortalecer a econo-
mia”, finaliza.

Procuradas, a Associacio
de Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobilidrio da
Bahia (Ademi-BA) e a pre-
feitura de Vera Cruz preferi-
ram ndo comentar o assunto.



