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CORRIDA COM PERCURSO MISTO ENTRE
PRAIASE ASFALTO
e

Valorizacao de
imaveis foi 5,3%
maior no primeiro
trimestre de 2017

Gabriel Rodrigues

gabrielrodrigues@redehahia. com.br

Comprar imdveis em Salvador
ficou mais caro nos ultimos
meses, De acordo com um le
vantamento da DMI-VivaReal
o preco nominal médio do m®
paravendaatingiu RS 5.143 no
primeiro trimestre de 2017,
uma valorizagio de 5,3% em
relagio ao mesmo periodo do
ano anterior, quando o valor
erade R$ 4.884,

Osnimeros apontam aten-
déncia de recuperagio dos
pregos dos imdveis na capital
baiana. Presidente do Conse-
lho Regional de Corretores de
Imdéveis da Bahia (Creci-BA),
Samuel Prado afirma que o
mercado imobiliario perdeu
muito por conta da crise eco-
nomica que atingiu o pais.

“Omercadoestireagindo, é
uma tendéncia que os precos
sejam ajustados porque per-
deram muito com as promo-
coes e ofertas como armarios
embulidos”, explica Samuel,
que continua: “Na construgio
civil, a unica coisa que teve
queda de preco foi a matéria
prima. Jd o preco dos terrenos
e os valores dos materiais de
construg¢io continuam subin
do, junto com os encargos, E
preciso ficar atento para com
prar”, destaca,

MAIS CAROS

Ainda de acordo com o levan
tamento, o bairro com maior
valor ¢ o Horto Florestal, onde

o m’ ¢ encontrado por
RS 8.125, seguido por Grag
(R$7.843), Ondina (R$ 7.37.
Vitoria (R$% 7.189), Barra
(7.148), Engenho Velho da Fe-
deragao (6.912), Canela
(6.732), Caminho das Arvores
(6.080), Jaguaribe (5.946) e
Federacdo (5.917).

No entanto, o bairro que
mais se valorizou foi a Graga,
onde o m’ custava RS 5.269 no
primeiro trimestre de 2016,
uma alta de 48%. Ji o bairro
que registrou amaior desvalo
rizagio foi o Campo Grande,
que teve quedade 2,7% eagora
tem o m’ no valor de RS 4.500.
De acordo com Cliudio Cu-
nha, presidente da Associacio
de Dirigentes de Empresas do
Mercado Imobiliirio da Bahia
(Ademi-BA), a infraestrutura
éumdos principais fatores que
influenciam no custo dos em-
preendimentos.

Aexplicacio paraawvalori-
zacan, segundo a diretora de
Inteligéncia de Mercado do
site VivaReal, Aline Borba
lan, é que o setor imobilidrio
de Salvador vem se reequili
brando desde o ano passado.
“Em 2015, a Caixa revisou os
limites de financiamento de
90"%. para apenas 30 para
imdveis usados. Isso fez com
que a demanda de consumi
dores interessados em com-
prar imdveis caisse de 77
¢época para 30% no inicio
deste ano™, aponta a espe-
cialista.

Ainda de acordo com Aline,
por conta da mudanca, a pro-
cura por iméveis para o alu-
guel foi maior do que a busca
para a compra, o gue fez com
que os valores cafssem. “Foi
entio gque o banco entendeu
que issoestavaimpactando no
mercado imobilidrio e aun
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Campo Grande

mentou novamente, em mar
o de 2016, o limite de finan
ciamentos para 807 Tudois
so influencia no prego”, con
tinua Borbalan.

ALUGUEL

O valor médio do aluguel em
Salvador também registrou
alta. Os valores no primeiro
trimestre ficaram 0, mais
caro na comparacio com o
quarto trimestre do ano pas-
sado, saindo de R$ 21,69 para
RS 21,74, Segundo o levanta
mentoda VivaReal, a Ondina ¢
bairro mais caro, seguido por
Barra, Caminho das .-ﬁrvurcs_.
Armacio, Alphaville, Parale-
la, Patamares, Itaigara, Pituba
e Rio Vermelho. O bairro mais
procurado para aluguel, no
entanto, é a Pituba.

Cliudio Cunha aponta
ainda que antes de fazer o
acordo - de venda ou aluguel
-, @ preciso tomar alguns
cuidados e pesquisar bem
para encontrar o imdvel que
se adeque ao seu perfil. “E
importante procurar o imo
vel que se adeque a sua rea
lidade para fazer uma com
pra ou venda segura, O pla
nejamento familiar é funda
mental para escolher o me
lhor produto e regiao dentro
do seu perfil™, afirma.

“Qualguer um procura
morar emum localque tenha
conforto e infraestrutura.
Bairros como Graga, Campo
Grande, Pituba e Itaigara jd
estio consolidados e wvocé
encontra servigos como es-
cola,  farmacia, clinicas,
hospitais, tudo gue precisa
nodiaadia. Aliadoaisso, vo-
cé tem uma oferta menor de
imoveis, consequentemente
osvaloressiomaisaltos™, i
naliza Cunha.

66 impor -
tante procurar
o imovel que se
adeque asua
realidade para
fazer uma
compra ou
venda segura
Cldudio Cunha

presidente da Ademi-Bé
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Praia do Flamengo

Tendénciaé
dequeos
precos
continuem
subindo

A tendéncia de valorizagao
no preco do m’ em Salvador
deve continuar nos proxi
mos meses. E o que afirmaa
diretora de inteligéncia de
mercado do VivaReal, Aline
Borbalan. Segundo a espe
cialista, o mercado imobi
lidario soteropolitano sofreu
porconta da crise econdmi-
comeca a apre-
sentar sinais de mudancas
na diregio da retomada de
crescimento.

“A partir do segundo se
mestre nosso mercado volta a
OCupar os mesmaos patamares
de pregos que existiam no
passado. A gente acredita que
Salvador ja es alizando
uma retomada”, diz Aline.

Para o presidente da Asso
ciacdo de Dirigentes de Em
presas do Mercado Imobilia-
rio da Bahia (Ademi-BA),
Cliudio Cunha, um dos fato-
res que devem ajudar o setor
a crescer novamente ¢ o con
trole da inflagdo.

“Passamos por uma mu -
danga da situacio econdmi-
ca, controle da inflagio, que
vai fazer com gue o mercado
volte a evoluir. A recuperacio
vai continuar € a medida em
que os estoques vio acaban -
do, atendéncia € de que os
valores subam e de que os
novos lancamentos que virio
ja entrem nesses novos valo
res”, explica.

Ainda de acordo com Clau
dio Cunha, a indistria da
construgio civil tem sofrido
com aumento de preco em
diversos materiais. Dentre
eles cerimica, cabo de ago,
alem da energia elétrica, o
que acaba impactando no va-
lor final dos imoveis.

Samuel Prado, presidente
do Conselho Regional de Cor-
retores de Imaveis da Bahia
(Creci-BA), segue a mesma
linha de pensamento e acre
dita na retomada do merca-
do. “Tenho noticias que os
escritdrios estio abarrotados
de projetos novos. Isso ji de
monstra a reacio do merca
do™, diz
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retora de Inteligéncia de Mer-
cado do VivaReal, os locais
sdo priorizados por serem
mais completos. “Estes bair-
ros sio os mais desejados pela
oferta de servigos, comércio,
estrutura bem estabelecida e
apropriada para o desenvol
vimento do mercado imobi
lidrio™, afirma.

Ela diz que, mesmo para
quem ainda nio tem poder
aquisitivo para morar nestes
bairros, eles sio um objeto de
desegjo. “O consumidor é
sempre motivado pela ques-
tao de acessibilidade e quali-
dade de vida"”. Outra caracte-
ristica destacada pela direto
ra¢aproximidade de alguns
desses bairros com as praias.
“A relacio com o turismo
eleva a intengio de morar
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construtora. “E essencial fa—
zer simulagdes em institui-
coes financeiras diferentes e
ir até elas. Por mais que a
Caixa sejauma das maiores
referéncias no financiamento
imobilidrio, vale a pena pes
quisar outras instituigoes pri
vadas, que tém taxas compe
titivas, comparar para esco
Iher o melhor financiamen
to”, indica. Para quem tiver
condigies, Edisio indica que
vale a pena fazer uma reserva
e dar uma boa entrada. “Os
juros do financiamento ainda
sdo altos e diminuindo o tem-
po, a parcela pode ficar mais
barata. Entio vale a pena fa
zer um bom planejamento
parauma entrada grande no
financiamento™.




