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OCUPACAO Projeto-piloto financiado pelo BID e executado pela FMLF prevé a reforma de quatro casardes no Comércio

Decreto permite a prefeitura incorporar
imoveis abandonados do centro da cidade

ANA CRISTINA PEREIRA

No numero 1.046 da aveni-
da Sete de Setembro, na al-
tura das Mercés, um imovel
traz um aviso na fachada:
“Cuidado: risco de desabar”.
A autoria é anénima, mas o
alerta poderia ser feito para
varios outros da cidade,
abandonados a propria sor-
te e a acao do tempo e dos
invasores. No Censo de
2022, o Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica
(IBGE) registrou 199 mil
imoveis vagos em Salvador,
sendo 563 deles no Centro
Historico, que lidera a es-
tatistica na capital. Na épo-
ca, quatro em cada dez re-
sidéncias naregidoestavam
vagas, o que representa 38%
do total.

Embora o IBGE nao espe-
cifique quantos iméveis es-
tao abandonados, nao é di-
ficil fazer esta constatacao.
Basta uma circulada rapida
pelo Comércio, por exem-
plo, para testemunhar cons-
trucoes que um dia foram
suntuosas, agora sem teto,
caindo aos pedacos, literal-
mente, e com 0 mato sal-
tando parafora.Ejustamen-
te o Centro Historico e seus
arredores, incluindo o Co-
meércio, que estaono focode
um decreto municipal pu-
blicado no dia 11 de abril,
que permitira a prefeitura
tomar posse de imoveis
abandonados e subutiliza-
dos na regiao, acao legal
chamada de encampacao.

O decreto regulamenta
uma lei de 2014, de autoria
do ex-vereador Edvaldo Bri-
to.Etrazemsuajustificativa
principal o fato de que os
imoéveis em estado de aban-
dono apresentam risco de
desabamento, “oferecendo
perigo aos pedestres e a to-
dos que transitam no en-
torno diariamente, confor-
me ocorréncias que tém si-
do verificadas recentemen-
te”, anota o texto.

Alei destaca, ainda, o uso
das instalacdes por crimi-
nosos,acimulodelixoeris-
co de foco de doencas. E re-
forca que a responsabilida-
deporbenstombados—caso
de muitos casardes da re-
gido — é de seus proprieta-
rios. “Serao considerados
abandonados os imoveis
urbanos privados que apre-
sentarem evidentes sinais
de desuso, sobre os quais o
proprietdrio tenha cessado
os atos de posse e ndo ma-
nifeste a intencao de con-
serva-los”.

Caminhos legais
A secretdria municipal da
Fazenda, Giovanna Victer,
explica que aencampacao é
um recurso tradicional na
esfera publica, mas ainda
pouco usada, pelo menos
em Salvador. E que foi pre-
ciso atualizar a legislacao,
em 2023, para se chegar na
proposta de agora. “Nao se
trata de se apropriar do pa-
trimoénio privado, mas de
atuar dentro da necessida-
de da populacao, pois esses
imoveis estao em areas im-
portantes da cidade, dota-
dasinclusive de infra-estru-
tura de transporte, ilumina-
cao e outros servicos”, diz.
O primeiro passo do pro-
cesso é a declaracao de
abandono do imével pela
Secretaria de Desenvolvi-
mento Urbano (Sedur), que
contard com o apoio de ou-
tros 6rgaos, como a Defesa
Civil de Salvador (Codesal) —
que avaliara riscos de de-
sabamento. Depois, o pro-
prietario, caso apareca, tem
até trés anos para quitar di-
vidas e apresentar um pla-
no de recuperacdo para o

imoével. “O mais importante
é devolver a funcao social e
urbanistica, e nds vamos
monitorar e fiscalizar”, re-
forca Giovanna.

Caso isso nao ocorra, a
posse passa para 0 munici-
pio,que conduzirdareforma
para transformar os ende-
recos em moradias residen-
ciais e outros usos, como em
atividades culturais e so-
ciais. O edital estabelece
obrigacoes, prazos e valores
de multas para o descum-
primento dos acordos esta-
belecidos. “Acredito que esta
leisera muito relevante para
a cidade e ela vem se somar
aos esforcos para o fortale-
cimento da area do Comér-
cio”, pontua a secretaria.

Ela cita iniciativas como o
Renova Centro, programa de
reducao de tributos, a revi-
talizacao do Elevador Lacer-
daeacriacaodeequipamen-
tos culturais como a Cidade
da MusicadaBahiaedaCasa
das Historias de Salvador,
como exemplos de atuacao
nesta parte da cidade. E ain-
daoavanconasobrasdedois
casarOes que vao receber a
Casa de Espetaculos e a Es-
cola de Artes e Tecnologia
Maestro Letieres Leite, que
deve ser inaugurada até o
final do ano, no mesmo

quarteirao.

A cargo da Fundacao Ma-
rio Leal Ferreira (FMLF), o
projeto que embasou o de-
creto definiu uma area de
atuacao inicial da Praca Cay-
ru até o Plano Inclinado
Gongalves. E que engloba as
ruas Corpo Santo, Santos Du-
mont, Conselheiro Saraiva e
Portugal. Segundo a arqui-
teta e urbanista Tania Sco-
field, presidente da FMLF, foi
levantada a situacao de 154
imoveis da regiao, com no-
me de proprietarios, situa-
cao fiscal e condicoes de
uso.

Depois de uma série de
avaliacOes, chegou-se ao nu-
mero de 31 imoéveis consi-
derados abandonados e pas-
siveis de encampacao. Neste
conjunto estao os quatro
imoéveis escolhidos para o
projeto piloto de restaura-
cao, que serao transforma-
dos em um conjunto habi-
tacional para servidores
municipais. “Nésjdtemosos
recursos assegurados pelo
Banco Interamericano de
Desenvolvimento (BID) para
25 imoéveis”, afirma Tania,
acrescentando que o contra-
to deve ser assinado até o
final do ano.

O estudo também apon-
tou a demanda por mora-
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imoveis do Centro
Histérico de Salvador
foram listados como
vagos no Censo de 2022
pelo IBGE, o que da
quatro em cada dez
residéncias na regiao

Uma lei de
2014, de autoria
do ex-vereador
Edvaldo Brito,
regulamenta
acao legal
chamada de
encampacao

dias entre os servidores, que
vaoadquirirasunidades. Ta-
niaacreditano potencial ha-
bitacional daregiao, que his-
toricamente perdeu sua for-
ca comercial — um dos mo-
tivos do grande abandono.
Mas ela lista outras razoes,
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Areas histéricas sdo as mais vulneraveis aos riscos de desabamento

como dificuldades financei-
ras dos proprietarios, ques-
toes judicidarias em torno de
herancas e um certo descaso
em deixar para o poder pu-
blico resolver a situacao.

Quem resistiu e mantém
um negocio por 13, torce pa-
ra a transformacao aconte-
cer de fato. E o caso da co-
merciante Mariluce Gomes,
da tradicional loja de cha-
péus Gomes, fundada por
seupaiha 55anos, e que esta
em seu segundo endereco,
na Rua do Ourives. “Depois
dapandemia, a situacao pio-
rou muito e varias lojas tra-
dicionais foram fechadas.
Acho que seria interessante
aprefeituraincorporarestes
prédios e transforma-losem
moradias, supermercados,
cafés”, afirma.

Usar para preservar

O arquiteto e historiador
Francisco Senna, que tem
grande atuacao nas esferas
publica e privada, vé com
bons olhos o decreto de en-
campacao de iméveis aban-
donados. “O proprietario
precisa responder por seu
imoével. Toda a cidade € pe-
nalizada com esses abando-
nos,quegeraminseguranca,
invasoes e risco a saude”, re-
sume Senna, dizendo que é
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preciso colocar em pratica o
conceito de usar para pre-
servar.

“Outra coisa importante é
educar para preservar, com
uma série de acoes efetivas.
Espero que o decreto real-
mente resulte em algo po-
sitivo para a cidade, vamos
ver os desdobramentos e
contestacoes legais”, fala o
arquiteto, que torce para que
a prioridade de uso pods-re-
forma seja habitacional.
“Salvador sofre com o des-
caso com o patrimodnio e
com a falta de projetos ha-
bitacionais”, diz, ressaltan-
do que bairros essencial-
mente comerciais ficam es-
vaziados e perigosos a noi-
te.

Morador por vinte anos
do bairro da Saude, durante
a juventude, ele lamenta o
estado de tantos imoveis no
Centro Historico que, vale
lembrar, foi tombado como
Patriménio Cultural da
Unesco em 1985. Senna con-
sidera que a legislacao para
iméveis tombados muitas
vezes cria dificuldades para
proprietarios e uma falta de
entendimentosentre 6rgaos
municipais, estaduais e fe-
derais, mas que o dono nun-
capode perder de vistaa sua
responsabilidade.



