MERCADOIMOBILIARIO

A explosao do vice-lider absoluto

O boom baiano

Apesar da falta de dinheiro governamental, as empresas de Salvador-BA
ndo tém do que se queixar. Excetuado o segmento de habitagcdo popular,
o mercado estd em plena ebulicao

Bahia parece nao estar sentindo as
consequéncias da crise no pais.
Pelo contrdrio, aeconomia baiana
nunca esteve tao pujante e muitas grandes
empresas, antes com atuagao meramente
local, passaram a operar nacionalmente e
até no Exterior. E no mercado imobilidrio
que esse vigor se traduz mais intensamente,
com destague para empresas como a OAS,
apontada como lider do setor pela revista
Exame, na edi¢io Melhores e Maiores, a
Goes Cohabita, a Lebram Construtora e
a Fernandez, além do destaque obtido pela
Norberto Odebrecht, no segmento da
construgdo pesada.

Essas empresas estdo atuando em prati-
camente todas as faixas: construgdo de pré-
dios de apartamentos — desde os quarto
e sala até os de alto luxo — conjuntos habi-
tacionais, loteamentos no Litoral, constru-
¢do de hotéis e shopping centers. De maio
a julho, o mercado imobilidrio baiano apre-
sentou uma explosdo de crescimento, regis-
trando 50 langamentos. O setor ergue no
momento cerca de 250 empreendimentos,
num total de nove mil unidades, localizadas
principalmente nos bairros de Pituba, Itai-
gara ¢ imediagdes do Shopping ITguatemi.

“Hoje, Salvador ¢ o segundo maior mer-
cado imobilidrio do pais, so perdendo para
Sio Paulo. Acredito que esse boom se deve,
em parte, ao represamento da oferta entre
15 de dezembro e maio iltimo. Normal-
mente, a Bahia dd uma parada no Natal
e s6 retoma depois do Carnaval. Mas este
ano tivemos o Plano Verdo, que nao fl?cou
regras ¢ imobilizou 0 setor. Em malo.[Lc_)m
a digestdo das medidas gc‘aiverqamcn'alii.
voltaram o0s langamentos , aflurma PdL‘IO
Lebram, presidente da Ademl-BA-(jAS?O-
ciacdo dos Dirigentes fie Em_presasd.a n-
distria Imobilidria, segao Bahia, ¢ diretor
da Lebram Construtora. ‘ .

Segundo ele, 0s 50 empreendimentos
tiveram percentuais de vend:a eleva(_ios, sen-

drea residencial,
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Vista geral da praia da Barra, uma das regides mais nobres de Salvador

No bairro, estd sendo erguido o hotel San Marino, de quatro estrelas

cobrindo apartamentos de um até quatro
dormitdrios. Ele salienta que, apesar de a
CEF permanecer com sua carteira de finan-
ciamentos fechada nesse periodo, outras
instituigoes privadas, como o Bradesco e
o Itad, tém funcionado ativamente, finan-
ciando o setor. A Ademi, segundo Lebram,
congrega hoje 130 empresas — a maior do
pais em nimero de associados.

Diversificagcoes — Uma das mais
atuantes empresas de Salvador é a OAS,
que segue o lema de crescer mais nos mo-
mentos de crise do mercado. “‘Crise se ven-
ce com trabalho, determinagdo, equipe coe-
sa, ¢ sobretudo com criatividade e ousadia
empresarial”, receita César Mata Pires,
presidente da Construtora e do Grupo
OAS. _

Seguindo essa filosofia, a OAS Em-
preendimentos langou recentemente cinco
novas edificagoes em Salvador, investindo

61 milhdes de ddlares. Semente um dos lan-
camentos, o condominio fechado Veredas
do Sol, absorveu 35 milhdes de délares. Ele
possui: 200 casas de trés quartos, que serdo
erguidas num terreno de 150 mil m® na praia
de Jaguaribe.

A empresa estd iniciando, também, as
obras do Residencial dos Jardins, de 15 an-
dares, com quatro apartamentos de trés
dormitdrios por pavimento, num investi-
mento de quase 6 milhdes de délares. E,
ainda, um loteamento feito num terreno de
160 mil m?, no bairro do Candeal, uma das
dltimas grandes dreas verdes da cidade. Al,
a empresa vai construir quatro mil aparta-
mentos. De acordo com Luiz Salles, dire-
tor-superintendente da OAS, o grupo fatu-
rou no ano passado 350 milhoes de délares
¢ 4 previsdo para este ano é de 450 milhées
de dolares.

Linha ascendente — ““Somente consi-
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derando o mercado imobiliario, teremos
um crescimento este ano de 40% do fatura-
mento da empresa em rela¢do ao ano passa-
do™, exulta Edson Piaggio, vice-presidente
executivo da Goes-Cohabita Participagoes,
empresa holding do grupo. Segundo cle,
o excepcional desempenho do setor na Ba-
hia deve-se, em parte, ao fortalecimento
do pélo petroquimico do Estado e ao crescl-
mento acelerado das grandes empresas
baianas, que hoje tém projegdo nacional.
“Tudo isso gera empregos € a necessidade
de mais moradias”, diz Piaggio.

A Cohabita atua nos segmentos residen-
cial e comercial, sobretudo na construgio
de shopping centers e novos polos de expan-
sao urbana no Litoral de Salvador, regiio
de Itapud e no Litoral Norte do Estado,
notadamente ao longo da estrada do Coco.
Na drea residencial, estd construindo dois
prédios de apartamentos na capital do Esta-
do, o Trigal de Ouro, que serd entregue
em margo de 1990, e o Trigal de Prata,
para setembro do mesmo ano, ambos no
bairro do Imbui, totalizando 120 aparta-
mentos. Além disso, estd erguendo 1.500
casas em Itapud para a Cohapetro (Con-
junto Habitacional para os Funciondrios da
Petrobrds e Subsididrias), de trés quartos,
na faixa de 3 mil VRFs. “A primeira etapa
serd concluida em novembro deste ano, a
segunda em julho e a terceira em dezembro
de 1990™, diz Piaggio.

Paulo Lebram, presidente da Ademi-BA
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Dos 30 tancamentos, 909 sdo residenciais

Na drea comercial, a Cohabita constrdéi
em Salvador, préximo ao Iguatemi, o Citi-
shopping, o qual Piaggio classifica como um
mix tematico, abrangendo artigos para ca-
sa, esporte, lazer e veiculos. Primeiro shop-
ping desse tipo no Brasil, deve ser inaugu-
rado em outubro de 1991. A loja Tend Tu-

do, uma das dncoras, foi construida antes
e ja estd em operagdo. “Ela serd acoplada
ao futuro shopping num projeto integrado,
que terd uma drea total construida de 36
mil m* na primeira etapa e mais 8 mil m?
numa segunda etapa”, antecipa o vice-pre-
sidente.

O investimento serd de 25 milhoes de
dolares, sendo 14 milhdes da CEF e 11
milhées de recursos préprios. A Cohabita
tem ainda um projeto de shopping tradi-
cional a ser instalado em Feira de Santana,
a maior cidade do interior baiano, distante
100 km da capital. Serd uma associagdo com
a Nacional Iguatemi Empreendimentos,
que administra o Iguatemi Salvador. O de
Feira de Santana terd drea de 30 mil m?
e custard 20 milhGes de dolares.

A empresa estd construindo dois outros
shoppings, um em Aragatuba-SP, e outro
em Aracaju-SE, e dois toteamentos no Lito-
ral Norte de Salvador. O primeiro fica prd-
ximo da praia de Arembepe (27 km de Sal-
vador) € 0 outro em Guarajuba (a 42 km
de Salvador), num total de 549 lotes. “*A
grande op¢ao em termos de segunda mora-
dia na Bahia € o Litoral Norte. A cidade
se expande naquela diregdo, a exemplo do
Vilas do Atlintico, hoje um bairro com-
pleto, onde hd 0ito anos sé existiam algu-
mas casas de veraneio”, finaliza. Nesses
projetos o grupo planeja investir 100 mi-
lhoes de ddlares nos proximos trés anos.

A ATL conhece o peso da responsabilidade que tem
em cima da e
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sua marca.

Resistindo carga distribuida de até 1.390 kg/m2
os pisos elevados ATL sdo fabricados com a m.';is
moderna tecnologia.

De nivel técnico indiscutivel, a ATL ¢ hoje uma
das mais conceituadas empresas no mercado

de pisos elevados. contando com mais de

3.500 obras realizadas em todo Brasil.

Seus pisos sdo fabricados com grande rigor no
controle de qualidade visando garantir a
seguranca dos aparelhos de alto custo, que

nos pisos AFL se apoiam, pois a ATL tem
consciéncia da sua responsabilidade, com

o mercado consumidor. .

Industria e Comércio

FABRICA: RUA URBAN NTOS
CUMBICA - GUARIJI‘.‘\H;\(%S{S\;?’IO& i
VENDAS-SP: RUA GUARANESIA 1248 -
VILA MARIA - S. JLO - CEP 02112 -
PABX: (011) 264-6900 - TELEX: 11-61323

R10 DE JANEIRO: RUA FRE] JABOATAO. 287 -
BONSUCESSO - FONE: (021) 290-3247/290-3285 -
TELEX: 21-34225 L) R
SALVADOR: AV. PAULO VI, 1471 - PITUBA -
FONE: (071) 240-7270 - TELEX: 71-1469
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PODE SER
APLICADO
EM TODO

TIPO DE
COBERTURAS

oDEIXA 95% DO CALOR
DO LADO DE FORA

oFACIL DE APLICAR

oVERSATIL E
ECONOMICO

oDIMINUI O CALOR DE
\¥CA15°C

oGARANTIA DE 10 ANOS

URUTHERM

426-4562
426-2731

(©011)

URUCUMN /2

RUA DAS GRAVIOLAS, 789
CEP 06650 - ITAPEVI - SP

TELEX: 011 53998
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Em Ondina, ocupacao tipica de sobrados e edificios de quatro pavimentos

O bairro sedia um dos dez empreendimentos do Grupo Fernandez em Salvador

Com 2.500 funciondrios, a Cohabita faturou
em 1988 cerca de 120 milhdes de ddlares,
quantia que serd repetida este ano, segundo
as previsoes da empresa.

Alto padrao — Atento a tendéncia de
cada bairro, o Grupo Fernandez constréi
desde salas comerciais até prédios residen-
ciais e hotéis. Como em Salvador existem
poucos terrenos para aquisicao e 0s pregos
estao altos, entdo so se viabilizam prédios
de alto luxo, de acordo com Walter Fernan-
dez, diretor-presidente da empresa. Por
ndo ser forte nesse segmento, 0 grupo tem-
se voltado para o ramo de hotéis. Em Salva-
dor, possui o San Marcos, no Centro de
Convengdes, e 0 San Marino, na Barra, am-
bos quatro estrelas, com 150 apartamentos,
e erguidos com recursos proprios.

Agora, o Grupo Fernandez associou-se
a empresa alema Maritim para construir
dois hotéis cinco estrelas, um na praia de
Arembepe, ex-paraiso de hippies na década
de 60, no Litoral Norte da Bahia, e o outro
em Angra dos Reis, no Rio. O investimento
global serd de 54 milhGes de délares. O
Hotel Maritim Bahia terd 240 apartamen-
tos, drea construida de 15 mil m” num terre-

no de 350 mil m*. O investimento de 24
milhoes de ddlares serd com recursos pro-
prios. A construcdo comegard em outubro,
com término previsto para daqui a um ang
emeio. A empresa alema fornecerd o know-
how operacional e abiscoitard 12% da recej-
ta liquida do hotel de Arembepe. Ela tam.-
bém gerenciard os dois hotéis de Salvador.
Atualmente, o grupo estd com dez em-
preendimentos residencias em bairros como
Pituba, Itaigara, Iguatemi, Brotas, Barra
Ondinae Cabula. Luis Augusto Fernandez,
diretor de Marketing ¢ Vendas do grup{),
afirma que neste ano a empresa deverd tel:
© melhor desempenho de toda a sua histo-
ria. Ele prevé um faturamento de 40 mi-
Ihoes e observa que com a reabertura de
f;_nanc_lamlentos pela CEF o mercado ganha-
r4 maior impulso de délares. Jd a Lebram
Construtora, uma das cinco que mais cons-
troem na Babhia, estd com sete empreen-
(;llmcntos langados. “Tudo que colocamos
a venda foi rapidamente comercializado™
afirma Paulo Lebram. “Investimentos fei-
tos em 1988 estdo se refletindo agora.” Para
ele, este € 0 melhor periodo nestes 20 anos
de existéncia da empresa. C
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