URBANISMO

Resultados parciais

Operagdes Urbanas é o nome que a
prefeitura de Sao Paulo deu a troca de
beneficios com a iniciativa privada. Ao
permitir mudangas nos gabaritos de ocu-
pagao definidos pela Lei de Zoneamento,
a prefeitura consegue driblar sua incapa-
cidade de investir, levantando recursos
para tocar obras de equipamentos sociais
nas dreas de saneamento, pavimentacao,
urbanizacao e habita¢do popular.

Na capital paulista, as discussoes sobre
- esse mecanismo tém sido bastante acalo-
Reforma na OClea(_;ao de Salvador radas, mas ndao hd oposicao radical, co-

mo acontece com a Lei da Contrapartida
j em Salvador. Em tese, todas as entidades
ogo u m u tua o concordam com o principio de troca. As
divergéncias estdo nos critérios a serem
A : = i adotados para que as Operagoes Urbanas
Cdamara aprova lei, mas ndo consolida a mudanca || o sopam dewios de rota com relagio
BENE SIMOES a seus c_)bje!ivos. A consulta a populag.‘fio
SRS RS Rt envolvida deverd despontar como a prin-
cipal garantia para esse processo.

A primeira regulamentagado sobre o te-
ma surgiuem dezembro de 1986, durante
a gestdo do ex-prefeito Janio Quadros,
para viabilizar as Operagdes Interliga-
das, um tipo particular de Operagées Ur-
banas. Para elas, a lei determinou que
o aumento de coeficientes de drea cons-
truida em edificagoes teria a contrapar-
tida em casas populares. A Sehab-Secre-
taria Municipal de Habitagdo estima que
mais de 1.200 familias ja foram benefi-
ciadas com a sistemdtica.

A aprovagdo de cada Operacao Interli-
gada ¢ feita pela CNLU-Comissao Nor-
mativa de Legislacio Urbanistica, criada
exclusivamente para esse fim. Hd poucos
meses, a Camara Municipal comegou a
discutir a reformulagao dos critérios des-
se mecanismo, perseguindo a democra-
tizagdo da CNLU e o0 aumento da contra-
partida em relacdo ao beneficio conce-
dido. Outra preocupagio da Camara é
Praia da B 4 — - dar legitimidade a lei das Operagoes In-

arra, uma das regioes mais nobres de Salvador terligadas, cuja aprovagao em 1986 se deu
A nova legislagdo permitird a elevacao do gabarito nas proximidades do mar por decurso de prazo. As outras possibi-
lidades das Operacées Urbanas ainda
ndo tiveram nenhuma troca concretizada
e a expectativa é que seja criada uma lei
para abrangé-las.

CARLOS LOPES

mercado imobilidrio de Salva- | Reciprocidade, a nova norma foi aprovada
dor — hoje considerado o se- | por uma maioria de 24 contra apenas dez
gundo maior do pais, abaixo | votos, em uma sessdo que durou mais de
apenas de Sao Paulo — tem | 20 horas devido & obstrugio sistemadtica de
agora um bom motivo para re- | alguns vereadores ligados a movimentos | conceito de solo criado, com a ressalva de
forcar a euforia dos seus incorporadores ¢ | ecoldgicos ¢ partidos de esquerda. Ao abrir | que, neste caso, o direito de construir nio
construtores. A Camara Municipal aprovou | mio do direito de legislar sobre o cresci- | serd transferido, mas a drea serd sobreta-
uma lei (n! 3.993) que delega ao prefeito | mento da cidade em nome da modernidade | xada. Isto €, ao permitir a verticalizagao
o poder para tragar planos urhaml‘sticog ¢ | e da necessidade de obtencao de recursos | de um empreendimento numa regiao como
estabelecer niveis mais permissivos de edifi- | para a recuperagdo dos sitios histéricos, os | por exemplo, a orla maritima, a prefciturz;
cagdo em qualquer zona da cidade. Com | vereadores concentraram nas maos do pre- | exige do incorporador o depésito da contra-
iss0. a Lei de Uso e Ordenamento do Solo, | feito Fernando José (PMDB) todo o poder | partida nos cofres municipais — um valor
que exclufa dos investimentos algumas cl_c decisdo para at_lterar 0 gabarito dos pré- correspondente aos beneficios decorrentes
areas de interesse historico e conservacio- | dios em dreas hoje consideradas de preser- | da elevagao do gabarito.
nista, fica revogada. vagao. Esses recursos, conforme previsto em lei,
Ji denominada Lei da Contrapartida ou O principio da lei ¢ simples e reedita o | formardo o Fundo Municipal de Revitali-
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zagdo dos Sitios Histdricos, os quais abran-
gem uma drea que extrapola o Pelourinho
e adjacéncias.

Copacabanizacao — O que pretendia
ser uma iniciativa bem-intencionada e cria-
tiva para remediar a cronica falta de recur-
s0s municipais, acabou por provocar uma
polémica que promete se estender por lon-
go tempo. Assessoradas pelo advogado
Luiz Queiroz, entidades ambientalistas e
classistas estdo arguindo junto ao Tribunal
de Justica a inconstitucionalidade da lei. O
primeiro argumento da oposigdo € que a
Lei da Contrapartida fere o artigo 182 da
Constitui¢do Federal, no qual se estabelece
a necessidade de um Plano Diretor para
todas as cidades com populagao superior
a 20 mil habitantes. E a competéncia para
tragar pardmetros urbanisticos € da Camara
Municipal. Ao delegar esse poder ao prefel-
to, os vereadores estariam ferindo o prin-
cipio da triparticao dos poderes.

Uma das justificativas apresentadas pelo
prefeito Fernando José ¢ que todos os pro-
jetos serdo analisados pelo Condurb-Con-
selho de Desenvolvimento Urbano, ao
qual, garante, caberd a palavra final. No
entanto, o conselho é um orgao apenas con-
sultivo e o prefeito modificou o regulamen-
to para a escolha dos seus representantes.
Agora, além de examinar uma lista triplice

de cada entidade que o compde, o prefeito
tem poder de veto e de escolha. A manobra
resultou no afastamento do Clube de Enge-
nharia da Bahia, exemplo que deve ser se-
guido por outras entidades. O presidente
da Ademi-Associacdo dos Dirigentes de
Empresas Imobilidrias, Paulo Lebram, para
quem o grande beneficiado com a nova lei
serd 0 municipio, assegura que Salvador
nao corre o risco de ‘“copacabanizagio’.
Para ele, Copacabana € um exemplo extre-
mo de verticalizagdo desenfreada, o que
nao deve acontecer na capital baiana. Le-
bram defende o adensamento através da
verticalizagao de algumas dreas, como a Pi-
tuba, por exemplo, num processo rumo ao
que chama de modernidade.

A Lei da Contrapartida ndo discrimina
dreas onde poderd ocorrer a elevagao dos
gabaritos, mas todas as atengdes se voltam
para a orla maritima, que a antiga Lei de
Uso e Ordenamento do Solo conseguiu pre-
servar dos espigoes. O efeito dessa preser-
vagdo, porém, foi a criagdo de um paredao
de concreto de trés pavimentos, em alguns
trechos como Barra, Ondina, Rio Verme-
lho, Amaralina e Pituba. O presidente da
Ademi quer uma ocupagao mais rarefeita
e “‘racional” da orla, a qual impediria o
atual estado de degradagdo, “‘visualizado
na instalagdo de borracharias, bares, restau-

rantes e outros pontos comerciais de peque-
no porte”.

O vereador Antonio Robespierre (PFL),
que votou favoravelmente a Lei da Contra-
partida, observa que o crescimento de Sal-
vador estd estrangulado e, por isso, um dos
beneficios da legislagdo agora aprovada se-
rd o adensamento populacional em dreas
j@ dotadas de infra-estrutura bdsica. Ele
também propde para a orla uma ocupagao
compativel com a valorizagdo da regido. O
adensamento populacional em alguns tre-
chos da orla maritima jd é previsto pela
Secretaria Municipal de Planejamento, que
dispoe de um estudo sobre o assunto guar-
dado a sete chaves. Esse trabalho estabe-
lece pardmetros para a ocupagdo da drea
e chega a detalhar aspectos como ensolagao
e ventilacdo. Resta saber, porém, se € possi-
vel conciliar interesses tdo divergentes.

Empresarios do setor estimam que a pre-
feitura poderd recolher em torno de 50 mi-
lhées de délares anuais com a nova lei. Essa
quantia € classificada como insuficiente pe-
lo diretor do Ipac-Instituto do Patrimdnio
Artistico e Cultural, antropélogo Ordep
Serra, que assinalou: **Ndo tem sentido pre-
tender a conservagao de dreas categorizadas
como de especial interesse histdrico as cus-
tas do sacrificio de patriménio também sig-
nificativo de nossa urbe”. |

~ Grupos -

responder a pergunta acima.

Comprar hoje um Grupo Gerador
BORDACO ¢ levar um Certificado
de Tranquilidade. E 0 mais

outro grupo gerador gualquer.

GRUPOS GERADORES

C/ MOTORES MWM E SCANIA

Consulte-nos

antes de comprar

NAO ESQUECA! [\3 Bordaco

importante! Pelo mesmo prego de um

~ Geradores
Porque a Bordaco é a melhor?

Simples, pela qualidade de
seus produtos.

Apés implantagdo de um ambicioso Programa de Garantia de Qualidade, sustentado
por um rigorosissimo Controle de Qualidade, a BORDACO pode orgulhar-se de

Matriz:

Rua Madalena Madureira, 55
Bairro do Limao -

tels.: 266-4526 - 266-1777
Filiais:

Rio de Janeiro - Rua Euclides
da Cunha, 230 -

tels.: 284.5744 - 254-0589
Rio Grande do Sul -

Av. Pernambuco, 1.595

tels.: 43-3611 - 43-3478
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