Poucos meses ap6s sofrer varias refor-
mas, o Codigo de Urbanismo e Obras de
Salvador volta a ser modificado, desta vez,
para a fixagao de limites da altura de edi-
ficios na cidade. Simultaneamente, foram
estabelecidas normas para afastamento
lateral dos prédios, tendo em vista o
aumento de ventilagdo nas areas centrais
mais densamente edificadas.

As correcbes ao Codigo, aprovado no
final da gestdo Clériston de Andrade e
caracterizado pela existéncia de grandes
falhas e omissdes, demoraram demasiado
segundo os técnicos em urbanismo locais
mas, de qualquer modo, foram feitas ainda
em tempo de evitar maiores deformagées
no crescimento da cidade. A responsabl-
lidade das alteragbes coube a Secretaria
de Urbanismo e QObras Pdblicas do muni-
cipio da capital.

A Secretaria de Urbanismo esta estu-
dando, e possivelmente, dentro de um més
seja decretada pela prefeitura municipal
uma proibigdo a construgido desordenada
de espigdes em é&reas densamente po-
voadas. Pelo cddigo anterior, somente a
zona comercial da Cidade Baixa tinha ga-
barito fixado em cota 45 em relacdo ao
rivel do mar, para evitar que a Cidade
Alta fosse prejudicada em sua vista pa-
noramica. De agora em diante, dificilmente
sera erguido um alto edificio, principal-
mente no centro da cidade e nos bairros
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Nio serda mais permitida construgio de espigbes
no centro e em vérios bairros, julgada inconveniente
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Novas alieracoes

melhoram o Codigo de Obras

Claudio Freitas de Farias aplica a orlantat;éq do
prefeito Jorge Hage no Departamento de Urbanismo

populosos, segunde o eng. Claudio Farias,
da Secretaria de Urbanismo.

Ele explicou gue todos os coeficientes
de utilizacdo foram madificados e a ten-
déncia atual é diminuir a altura dos pré-
dios, “a ndo ser em casos especiais, em
que o proprietdrio possa comprar grandes
areas de terra”.

Exemplificando, Claudio Farias disse que,
no setor de transicdo, onde o coeficiente
era 7, poderia ser construido um prédio
de 7 mil m? em area de 1 mil m*. A partir
deste ano, nesse mesmo terreno a cons-
trucdo seia reduzida para 5 mil m’ e no
proximo ano ndo podera ir além de 4
mil m? O técnico da Secretaria de Urba-
nismo e Obras considera que esse é o
limite ideal para o setor de transicdo e
acrescenta que a prefeitura passard a agir
da mesma maneira nas demais zonas da
cidade.

NOVAS TAXAS

Nos setores residenciais 1 e 2, onde a
taxa de ocupacdo era de 60% e o coefici-
ente de utilizacdo 4, em funcdo das alte-
racdes mais recentes a taxa de ocupagéo
em 1975 passou para 50% e o coeficiente
de utilizacdo foi reduzido para 2, sendo
que em 1976 esse coeficiente caira para
18 e em 1977 para 1,5. No setor residen-
cial 3, a taxa de ocupacdo (50%) e o
coeficiente de utilizacdo 2 permaneceréo
ns mesmos em 1975, mas nos dois anos
seguintes o coeficienle de utilizagiho sera
reduzido para 1,8 e 1,5,

Nos setores residenciais 4, 5, 6 e 8,
permanecera este a relagdo entre uma ta-
xa de ocupacdo de 50% e um coeficiente

de utilizacdo de 3, mas em 1976 e 1977
o coeficiente caira para 1,8 e 1,5. E final-
mente nos setores residenciais 7, 9, 10 e
11 — taxa de ocupacao de 40% para coefi-
ciente de utilizacdo de 2 — ndo havera
alteracdes.

Pela lei n° 2.043, os lotes dos setores re-
sidenciais 7 e 10 deveriam ter area minima
de 2.178 m® com testada minima de 40 m.
Com a reforma do cddigo, os lotes da
SR-7 passaram a ter area minima de 360
m* e testada de 12 m; e os do SR-10,
area minima de 1 mil m? e testada minima
de 20 m.

O estacionamento de veiculos, em. Ui~

permercados, devera ter espaco correspon-
dente a duas vezes a drea cobelrta da edi-
ficacdo, excluida a &area para carga e
descarga, bem como o recuo. Para edifi-

cios de apartamentos, houve uma reformy.
lacdo total sobre o nuimero de vagas de -

gstacionamento para cada unidade, e:tabe.
lecendo-se que, nos setores residentiajg
1, 6, 8 e 11, com drea superior a 220 72,
havera trés vagas para um apartamenyg,

O pé direito do pavimento térreo, vaz.
do, ndo poderd ser inferior a 2,4 m; no
coédigo anterior nao podia ser menor que
2,2 m, nem superior a 2,5 m.

A area destinada & recreacdo [(playgro-
und) em edificacdes dotadas de espacos
cobertos e descobertos pode ser parte in-
tegrante do pavimento térreo. De acordo
com o codigo anterior, nos edificios de
utilizacdo mista, o playground poderd si-
tuar-se imediatamente acima do dltimo de
destinagdo comercial. De acordo com o
novo, isso podera ocorrer também em
prédios residenciais.

AFASTAMENTO

No cddigo em vigor destacam-se ainda
0s seguintes pontos:

As edificacbes pluridomiciliares situa-
das em setores residenciais deverdo ter
afastamento minimo em relacdo as divi-
sas do terreno (laterais e fundo) definidos
pela férmula a = 1,50 + 0,20 (N-4), sen-
do N o numero de apartamentos. As va-
riaveis de afastamento deverdo ser sempre
compensadas na férmula a = 1,50 + 0,20
(N-4). Admitir-se-d a hipétese de a edifi-
cacdo situar-se. no limite de uma das
laterais, caso em que o afastamento em
relagio & oulra deverd ser compensado
com o dobro do resultado da formula in-
dicada. Para edificagdo de até quatro pa-
vimentos, o afastamento minimo serd de
1,50, salvo quanto aos terrenos com tes-

tada inferior & do lote-padrao. @
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