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... a obsoléncia rapida dos processose modos de construgdo, da intercomunicacéo,
de hogiene, de abastecimento, de distragdo do espirito e do proprio intercurso
social e econdmico indicam a necessidade de olhar o trabalho de urbanismo em duas
etapas consecutivas. A primeira, de estudos gerais de ordem filosofica, procurando
averiguar, coordenar ou enfeixar numa doutrina as varias manifestacdes do
pensamento, dos pendores, das necessidades e da fatalidade fisica, geogréfica,
etnografica, e dos recursos potenciais da cidade que pretende servir, e a base disso
construir o grande esbdgo do seu desenvolvimento integral, segundo tddas as trilhas
imaginarias de sua marcha para diante, animado de crenga e de sadio otimismo que

as ditas observag@es justifiquem.

A segunda etapa é a da progressiva implantagdo dessas normas, a medida que a
oportunidade e as conveniéncias de ordem politico-administrativo — matéria

exclusiva do govérno — autorizem.

Nessa segunda fase, no tempo, no espaco e na conformidade dos recursos
econdmicos existentes, projetos de detalhes serdo desenvolvidos, coerentes entre si

e subordinados as idéias do plano.

Alguns dos mais vitais problemas de estruturagdo e de funcionamento se apresentam
como problemas chaves e entdo requerem desde ja, no plano, uma assinalagdo quase

——————

» . “” " A, o .
Extratos deste t f ublicados no jornal “A TARDE na'edrcao do 4.. Centendrio da
Cidade, er'ne 23 :: :arg?£q949. Trata-se da justificativa do Cédigo de Urbanismo da Cidade

do Salvador (Decr. Lei 701/1948), elaborado pelo EPUCS. N.R.
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tdo perfeita como se fora de seu ante-projeto de construgdo. Esses devem ser
respeitados na sua inteireza, a menos que se renegue o plano, pois o seu desrespeito
além de certo ponto invalidaria inGmeras outras recomendacdes e tornaria
indefensavel sindo enexequivel o restante projetado.

Désse modo se verifica a necessidade de vulgarizar, difundir e testar as idéias do

Plano, para que possam elas sofrer o julgamento da opinido publica mais esclarecida
e désse modo criar um proselitismo sincero e convencido,

(ESQUEMA DE TRAFEGO DE FERRO-CARRIS)

GEO-MORFOLOGIA DA REGIAOQ

Os primeiros estudos de tampos procedidos pelos EPUCS visaram como era
natural, a geo-morfologia da regido, sua orografia e hidrografia, e foram levados ao
ponto de se reconhecer, definir e representar, de modo simples e instrutivo. a

peculiaridade topografica existente, no caprichoso conjunto que apresenta o
promontorio em que assenta a Cidade.
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Tendo, sohretudo, em vista, de partida, a geomorfologia da regido, e 56 considerando
a fisionomia atual da Cidade, com os tragos que o facies de sua infra-_estrutura
fisica e o trabalho do homem lhe imprimiram, de comeco, &, depois, Afor.am
acentuados ou destorcidos pelas vicissitudes de sua historia poh’tlca.e economica,
apenas no que baste a caracterizacdo ideal de seu tipo de comumdat?e urbana,
— procurou-se marcar, em largas manchas, sobre o mapa repres.entatwo.de sua
topografia, as areas que, racionalmente, & luz désses Flementos |r’|“format|v‘os,dse
indicam como as mais convenientes ou adequadas a estru'fur_agao da C|da~e,
notadamente — residéncias, comércio, inddstria, servicos publicos e recreacao.

Orientou a escolha das zonas o desejo de estabelecer justo equil'ib_rio gntre as_ r'azoes
que militam em favor da centralizagdo das atividades -cgr:ﬁEI’ClalS i InduStrIaIIsher:
locais distintos e separados das dreas destinadas a residéncias, e as que a;onns:t;dz )
a localizagdo da casa tdo proximo quanto possivel do local e traPalhO, i'diano 5
encurtar as distancias e diminuir a fadiga do homem no seu trajeto QUOtICIA!

procura dos meios de subsisténcia.

Entre as primeiras, razdes de ordem econdomica mdl?am tm[:lneno;i;:teda:
conveniéncia demais estreita aproximagdo entre 05 ntcleos z::n:zstracao tas
atividades que se entrecruzam, se permutam .ou se entrosam !'lam”::::a “béra[ o
trabalho, seja éle comercial, industrial, ou ainda de ordem cie 1

publica,

ropbsito, emvirtude da possibilhidadta
vibragdes, fumos € gases nocivas a
medidas de ordem geral, guando
esidenciais, formando unidades e

RazGes de ordem higiénica reforgam o mesmo p
de um melhor contrdle dos ruidos, poeiras,
saide e bem estar da populagdo, por meio de
seus centros de trabalhos se destacam das zonas © =

oferecendo, em si-mesmos, um determinado grau de concentragao.

i em virtude da maior -
Razdes de ordem de seguranga falam no mesmo se.ntédz,e S i SErteas
facilidade que oferecem os conjuntos, assim de.fﬁrrenma Ode medidas adequadas a
certo critério técnico, de serem providos de policiamento,

Prevencdo de acidentes e combate a0 incéndio, ...

a todas as demais, quando se considera a
balham, nas horas de maior labuta,
de restaurantes populares,

RazBes de ordem social juntam-se
necessidades de oferecer 4 massa dos gue trabati
as facilidades de pronto-socorro, de ambulatorios,
de creches, jardins-de-infancia, etc.

as de centralizacdo e de descentralizagdo tem

s aAnci st G s ow s
A canciliagat efitresas tendAnclas 6B das seguintes medidas principais, a saber:

sido considerada, no caso da Bahia, atraves

alho em nicleos bem diferenciados,

o : e trab ; .
a. centralizacdo das grandes unidades d nte isolados da Zona Residencial;

. . jenteme
devidamente localizados e convenien
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Ou grotas, que as formam,

Assim, as &reas maijs planas da
residéncias individuais, isoladas, u
de pequenas aléias ou caminhos g
ligados, pelo outro, s grande

limitam o loteamento das chapada
umas e outras, no centro civic
gargantas, com as estradas de tra

desenvolvendo og respectivos tracados no fundo ¢
i a
BRASIL. Leis, dec
utilizacdo da terra na Zona Urbana da

Ona situados e d4 outras Providéncias, In: COSTA, Cornelio F
Admim‘strariva; Federal, Estadual e Mu
Bahia. Salva

omenagem ag v
do Salvador, 1549-1949, p, 590-603. Este ¢
Salvador, Fun

182

descentralizacdo das atividades menores, dependentes de atividade domes_tl.ca
diuturna, e sua localizacdo nos centros de gravidade dos bairros residenciais;
criacdo de cintas de efeito buffer, ou de amortecimento, entre os centros de

atividade e os setores propriamente residenciais, de preferéncia na forma de
faixas verdes, de parques ou bosques;

subdivisdo dos setores residenciais
predominante das diversas areas,
gramados, parques ou bosques;

de acordo com o cardter paisagistico
separadas por anéalogas faixas verdes, de

criacdo, na zona periférica do

5 centros
bairros

de comércio e de inddstria, de grandes
do tipo parque ou jardim, de forte
adas de natureza especial, seguras contra

Ombreados, sem saida por ym la
alamédas Que, contornandg as
S, ou lhe dividem g dreaem setor
0 e de abastecimento do bajrr
fego pesado que as transpdem g

do (cul-de-sac) e
folhas de trevo,
es, articulando-se,
0, localizado nas

m alta velocidade,
05 grandeg vales,

retos, etc. Decreto-Lei p. 701 —

nicipal, Legisiagso fiq
dor, Tip. Naval, 1949 H T rkdo Fis

dacdo e Pesquisas — CPE, 6 (1): t reproduzido e

+an./mar,, 197g.
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& tdrno das areas destinadas as residéncias individuais ma(r)cna(;;an:é
o eromedas de cor Oz na de aclives mais acentuados d_as enc:ostas,mtar e
desr,?rte' RS i;éncias coletivas, projetadas no sentido de apcrjowas Cu,rvas
e B e d'e 5 upada, e distribuidas, adequadamerlte, sequn Ze o
alt“ra} . a8 FEEES I:)adas, entre massicos de veget_acao.de granh por ¢
fronde ~ com nies g'Jramd trarmsicé'o, entre o bairro residencial das ¢ apdas ik
fm”de d Como'uma fa”;a deo dos véles, apenas sulcada ;:.relas.grlandes es:;estres "
ar?a Verqe CO”t_”;iua d(:aram:'iacé‘o, automovel e ferro-carril, cnchs;as iit:S o jogém'
fa|xas d|f?reﬂC‘a a's epall’ no.s lugares adequados, pory Can;poii Op e Al B
Iqterromplzzlesaqduel associ'acaes esportivas e construcozs e tip
?r‘ltz:;;:c'")e:pﬂblicas ou particulares, para recrelo € repouso.

drea destinada
.. ou-se vasta drea
Encravada em um dos setores residenciais (SR-5), reserv
cra

. m o Centro
L. i iretamente co

a educacdo universitaria e cultura f|5|cai articulada d

a - .

Civico da Cidade, na colina histérica da Sé~.

: ma determinada
o . roblema da divisdo e aprovestam‘?ntos daecgs disponiveis na
I'mposswel € dissociar o pd distribuicdo e uso dos demﬁallsve Pde- uns & outros na
s, ¢To prablemta fuieliar Eela oes rr'n]tuas de depe.ndem:lla~ direta ou indireta,
circunvizinhanca, dadas as r mcleta e acabada, e 3 'mpfjs.'gaﬁdade na forma dos
formacdo de uma unidade C‘:’jespresponsabiIidEldE‘j a Munigipa Icomc; policiamento,
imec.ﬂata Ol;lmedla;arhsgc?;ir;dos para ndo falar de outros, tais
servicos publicos j '

: fctBRn satde.
escolas, assisténcia social e assisténcia de

: futuro,
P ocial, atual e
3 Or economico e § 2050 e
s 1 ar o valor e ; de sua localizagdo
¢ possivel estim ¢ tude de s
ge Dum,) ase, natoomapr em conta as relac3es desta, etr:‘j;(l)rda comunidade.
€ uma &rea, sem : mo
carater com’sua circunvizinhanca, assim como €0

a comunidade, — ndo

Ses com
as relagoes . e no
De fato os terrenos urbanos valem pelas su valdr, no tempo

de
5 ilidades, mudam
tém valdr estavel, mas, como todas as utilida

espaco, a uma determinada velocidade.

B om um ritmo
or sua vez, ¢ o
A cada qual, por al, variavel
; ; & 5 ordenadas, , & astrutural,
velocidade é funca9 de’ trrcia; .Ci coordenada de ordem fisica
de variacdo, que Ihe é proprio:

za
; javel com a nature
cial, variave ;
da técnica: coordenada da ordem so olitica administrativa da
Com o progresso da e’ e;ervada consequente da Fé da presséo que sobre ela

& ] : .
i i éhe ; c;e ordem econdmica, resultan
Comunidade; coordenada i

‘ nidade.

exerce o progresso do restante da comu

e, sequndo a qual o desenvolvi-

55 existent lvem
. T nos existen ue resolv
Ndo é possivel subsistir a pratica entre irios de terrenos, g

: ropriet : . ubmetendo os
. 5 ido pelos P v terésses, s :
e R d;:,romoi::r convém a seus proprios “: sumarissimo, a luz da
3- uando ma ontrole
lrzzzzfiatl{t)iiocsorgfojztgs a Prefeitura apenas para umc

—

i té o Dique,
Vista e adjacéncias, em Brotas, indo a
Boa Vi

o o da .R.
% Esta localizagdo corresponde ao alt entos de esporte. N

: 3 o
amargemn do qual se instalariam equip
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legislacdo existente, em que s6 o que é absurdo pode ser condenado, sem nenhuma
consideracdo pelas linhas estruturais das unidades circunvizinhanca, a que tais
loteamentos pretendem, assim encorporar-se.

Admitindo, s6 para raciocinar, que tais projetos fossern, em si mesmos, perfeitos,
ter-se-ia como resultado uma coberta de retalhos, anti-econdmica e anti-funcional,

sem carater de unidade, sujeitas as construgdes, portanto, a um precoce envelhe-
cimento e consequente desvalorizacdo.

Igualmente inadmissivel é a faculda~

» que se arroga qualquer possuidor de terreno,
de construir casa para sua propria re

sidéncia ou para alugar, conformado — como
se diz — com a caréncia de recursos da Zona, pois isso inevitavelmente resulta na
implantacdo e desenvolvimento progressivo de um ntcleo sujo,
tarde, pesado onus a Municipalidade, para levar 3 populagdo,
aqueles indispensaveis recursos,

impondo, cedo ou
al entdo sediada,

Este érro & responsavel pelo aspecto grande parte desta Capital,
nucleos se desenvolverem disseminadamente, a grandes distancias
deixando entre s/ imensas 4reas vazias, ainda em forma de rogas
quistos dentro da drea urbanizada, em contraste com estreitas m
de grande densidade de populacdo, ao longo de intermindveis es
campo, muitas das quais j4 cognominadas de avenidas ou ruas.

em que se vém
uns dos outros,
, — verdadeiros
anchas ou faixas
tradas, em pleno

Responsavel ainda € pelos enormes tra
pavimentacdo de estradas ou ruas de ligacdo, estiradas linhas ou canalizagbes de
aguas, de luz elétrica, de telefone, etc., — tudo isto para servir a uma fraca
populacdo.

O contrdle da Municipalidade, uma vez ela armada com os recursos consequentes
ao planejamento, se exercera facilmente, desde que a legislacdo adotada se estribe
nos fundamentais principios que se segue: ’

a. Todo aproveitamento de areas deverd ser Projetado de modg a ajusta-las a

caracteristica da zona e a fazé-las conjugar-se com o restante na condicdo de

uma parte para com o todo, tomando para si, desde o injcio a parte que lhe
couber na estruturacdo definitiva e nos : ?

_ ; a Servicos comuns 3 unid irro
residencial de que sdo elementos integrantes- ade ou bair

Ne.n.huma 'cornwstruc;ao serd permitida antes Queé 0s essenciais servicos de
utilidade pablica sejam instalados; '
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3 & de todas as
d. A municipalidade deve ser imitida, sem qualquer onus, n?dpossf — no ato
dreas destinadas ao uso publico, tais como estradas, alamedas, etc.,
da aprovacdo.

COMUNICACOES

: 50 50 |

Na primeira etapa de escolha dos tragados, guiou-se 0 E_PU(ES ;22 ;?:;;:fe F::u'z
relévo do solo, orientagdo de suas bacias hidrqgraflcas e d|req:ac;€“—]ica 5 5 ATl
cursos d'agua; pela natureza e posigdo das praias da vertente ocomério o
da baia, e pela forma que reveste o eng‘as'farpf.‘n_t(J C:O ircoomntrada com a réde
continental. A seguir, comparou-se a solluciao. ideal e ades. numa andlise
atualmente existente, verificando as CD-II':ICIdEI"ICIES e dispa o ord’em sconinica
muito cuidadosa, capaz de oferecer concientes argumentcr::Endacﬁes sobre a réde
e social para uma futura formulagdo de normas € reconsa?o S dgsanvolvimenito,
vidria, a serem seguidas pela Cidade, quer na sua expa

quer na correcdo das aberracdes verificadas.

5si m
icacd sito de estabelecer u
Presidiu ao estudo de inter-comunicagdo das zonas 0 Propo

" de grande
sistema de linhas de penetracdo, apropriadas S trafzg‘: zec?nparsesrsec:idenc?ais da
velocidade e carga pesada, como é 0 c_jo apastemmept‘;as estradas de rodagem ou
Cidade para produtos provenientes do interior, atr::lwa-‘z:edentes da Zona Industrial,
da estrada-de-ferro, por produtos manufaturados pr;;)a bafa: e, a par déste sistema,
Ou por produtos descarregados em toda a extens_ao de f;rar;ffacéo, destinado ao
embora com éle entrelacado, um sistema de linhas ntos da Cidade, convergem
movimento da massa habitantes, que, de tOdO.s 0s rees s publicos, etc) e que, de
para as zonas de atividade {comércio, indmtr-la' Semg;hf

retdrno, procuram suas residéncias ao fim do dia de tra ’

de meios de transporte nas horas de maior
ics stificavel econbmicamente{, dada a
autilidade de baixo aproveltamsnto
so pode ser obtida encarecendo 0

O provimento plenamente satisfatorio de meé!
Procura €, até certo ponto, uma posigdo inju
elevada soma de capital que requer, invert:do nilm
Na maior parte do tempo e cuja amortizagao
razodvel custo de servico.

‘eco inevitavel, € agravado,
O congestionamento do trafego nas horas de pDnta.nFt’zrc;s:: massas operdrias, fica
sobretudo, quando a sediagdo das massas, morme ta massa depende, necessaria-
distanciada do cenario do seu trabalho; quam.jo e.s uando os meios de transporte
mente, para sua locomogdo, de transportes cf)lmwosl;:da linha, nas proximidades de
ebrigam a um actmulo excessivo de passageo® emt rcurso das operacdes ligadas
UM mesmo centro; quando o desorde_nad? ”118 os trajetos, obrigando uma
diretamente as atividades domésticas impde 1ong

Jjun. 1978,
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proporcdo da populagdo a uma dispensavel movimentacdo de vai-e-vem: quando as
linhas de ferro-carris e as estradas que se destinam a grandes percursos ndo
permitem trafego expresso e rdpido; quando o atravancamento das ruas por veiculos
de velocidades diferentes, por animais e por pedestres representa um freio continuo
a locomogdo ou uma fonte perene de acidentes, quando por falta de espacos para
parada de carros, automéveis se colocam junto aos meio-fios.

Afim de atenuar nos limites do possivel estes graves inconvenientes, foram feitos
estudos tendo por objetivos: — o estabelecimenta de circuitos fechados de trafego
ferro-carril expresso, que diminuem os percursos e permitern melhor combinacdo
de movimento e atenuam o trafego cumulativo: a construcdo de estradas ou
avenidas para trafego rdpido e €Xpresso, com pistas especiais para pedestres e
ciclistas, distintas das destinadas aos veiculos motorizados, com o minimo possivel
de cruzamento de nivel, com exclusio de edificacdes marginais e em condi¢des
técnicas de maéxima Seguranca e de menor esforco para locomocdo

a criacdo de &areas de concentracdo da populagdo operiria na vizinhanca
de trabalho; a descentralizacio do comércio e das atividades civicas,
de estabelecimento de nlcleos de abastecimento e de intercurso social n

individual ;
aos locais
por meio
0s centros

A desejada e indispensavel harmania das m

' . edidas de Zoneamentoed
estd sendo, pois, contemplada, ao cogitar-s

e Comunicacdes
e de;

— produzir uma réde estelar de muitos raios, de Pequena extensio e alta
capacidade de trafego rapido e expresso, ligando o Centro Civico e Zona
Comercial aos sub-centros oy nicleos de set

fazer a coalescéncia de toda a atividade comerei
comporta nos nidcleos de

estabelecer as caracteristicas das construgdes que se Permitam fazer nas diversas
zonas;
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i ansito e das
— manter as adequadas faixas verdes de isolamento das ruas do tréns
residéncias;

i teristicos
promover as estradas e ruas, assim estabelecidas, de todos 0s carac anca o
a - ; cia, segur
necessarios a natureza, capacidade, velocidade, frequen 9
comodidade do trafego.

. : ja se salientou,
O estudo da geo-morfologia da regido determinou, de, partldae’sgginoi :.'azoneamentos
soluces racionais para os problemas de saneamento, “guias emphaxco problema da
da .Cidade, e, igualmente, apontou a sallicda de -c'odades do alto comércio
comunicacdo direta das zonas onde se concentram as atl"'tI cimentos, e da inter-
e industri.as locais com seus centros externos de abaj'jidea Cid;dee onde se
comunicagdo das zonas e setores ou bairros em .que > ltratOs de sua populacdo
localizam suas varias atividades organicas e O dwers~05|esao de todas as solucGes
= evidenciando, assim, o perfeito ajustamento € a:m,:ngnioso.

encontradas e preconizadas, num conjunto simples e har

VI — HABITACAO

i enhum mais sério, — fje
jUStamF"t‘IJ_;::;'et:-d”E ordem poln’tico-.somal
i cidade, como a Bahia, de
clada e confusa, sem
blema da Habitagdo.

Entre os véarios problemas que ésse rea
importancia verdadeiramente capital, numa
Que uma solucdo integral e racional acarreta,“ e
Cardter nitidamente residencial e de _p.opU'aEaZo que o pro
tamadas ou categorias sociais bem definidas,

8 no
a feliz colocagdo desse problema,

. . a um . icio que mais
O verdadeiro caminho para se chegar ona Residencial na posicao d

. 5 o z . -a dos
Planejamento geral da Cidade, € situar @ 0 da comunidade, provendo-a
lhe convenha no conjunto dos demais Qrgaos

: 1 opulagdo
. tividades da p
: cilitar as @ icos
s R inados a fa enda de servicos,
recursos necessarios & vida e dest ilidades e de Vv .
nela sediada — centros de abastecimentos de umldartes recreagdo e amenidades
de educacdo, de assisténcia higiénica e social, de espOTEE

(parques, jardins, etc.). _ o G
. a econdmico, pe
A concentragdo racional da populagdo € UT. problem
: . ablica.
Que pode trazer aos servicos de utilidade P
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Uma forte densidade de populagdo por unidade de terreno, sob um inteligente
planejamento, é mais preferivel, para um aprezivel modo de vida, que uma fraca
concentracdo, sem o necessario planejamento.

Antes de mais nada é preciso dizer que nio existe falta de espaco na Bahia, mas,
sim, ma distribuicdo do mesmo, o que pode ser comprovado pela relacdo existente
entre a area razoavelmente requerida pela populacdo atualmente sediada e o total da
area disponivel, deducio feita das reservas para ruas e logradouros plblicos —

pragas, jardins e pargues. As condigBes de habitagdo, entretanto, sio as mais
precarias, pelas sequintes razées:

a. mau aproveitamento do terreno;

predominancia de prédios de construgdo arcaica, improprios para a natureza da
vida hodierna e, em geral, sem condigGes de higiéne:

€. mau estado de conservacio;

d. promiscuidade de habitagBes de todos os ti

; \ pos e valores na mesma zona e na
mesma via publica.

O que muitas vézes se chama de falta de es
tradicional convergéncia de tddas as ativi
origindrio da Cidade — sem nenhum planeja

' ; mento, nem racionalizagdo, castigando
€ torturando sem piedade a 4rea de primeiro estabelecimento

Pa¢o, nada mais é que o resultado da
dades para um centro histérico ou

O inteligente desvio dessa absurda convergéncia é o mais indicado remédio para tais
situacoes, tirando partido e duas circunstincias sobejamente reconhecidas:

1. As intoleraveis condi¢cdes de vida que

. grande parte da rea central da Cidade,
assim super-populada, oferece:

2. 0O alto custo dos terrenos no centro da Cidade,

educacional.
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i i em solucdes
N&o apresenta ela estratos sociais bastante diferenciados que comport c
proprias.
i i omi sa sdo inteiramente
As escalas dos valores sociais, educacionais e ecONnOmMICos da mas
desajustadas.

icd nivel
Seus extremos sio bem nitidamente diferenciados; a transi¢ao, e;t;;’;a;;;:;passo
inferior para o mais alto se opera de modo pouco claro e comg
dos fatores responsaveis.
, mostra a mesma
icBes econdmicas,
nto de vista social.

. ista étnico
A classe média, muito heterogénea do ponto df Ve 35 cond
- 1 3 O
heterogeneidade no que diz respeito @ educacs éncias do po
apresentando por consequéncia as mais diversas exig

e

ontudo ser distingul
Do ponto de vista econdmico, 5 grandes g‘rtfpos poden;nts:ao B ko, 8
quando se tenha em mira tragar uma politica de exp

orientada e amparada pelo Poder Piblico.

i a
esmos, de concorrer a0 mercado livre d

O primeiro grupo, dos capazes, por si-m alugar a casa de sua residéncia.

. L ifi rar ou
Propriedade imobilidria; — para edificar, comp

ceet irar & casa pr()pria, — a
O segundo, composto dos que, podendo, dIfIc”ment:"v:;pijr::titutos de previdéncia
ndo ser por intermédio de associagdes r”ﬂwas'Cmper'arl ar;Iparar, ou estimular, e @
social e outras instituigdes que o Govérno possa Cr'ae' ‘uros baixos, — se acham,
base de pagamentos por prestagdes a longo prazo mej,-rcadﬂ da casa de aluguel.
todavia, em condigBes de concorrer livremente 40

uel e,
orrer ao mercado livre de casas de alug

. . . H sdio
0 terceiro grupo, dos incapazes de conc mesmo de obté-la por interméd

: R azes, oo 5 s
Muito menos ainda, ao da casa propria; incap 4 imenso sacrificio em todas a
das instituicBes acima referidas, sendo a custo

. ios de prover 2
, : o terdo meios
Outras necessidades de vida, e que, aincla 2350 naoobrigal;ﬁes que o gravem ou
conservagio do prédio e atender aos impostos, taxas &
Onerem, mite alugar
. = er ’
. & ca nao lhes P
O quarto. formado de elementas cuja miséria econfin;'odo de cortico, 0 mucambo
para habi'éar qualquer cousa gue ndo seja a cafua, 0 €0
€ semelhantes. jaca
agricultura ou criagdo,

; 3 pequena ; :
dicam a peq el econdmico mais alto

; . e de i
O quinto, enfim, compreende 0s queé § entes, de N1V

. e . mpon . ntemente

diretamente tribut4ria da Cidade. Seus comp ivel educacional freduentem

as vézes s do segundo grupo, mas de M oderado auxflio inicial, a
, que o ‘chs oUu com m ;

inferior, sio capazes de adquirir, por o de que terras e i, el

o 5-la, des
Propriedade, e de aprovisiona-la e mante-ia

- cado.
: ; erecidas ao mer
= ~ o SEJEm of
localizadas e servidas de transporte facil € economico:
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Concorrem para o primeiro grupo os capitalistas, os elementos prasperos das classes
liberais e a parte mais alta dos empregados piblicos, do comércio e da industria.
Para o segundo grupo,

— 0s empregados comuns do comércio e inddstria, a grande
massa do funcionalismo piblico e certas categérias de operarios especializados.

Para o terceiro,

— © operério comum, arregimentado no comércio ou inddstria,
ou de livre ac3o.

Para o gquarto, — o proletédrio de vida incerta, que vive na dependéncia do servico
ocasional de cada dia e que sO numa asso

Ciacdo de esforcos, com a companheira
ou com os filhos, consegue o minimo necessario as necessidades mais prementes
de subsisténcia,

inicial.

O problema de habitagdo em massa, isto &, de dotacdo de residancia higiénica,
segura, decente e econdmica, a todg

modernamente veio preocupar,
apercebidos, afinal,
incubem,

E em muito pouco tempo foi a situacio déste problem
necessidade piblica, como & Possivel verificar.
constru¢des patrocinados ou liberados,

Buropeus mais adiantados, a Inglaterra 3 fr

€ Nos vastos programas de

te, pelos Govérnos dos pafses
ente, e dos Estados-Unidos.

diretarmen

€omo um Problema de p
e olitica social que &, deve
ser colocaf:lo'em terlm.oel; dfe Inteligente Compreensio e associacdo de esforcos, entre
o Poder Piiblico e a Iniciativa Particular,

cdo Opera-se, preliminarmente,
~ © planejamento da zona e 4 legislagdo
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. ualidade e em
O plangjamento da zona, — afim de determm_ar o uso da tegz' ;r:raqme”te guanto
quantidade, estabelecendo normas que perm|.tem antever.t ndenciosa propaganda
possivel, o’futuro da localidade, evitando, assim, a falta eoe ot comprador:
desenvolvida pelo especulador inescrupuloso contercato e funcdo que no futuro
garantindo o ajustamento progressivo da zon_a o &P truturas e o desacdrdo das
deva ter; prevenindo o risco da YeshATaS o e:ura obsoléncia; dando idéia,
funcdes que conduzem, inevitavelmente, d sua prema e & natureza, concentragdo,
por fim, de seu definitivo aspecto fisico, no que €¢oncern

altura, 4rea e feigdo estética dos prédios.

ne, seguranga estética, decéncia,

. ; higié P
A legislacio — para, & luz dos preceitos de hig limitar a liberdade individual em

conforto e outros de ordem social e econémlca_r Gblica os poderes precisos
favor do interésse coletivo e conferir a z_iutorldade peiO de uma agdo coercitiva
Para o controle do desenvolvimento da Cidade, |F-Jo"rnz;s de prevengo e protecdo,
eficiénte, que se exercita através de medidas intelige nstruir prédios gue se .nao
Visand notadamente: & proibi¢50| fot;r:taL:racliee (::isagl'stico do setordou I;ZI:BFO;
con carater funcional es ; ‘etos aprovados .
eoéf?i;ng_lic;mp;a fins diferentes dos ]nd|fad03 rrI:fSofrrric::ea condenago efetiva
respectiva construcdo, reconstrugéo, a_daptaca_o Ze uados ao uso previst, ou que
dos prédios que se tornarem improprios ou. |£1a ,-aq_c, minimas do padrdo ou tipo
estejam em absoluto desacordo com as exigenc

iy os prédios em
. . roibitivas para .
estabelecido para o bairro; a instituigdo de taxas P {brio do conjunto das

: uil

i ) . s rmonia e equilioni= rmar-se
condi¢cdes inconvenientes a desejavel ha lir o proprietario @ Ko m
unidades circunvizinhas, no objetivo de compe transferir @ propriedade 2 qus

. : u jcilmente

e : do bairro, 0 : uanto faci

tom as exigéncias do planejamento ‘déncia drastica, conq
Possa satisfgzé—las- a adoggo eventual da pravidEncIe cl

‘ ibica uel.
burlavel, da proibicdo do aumento do alug i
ngo bastando, por s1-508,
evez disso, algumas delas

ftima especulagdo.

ias
. ouco sadias,
Tais medidas, sjo, porém, em s'_m?smas;nr;rcado' ao T
Para criar ou estabilizar um ISIRITO lenta e ileg
Colocam o problema no terreno da mais vio

to de habitagéo, mormente_ a
s uisitva, ndo basta planejar
e aqnc‘:mic:o dentro do qual se
v eca?s os beneficios e vantagens

Assim. para a solugdo do problema de pro\rlar:i
destinada as classes proletarias ou de i tém
® legislar: ¢ necessério criar um apropriado sis os sOCi
tornem accessiveis as diversas categorias ou grl:p

da técnica em matéria de construggo residencial. a tomar mesmo a
. rticipar ou 2 1O
Uma atitude ativa, — que leve a Munidpahdaiiéaop;o"m de aqui-Elr _\'35";53:;3?;
iniciativa de empreendimentos desta natureza, 2 reserva ou Utilizagao e fin"fn de
de terras, bem sjtuadas e ndo aproveita,das' parndenadﬁs da Cidader’cozn ° ou em
2 adquirir, para demolir, prédios nals dar:na:n:: por Seus proprios Orgaos,

v Na g3 indo isolada !

entiléd-las e corrigi-las, agind 1978. 191
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associagdo, nas mais variadas formas, com capitais particulares, podendo tirar
ou ndo as vantagens subsidiarias do exercicio do poder de desapropriagdo por
utilidade publica, conforme seja a natureza e intengdo da operagdo, — é, relamente,

a atitude mais interessante e apropriada ao provimento de habitagdo e todas as
classes.
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