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S regras para uso ¢ ocupagio do solo

URBANISMO Lei de Ordenamento do Uso e da Ocupagio do Solo e obras de mobilidade mudam perfil de Salvador

DA REDAGAO

Aproximar moradia e traba-
tho foi o que mais pensou o
secretario de Urbanismo,
Sérgio Guanabara, durante
© processo de elaboracio da
novaleideOrdenamentodo
Uso e da Ocupagae do Solo
{Louos), finalmente aprova-
da na uitima semana pela

maioria da Camara Munici-

pal de Salvador.

Oconceitode “cidade mis-
turada’y'sem dreas exclusi-
vas para residéncias ou co-
mércio, ¢, na avaliacdo do
gestor, © ponto central do
projeto, que atualizou um
conjunto de regras sem al-
teracoes desde 1984.

O objetivo principal das
novas normas, segundo
Guanabara, é impulsionara
economiaa partirdocomér-
¢io ¢ do turismo, “as voca-
naturais” da cidade.

s alteragoes, além de
que pretendem mu-
a de Salvador nos
anos, podem ser
as contretamente
na propria Louos. A nova lei
cria, por exemplo, 118 zonas
ats de interesse social
reas pobres da cida-
* o coméreio formal
r incentivado,

ais, além de pal-
com pelo menos cinco
de largura, que pro
ssibilitar a circu-

si0r int "‘P_"YB‘-_.J(J entre o
mais prédios também
30 ser constraidos. O
w0 das quadras, no
entanio, sera menor homi
ximo 50 mil m'
“f um novo corngelto de
cidade, que beneficia essa
acio comercial e lira o
de casa, coloca ele
A rua ¢ provoeca
define o veres
Prates (DEM), relator
oda Louos e vice-li-
20 ACM Neto na
ra Municipal
pensamento, expe-
bem-sucedidss em
outs s, como S3o Pau
jo. também foram aprovei-
fadas L exemplo € a idela
de ‘fachadas ativas| gue pen
roite @ incemiva a existéncia
de pridios niistos na ‘\';'JSJ.’;’I'
foan comerclo ¢ Fesidencia)
& fol incluids na Lovos

Permissividade
%A partis da agors, podese
iruds emn qualgquer Rugar T
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A expectativa do setor em

. relacao a nova conformacdo

da orla atlantica da capital

se relaciona, essencialmente,
com a possibilidade de criagio
de novos negdcios na regido,
que acabou abandonada nos
ultimos anos. Espera-se que
investimentos cresgam nessa
area

O crescimento do gabarito

de constru¢do de prédios na
borda da cidade §, talvez, a
principal critica desse grupo
aos projetos da Louos e do
PDDU aprovados pela Camara
e gue devem ser sancionados
pelo prefeito ACM Neto. Eles
temem o sombreamento e a
falta de ventilagdo na orla

O secretario de Urbanismo de
Salvador, Sérgio Guanabara,
“nimero um” na elaboracio
da lei, rebate o argumento
de estudiosos e académicos
sobre sombreamento da orla.
Ele diz que estudos técnicos
terdo que ser feitos para cada
prédio sair do papel e espera
que a regido seja dinamizada
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Entre os empresarios, hd um
entendimento de que a Louos
acerta ao apostar na criacao
de densidade (o que significa
construir mais) em dreas
centrais da cidade, como a
avenida Paralela, onde uma
grande obra de infraestrutura
(o metrd) estd sendo feita
pelo governo estadual

Para arquitetos e urbanistas
ouvidos por A TARDE, esse
ponto € o mais polémico.
Eles defendem gue a capital
seja al¢ada ao posto de
metrépole “por outros
meios” que ndo seja a
criacdo de mais construgdes.
0 1AB, por exemplo, critica o
impacto ambiental na regido

O titular da Secretaria
Municipal de Urbanismo
(Sucom) diz que o objetivo
central da Louos ndo é
“destravar” o setor da
construcdo civil, como alguns
defendem. Para ele, o setor
de comércio e o de servigo,
vocagdes da cidade, sao os
maiores beneficidrios da lei

Para empresarios, questdo foi
bem tratada na nova Louos e
no PDDU. Na avaliagdo dos
que foram ouvidos por A
TARDE, a lei é equilibrada:
propicia o desenvolvimento
do setor imobilidrio (o que
era reivindicado ha anos)
sem provocar grandes
prejuizos ao meio amblente

Desmatamento na Paralela

e falta de delimitagdo da
poligonal do Parque de
Pituagu sdo os principais
pontos triticados pelos
estudiosos, Em compensagio,
eles admitem que a drea do
vale Encantado, na regido de
Alphaville, esta proteglda
“textualmente” na nova lei

A preservagao da orla
atlantica, das reservas da
Mata Atldntica na avenida
Paralela e a criacdo de novos
mecanismos de protegio do
meio ambiente sdo citados
tanto pela Sucom quanto pelo
relator da Louos, vercador
Léo Prates, como grandes
avangos do projeto de lei

CONSTRUCAQ FESTEJA CENARIO

A nova Louos fez mais do
que, simplesmente, alterara
antecesion, que eslava em
vigor hid 42 anos Criou, tam-
bem, expectativas para o se-
tor empresarial, sobretudo
aguele ligado & construgho,
queespera, apartirdeagora,
um nove “salto” no volume
de investimentos.
Entidades locals ouvidas
por A TARDE para essa re»
portagem - como a Associa
¢30 das Empresss do Mer-
cado mobiliirio {Ademi), o
Sindicato da Inddstria da
Construcin (Sinduscon), 2
Federacio das Inddstrias do
Fstado (Fieb) ¢ 3 Associagio
da Inddsina de Hotels

{ABIN) ~ festejaram 3 Spro-

vagho &0 projein.
0 princips! motivo da Co

memoragao, afirmam, ¢ a
criagio de uma estabilidade
juridica paraoinvestimento
e novos projetos. 1sso por-
que, com a judictalizagdoda
Louos antiga, em 2068, 0nu-
mero de langamentos ima
biliaries registrou grande
queda.

“Depois dos 120 dias alea
Iei comegar a valer, vai de-
IMOrar Mals um ano pari o
Megarmos a ver os efeitos
praticos”, estimou o 1? vice
-presidente ds Ademi Bahia,
Marcos Mello,

O presidente do Sindus-
con ¢ representanie da Feb,
Carios  Henrique Passos,
tambeém avalia que a con-
fianca do mercyde deve ser
retomada entredi2 & 18 me
ses. “F um nove umbieste,

onde achamos que nio val
hiaver contestaglo, vamos
ter uma retomada, mas nio
¢ awtomatico”, afivma ele,
Contpario as criticas dear-
quitetos e urbanistas, Passos
comemora, ainda, a permis-
$30 para que dreas como as
avenidas ACM e Paralela re-

12 Meses
¢ 0 tempo minimo para
que & nova Louos comede
3 apresentar impaclos,
ainda lentos, nos setores
de construgdo e turismo,
d2 acordo com estimaliva
de dirigentes da area

cebam mais construgoes. “F
umadisputa de interesses. A
gente quer contribuir paraa
cidade, mas tambeém quer
ter rentabilidade”, disse,

Na drea do turismo, mo-
tivo de alegria fol a Criagao
da Zona de Desenvolvimens
1o Feondmico (2D} ds Baia
de Todos os-Santos, que vai
incentivar a instalacao de
novos  Begdcios nessa re
glao Um deles ¢ um empre
endimento natitico po bair:
ro do Lobato, que esta em
processe de Herdiamento
na Secrelarta Municipal de
Urbanismo (Sucom)

°F bam ver gus Salvador
estd procprandd gems e
pregos € riquetas, cemen-
tou o presidente da ABIH
BA, Giicerio Lemos,

rando as dreas de proteci
ambiental, tudo é permitidc
agora”, resume o secretari
Sérgio Guanabara,

Ele defende que haj;
“mais permissividade cons
trutiva” nas dreas centrai
da cidade, como a avenid
Luiz Viana Filho, a Paralel:
onde o metro Salvador-Lau
ro de Freitas estd send
construido pelo governo es
tadual e mais pessoas pas
sardo a circular.

Além do metrd, outra
obras importantes para
crescimento apontadas sd
asavenidas Orlando Gome:
Gal Costa e 29 de Marco {(qu
vai ligar a orla a BR-324);
nova rodovidria, na regid
de Aguas Claras; o VLT qu
substituird os trens do st
burbio ferroviario de Salva
dor e 0 Tramo 3 do propri
sistema metrovidrio (da P
ralela a Aguas Claras).

“Isso ¢ aproximar a mc
radia do transporte piblice
premovendo mobilidade,
levar a populagio até a in
fraestruturaque existenacl
dade, porque sio nessa
dreas que as pessoas estdo
defende Guanabara.

Elesecontrape ascritica
de alguns estudiosos ouvi
dos por ATARDE. Entre essa
vozesestaada presidente d
seqdo baiana do Institut
dos  Arquitetos do  Bras:
(IAB-BA), Solange Arauij
que discorda doaumentod
construgdes nos locais ond
estd concentrada a infraes
trutura urbana.

Acspecialistacriticaoqu
chama de “visio verticaliza
dora® ¢ aponta a perda d
reservas de Mata Addntics
lagoas e dunas em dreas d
cidade.

“Eles enxergam Salvado
virando metropole se hou
ver mais densidade {cons
rugao), mas achamos qus
para ser desenvolvida, a ¢l
dade tem que ser harmani
ca, parque assimelaterama
nor necessidade de manu
tengao’, defende

Argumentos  semethan
e sao usados tambem pek
Conselho de Arquitetura
Urbanismo [CAUY que che
gou a emitir DOTa NI
contra @ nova Louds,

Sobre a5 crilicas, o litula
da Sucom discorda. Ele afis
ma gue o plano “centempk
uma Salvador compiexa
diversa, gue inchul o comer
Cio @ A (OnsTusao’. P
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