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Com um déficit habitacional de
107.647 unidades, segundo
dados do IBGE de 2012, a re-
gido metropolitana de Salva-
dor destaca-se como destino
de loteamentos. Camacari e Si-
médes Filho sao grandes exem-
plos.Em alta desde 2012, esse

“modelo é uma solugdo barata,
mas que em Salvador enfrenta
a falta de terrenos.

Representantes do setor
imobilidrio apontam possibili-
dadesdeaumentonaofertade
imoveis para as diferentes fai-
xas de renda e levando em
conta os terrenos que devem
ser colocados no mercado no
miolo da capital ap6s a con-
clusdo das linhas Azul e Ver-
melha, que vao ligar a orla ao
sublirbio.

“Certamente, o mercado vai
olhar com muito carinho para
essaregido, que vai serservida
de metrd e BRT”, aponta o pre-
sidente da Associa¢do de Di-
rigentes das Empresas do Mer-
cado Imobilidrio da Bahia
(Ademi), Luciano Muricy.

Ele aposta que essa regido
pode ser aproveitada para no-
vos langamentos do programa
Minha Casa, Minha Vida
(MCMV), desde que sejam fei-
+os investimentos por parte do
soder publico em redes de
sgua e saneamento basico.

Muricy mostrou-se cético,
sntretanto, quantoao aprovei-
-amento pelo mercado imobi-
jario de terrenos adjacentes
a0s tracados das possiveis ave-
sidas Linha Viva e a linha
stlantica, que ainda ndo saf-
am do papel.

A questdo é que essas ave:
jidas estao sendo pensadas
-omo vias expressas, sem li-
jagao com osistema viario nos
jairros gue véo atravessar, o

que inibe as construtoras.

Outro fator que, segundo
Muricy, pode valorizar os ter-
renos ao longo da Linha Azul,
que vai ligar Patamares ao Lo-
bato, é o antncio feito pela
prefeitura recentemente de
que pretende construirum cen-
tro ndutico em Lobato.

“0 novo PDDU permite um
adensamento maior, e é pos-
sivel ver um potencial de cons-
trucdo nessas vias, especial-
mente na Avenida Gal Costa”,
afirma Muricy. Ele ressalta, en-
tretanto, que a maior parte do
miolo da cidade ja tem ocu-
pagao consolidada.

O presidentedo Sindicatoda
Industria da Construcdo do Es-
tado da Bahia (Sinduscon-BA),
Carlos Henrique Passos, vé um
crescimento no setor de lotea-
mentos no estado desde 2012.
“Camacari é uma cidade que
tem aproveitado muito a sua
extensdo territorial e a proxi-
midade com Salvador para fa-
zer loteamentos”, assinala
Passos.

Com 759.802 quilometros
quadrados (mais de mil vezes
o tamanho de Salvador), a ci-
dade que sedia o polo tem
atraido empreendimentos, co-
mo o Vivea Camagari e o Luar
em Camacari, que vendem ter-
renos emuma area delimitada
para que o comprador cons-
trua sua casa. “E um tipo de
ocupagao que as vezes leva até
20 anos para ser concluida”,
afirma Passos.

“O consumidor que procura
um terreno pode definir o pra-
zo e um orcamento para a rea-
lizagdo de cada fase de sua
obra, flexibilidade financeira
que ganha ainda mais relevan-
¢ia com o cendrio econémico
atual”, afirma Carla Roberlo,

CARLA ROBERTO, gerente da Cemara

Divulgatdo

gerente de vendas da Cemara,
empresa imobilidria paulista
especializada na area de lo-
teamentos.

Carla acredita que, com a
reducao no crédito imobilidrio
por parte dos bancos, os lo-
teamentos se tornaram uma
alternativaimportante para as
familias de renda mais baixa.
“0 custo de comprar um ter-
reno e construir é muito menor
do gue comprar um aparta-
mento”, compara.

Os loteamentos sao empre-
endimentos que podem ser
abertos ou fechados. Os aber-
tos funcionam como um bairro
tradicional, com livre acesso
para todas as pessoas. Ja 0s
fechados tém portaria com
controle de acesso e funcio-
nam como um condominio. A
loteadora € responsavel por
preparar toda a infraestrutura

into.
de Aguiar

basica para o funcionamento—
como pavimentacdo asfaltica,
rede de coleta de esgoto, rede

elétrica e, algumas vezes,
dreas para integracao dos mo-
radores.

Para Passos, do Sinduscon,
ha uma diferenca no perfil de
quem compraterrenos que de-
ve ser levada em conta. “Exis-
tem os loteamentos e os con-
dominios de lote. Nesse se-
gundo caso, o imovel tem que
pagar taxas de condominio e
quem ndo vai construir ime-
diatamente vai ter que arcar
com essas despesas sem mo-
rar”, afirma o executivo, que
enxerga nesse segmento uma
alternativa melhor para com-
pradoresde médiaealtarenda
do que para familias de baixa
renda, que nao teriam como
cobrir os custos enquanto mo-
ram em outro imdvel.
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LOTEAMENTOS
Sistema em que a
incorporadora vende
um terreno em lotes
para que cada
comprador construa
sua casa. Nos antigos
loteamentos,
normalmente o acesso
era construido pelos
moradores ou feito
pela prefeitura depois
de pronto. Agora, a
tendéncia é que a
empresa responsavel
seja obrigada a
construir o acesso. Ha
casos de loteamentos
para prédios de alto
padrdo, como o
Aquarius

CONDOMINIOS DE LOTE
Funciona dentro da
mesma légica, mas
oferece areas comuns,
como quadra de
esportes e
equipamentos de lazer.
Esses servicos, além da
seguranca privada,
resultam em taxas de
condominio. O modelo
normalmente é
destinado a familias de
média e alta renda
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CONJUNTOS
Geralmente feitos pelo
poder publico, os
conjuntos trazem
apartamentos
construidos para
familias de baixa
renda, como o Minha
Casa, Minha Vida. Os
bairros de Cajazeiras e
do Cabula surgiram
como conjuntos
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