DONALDSON GOMES

Com o langamento da Man- .

sao Wildberger, na Vitéria, o
mercado imobilidrio vive a
expectativa de ver o preco do
metro quadrado em Salvador
bater pela primeira vez os
RS 10 mil. E um novo marco
em um mercado limitado. Os
empreendimentos de alto pa-
drao e alto luxo representem
entre 5% e10% dos lancamen-
tos. Com, o metro quadrado
entre RS 8 mil e R$ 10 mil para
empreendimentos de luxo, a
capital baiana tem a 42 me-
tragem mais cara doBrasil, de
acordo com dados da fran-
quia imobilidria RE/Max.

Afrente de Salvadorestdoo
mercado paulista, onde ome-
tro quadrado esta entre RS 15
mil e RS 20 mil, seguido pelo
Rio de Janeiro, entre RS 15 mil
e18 mil, além de Brasilia, com-
média de R$ 15 mil. “Apesar
dos pregos, que afastam mui-
ta gente, sempre existe de-
manda’, garante o diretor re-
gional da RE/MAx, Diogo
Francischini.

Existem diferencas entre o
alto padrao e o alto luxo. A
principal delas esta na faixa
de prec¢os. No alto padrao, o

__preco das unidades varia dos
R$ 700 mil a RS 1 milhao. Aci-
madisso, considera-sealtolu-
x0.Mashd outros fatores para
explicar a diferenciagao.

“Quem compra luxo paga
para ter status, € como a pes-
soa que opta pela compra de
uma Ferrari ou uma Merce-
des”, compara Francischini.

Requinte € uma palavra
que explicabem o que o com-
prador procura. Uma planta
bem distribuida, em um en-
derecotradicional, naimensa
maioria das vezes. A Vitoria,
da Mansao Wildberger, pode
ser citada como um dos me-
lhores exemplos. Alémdela, o
Horto Florestal, o Alto do Itai-
gara e a Barra, com o Morro
Ipiranga — a mais nova des-
coberta do mercado.

Para o diretor regional da
Queiroz Galvao Desenvolvi-
mentoImobilidrio, Carlos An-
dréHiltner Almeida, é natural

que os mercados de alto pa-
drao e alto luxo se mante-
nham fortes. “Independente
de se tratar de uma parcela
pequena da sociedade, pre-
cisamos nos lembrar que a
ascensao social se dd em to-
das as classes”, diz.

A chegada de pessoas da
classe B para a A estaria ali-
mentando o mercado de luxo.
“Talvez estejanahoraderever
a divisdo de classes no Pais,
porque nés ja vemos no dia a

dia que existe A, existe AA e PR

existe o padrao de consumo
AAA”, comenta.

A Queiroz Galvaoestd apos-
tando justamente em um dos

Consumidores buscam
seguranca e sofisticagao .

“Antigamente, a gente sabia
que o nosso cliente estava no
mailing do American Ex-
press”, lembra o diretorde in-
corporagao e marketing da
Petram, Daniel Costa. Hoje, o
cliente dele continua sendo o
do cartao de crédito, mas nao
é s6 esse. “E o pequeno em-
presdrio que conseguiu fazer
0 negocio crescer e quer viver
com conforto e sofisticacao”,
lembra. Se esta mais dificil
saber onde estd o dinheiro,
resta investir em oferecer o
que o cliente quer .

“Os empreendimentos de
alto padrao sao muito sen-
siveis, entao perde-se muito
tempo planejando”, diz Da-
niel Costa. Detalhes como o
banheiro sempre mais largo
que o padrao de 1,3 metro sao
muito importantes.

Na drea externa, seguranga
¢ as opcoes de lazer sao fun-
damentais, “O meu cliente
quer a sofisticagdo de uma
quadra de squash, ou uma
piscina com 500 metros qua-
drados delaminad’dgua”, ex-
plica Costa, em alusao ao Dia-
mond. lancado ano passado.

“As vezes demora um pou-
co para vender o alto luxo”,
explica o diretor da Brito e
Amoedo, Guto Amoedo, res-
saltando entretanto a crenga
de que sempre haverd espaco
para o mercado de luxo por
conta da ascensao social. Em
Salvador, a populaciao com
renda superior aos R$ 10 mil
€ composta por 63 mil fami-
lias, correspondendo a 5% da
populagao local em 2008.

O financiamento é um fa-
tor que facilita o mercado de
luxo, acredita Amoedo. ‘Se
vocé pega uma taxa de12%ao
ano e retira a inflacao, de 6%,
fica muito interessante”, diz.

Na area
exferna,
seguranca

e opgoes de
lazer sdo
fundamentais

b enderecos que despo;
“Para o setor tre os preferidos do
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60% do empreendimento
vendido,oque éexcelenteem
longo prazo”
NILSON SARTI, presidente da Ademi

mil é até onde costuma
chegar o valor do metro
quadrado para
empreendimentos de alto
luxo em Sao Paulo. No Rio,
em alguns locais, o metro
quadrado chega aos R$ 18
mil e, em Brasilia, 2 média
encontrada é de 15 mil

relagdo ao mercado”, diz. No
bojo dos langamentos previs-
tos para este ano, a Queiroz
Galvao pretende lancar um
empreendimento com uni-
dades pa faixa de RS 1 mi-
lhao.

Detalhes importantes
A escolha do economista Luiz

Souto, 43 anos, mostra como

os detalhes fazem toda a di-

ferenca nas operacdes com

iméveis de alto padrao. Ca-

sado recentemente, ele tem

um filho, e a esposa tem uma

filha. “Nos estdvamos bus-

cando um local com quatro
quatros, de preferéncia qua-
tro suites, e uma boa area de

“lazer para as criancas’, lem-
bra. Tinha que ser entre 170 e
190 metros quadrados. Para
completar,afamiliatem uma
relacao especial com o bairro
doltaigara. “Vimos muita coi-
sa antes de escolher”, lembra.
Em alguns, o espagonaoerao
desejado, em outros o imével
estava em outro bairro. “S6
fechamos quando encontra-
mos exatamente o que a gen-
te procurava’, garante.

Setor espera
crescer até
10% este ano
na Bahia

A taxa de juros alta neste ini-
cio de ano nao deve influen-
ciar o mercado imobiliario,
acredita o presidente da As-
sociacio dos Dirigentes do
Mercado Imobiliario da Ba-
" hia (Ademi-Ba), Nilson Sarti.
A previsao € de um cresci-
mento de 10% em relacao ao
ano passado, com a maior
parte dos investimentos
(60%) direcionada a imoveis
que custem até R$ 200 mil

“Para a construgao interes-
samais o cenarioa longo pra-
zo, daqui a dez anos, por
exemplo”, avalia. Ele agreg’u[aj
que neste caso a tendéncia €
de queda.

Para Sarti, é importante
que o mercado se diversifi-
que, com a oferta de produtos
para piiblicos diversos. Ape-
sar da valorizagao do metro
quadradoparaoaltopadraoe
oluxo, o presidenteda Ademi
acredita que existe espaco pa;
ra crescimento no merc;j'/
local. “Estamos longe de”
Sao Paulo e Brasilia®, diz.




