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nao resolve deficit habitacional

Falta de moradias esta concentrada na populagao de baixa renda

RASILIA - As me-
didas de apoio ao
setor imobiliario
que vém sendo anunciadas
pelo governo desde 2004 sio
bem-vindas, mas nao resol-
vem o problema do déficit ha-
bitacional, estimado em cerca
de oito milhées de unidades,
¢+ na avaliagao de construtoras
e mutuarios. De acordo com a
. Camara Brasileira da Constru-
¢ao Civil (Cbic), o impacto se-
ria de até 6% desse total, ou
seja, os pacotes beneficiariam
apenas 480 mil familias. Ja a
. Associacao Brasileira dos Mu-
tuarios da Habitagao (ABMH)
acredita que 85% desse uni-
verso, ou seja, 6,8 milhdes de

« familias, ficariam de fora.

“As medidas sao importan-
tes, mas ndo resolverao todos
os problemas. O déficit habi-
tacional esté concentrado na
populacao de baixa renda”,
afirmou o vice-presidente da
Cbic, Jose Carlos Martins.

O ultimo pacote, anuncia-

. do pelo governo no dia 12 de
. setembro, entre outras medi-
das, permitiu a retirada da cor-
recao pela Taxa Referencial
de Juros (TR) dos financia-
_mentos habitacionais e esten-
- deu para o setor o crédito con-
_ signado (com desconto em fo-
lha). O governo deu ainda a
opgdo de os bancos cobrarem
juros de 12% mais uma TR
congelada, divulgada mensal-
mente pelo Banco Cenfral.
Nesse caso, a prestagéo tam-
* bém sera fixa: a TR *travada”
dependera do més em que 0
cliente fechar o financiamen-
to, mas vai vigorar ao longo de
*todo o contrato.
As medidas incluiram ain-
- da areducdo do Imposto so-
- bre Produtos Industrializados
» (IP1) para materiais de cons-
trugdo. José Carlos Martins,
- da Cbic, elogia o pacote, as-
- sim como a implementagao,
em 2004, de medidas que de-
ram mais segurancga as tran-
sagoes — caso do patriménio
de afetacgdo, que separa o ter-
reno e o prédio construido do
patrimonio total da construto-
ra, o que impede que os bens

BRASILIA - Com o “con-
gelamento” da Taxa Referen-
cial de Juros (TR) nos finan-
ciamentos habitacionais, 0s
contratos seriam reajustados
em cerca de 14% ao ano. Na
semana passada, o Banco
Central divulgou o valor da
primeira TR “travada”’, ou se-
ja, com percentual anualiza-
do fixo: 2,2832%, o que re-

0 defi czt habmzcwnal no Brasil amaimeme é esnmado em cerca de 8 rmihoes de unidades

entrem como garantia de divi-
das e obrigagdes vinculadas
a empresa. Mas frisou que tu-
do isso vai beneficiar exclusi-
vamente a classe média.

E preciso produgao em es-
cala de moradias de interes-
se social”, disse Martins. O
consultor jurfdico da ABMH,
Rodrigo Daniel dos Santos,
concorda que a classe media
sera de fato a grande benefi-
ciada pelas medidas, gue ele
chamou de eleitoreiras. Em
sua opinido, so terao efeito
imediato a redugao do IP| —
embora, afirma, nao haja ga-
rantia de que a queda do im-
posto sera repassada aos pre-
¢GOS para o consumidor— e o
enquadramento das constru-
toras no sistema simplificado
de recolhimento de tributos, o
Simples.

“Vemos com bastante re-
serva o desconto em folha pa-
ra o crédito habitacional. Acre-

ditamos que a medida causa-
ra um alto nivel de endivida-
mento, tal como ocorreu com
o0s aposentados no crédito con-
signado” disse o consultor ju-
ridico.

Ele afirmou que a desvin-
culagdo da TR dos contratos
ainda desperta duvidas. Com
taxas prefixadas, os bancos
podem superestimar o valor
das prestacoes. Santos expli-
cou que, se os juros cairem,
as instituicdes financeiras ga-
nhardo. Se subirem, nao per-
derdo muito.

“Se o governo quisesse fa-
zer coisas concretas, reduzi-
ria o juro habitacional, hoje em
12% ao ano”, afirmou Santos.

De acordo com o Ministe-
rio das Cidades, no periodo de
2003 a julho de 2006, foram
investidos R$27 bilhoes no se-
tor, beneficiando 1,7 milh@o de
familias. O 6rgéo argumentou
que 72% dos recursos se con-

Taxa Referencial ¢ congelada

sultaria numa corregao de
14,5572% ao ano.

O ultimo pacote habita-
cional permitiu ainda a eli-
minagéo da TR dos contra-
tos feitos por meio do Siste-
ma Financeiro da Habitagao
(SFH), no qual os bancos
emprestam recursos aplica-
dos na poupanga. Até ago-
ra, esses financiamentos ti-

nham de ser corrigidos obri-
gatoriamente por juros de até
12% ao ano mais a TR.
Também pelo pacote, 0 BN-
DES passara a financiar a
construgao de moradias por
parte das empresas para
seus empregados.

Com isso, caso uma in-
dustria queira construir ca-
sas para trabalhadores de

centraram em mutuarios de
até cinco salarios minimos,
classificai'os como de baixa
renda. Para 2006, o ministé-
rio espera que o setor movi-
mente mais de R$19 bilhdes,
entre recursos publicos e pri-
vados.

Ainda segundo o ministé-
rio, o total de recursos libera-
dos pelas instituicdes financei-
ras que operam o Sistema Bra-
sileiro de Poupan¢a e Emprés-
timo (SBPE) deve alcangar
R$8,7 bilhoes este ano, o que
representa aumento de qua-
se 100% em relagao as ope-
ragées realizadas em 2005.
Dados da Associagao Brasi-
leira das Entidades de Crédi-
to Imobiliario e Poupanga (Abe-
cip) mostram que, este ano,
até julho, foram financiadas
mais de 60 mil unidades no
pais. No periodo de 12 meses,
o nimero supera 90 mil mora-
dias. (AG)

uma nova fabrica, por exem-
plo, ela podera tomar um fi-
nanciamento para fazer es-
ses imaveis.

Ja a Caixa Econdmica Fe-
deral vai ampliar em R$1 bi-
Ihdo os recursos de uma li-
nha de crédito destinada as
construtoras este ano — ou-
tros R$3,5 bilhoes estao re-
servados para 2007. (AG)
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