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Sdo mais de 930
mil iméveis ndo-cadastra-
dos. A maioria situada na
periferia da cidade. Nas

registros na prefeitura, mas
as construgoes desordena-
das, sem normas técnicas
de seguranga e, por isso
mesmo, sujeitas a todos os
tipos de riscos. Ao comple-
tar 449 anos, Salvador ain-
da convive com uma reali-
dade de desordenamento
urbano, com problemas de
moradia flagrantes, princi-
palmente nos bairros popu-
lares, onde as casas sio
construidas em terrenos im-
proprios e, portanto, poten-
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os cadastros da prefeitu-

; ra, existem pouco mais

de 400 mil iméveis re-

gulares, o que, a princi-

pio, levando-se em conta que
aproximadamente 70% das mora-
dias em Salvador sdo considerados
irregulares, significa que outros
930 mil estao fora da lista. Locali--
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Confprme explicou o engenhei-
1o ¢ chdfe do gabinete da presidén-
cia do §rea. Giesi Nascimento dos

Santos Filho. nas encostas, princi-
chamadas invasées consoli- palmente. as construgdes verticali-
dadas, contudo, o problema zadas ndo 1€m qualquer controle.
maior ndo é propriamente a “Primeiro. bate-se uma laje ja pen-

auséncia de cadastros de

sando num segundo pavimento.
Depois, ergue-se uma nova casa, ¢
assim por diante. sem medir & ca-
pacidade de carga do proprio terre-
no e se adotar medidas como dre-
nagem pluvial da encosta e dispo-
nibilidade da area construida”™, diz.
Ele explica que, além dos bairros
populares. as éreas centrais da ci-
dade, proxima as avenidas de vale,
enfrentam 0s mesmos problemas.
“Muitas vezes se superdimensio-
nam as estruturas das casas (vigas,
pilares. lajes). esquecendo-se da
propria capacidade do terreno de
suportar determinado tipo de cons-
tru¢do. Entdo, todos correm ris-
cos”, adverte.

Ja o superintendente da Sucom,
Armando Pontes, lembra que o
problema ndo ¢ apenas de Salva-
dor, mas de outros centros urba-
nos de grande porte, como o Rio
de Janeiro. Nos trés meses deste
ano, a Sucom emitiu mais de 800
notificagdes, agoes de demoligdes
¢ interdigdes, enquanto no 6rgido
existem mais de trés mil proces-
sos por diversas irregularidades.

A maior quantidade, contudo, re-
fere-se a abertura de comércio.
feita de forma aleatéria e em areas

zados nos bairros periféricos ou
nas encostas das avenidas de vale,
essas construgdes nie obedecem a
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Na busca de espago para contingentes cada vez maiores de moradores, as favelas crescem verticalmente, gerando risco para os ocupantes
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padrées técnicos de seguranga e
oferecem riscos aos seus proprios
moradores, uma vez que sao ergui-
das em terrenos improprios ¢ sem
quaisquer tipos de vistorias.
Tanto a prefeitura como o
Crea (Conselho Regional de En-
genharia, Arquitetura e Agrono-
mia) admitem a impossibilidade
de solucionar o problema a cur-
to prazo, devido a sua conota-

ago de terreno, de-
-0 com piqueles para
posterior construgdo da casa. Ter-
reno desmatado, vegetagao quei-
mada, a invasdo vai aos poucos
crescendo e, em poucos meses, a
paisagem muda e em nada lembra
o antigo local, cheio de mato e de
dificil acesso. Dezenas, centenas,
os aglomerados habitacionais que
formam as invasdes transformam-
se, na maioria das vezes, em bair-
ros com vida propria, onde cada
metro quadrado de terreno € dis-
putado ¢ mal sobra espagos para
ruas e implantagao de servigos
basicos de infra-estrutura urbana.

Espalhadas por toda a periferia
da cidade, invasoes consolidadas
como Saramandaia, Péla Porco,
Bate Coragao, Osorio Vilas Boas
e Sao Rafael sdo exemplos da
propria ocupagao desordenada do
solo urbano de Salvador. Algu-
mas, como Saramandaia, atras do
Detran, viraram uma espécie de
gueto, com apenas um Unico

¢ao social, demonstrando o pro-
prio processo de crescimento de-
sordenado da cidade. O superin-
tendente de Controle e Ordena-
mento do Uso do Solo do Muni-
cipio, Armando Pontes, disse que
muitas das construgdes sio f(la-
grantemente irregulares, outras
podem ser regularizadas, mas,
mesmo assim, ¢ uma tarefa difi-

acesso, densamente poyoada e
onde somente quem a conhece di-
‘reito sabe transitar nas ruas aper-
tadas e nos becos formados pelo
amontoado de casas. Ali, o metro
quadrado ¢ supervalorizado, ndo
pelo custo imobiliario, mas pela
falta de opgao de espagos para no-
vas construgoes. O resultado ¢ a
verticalizagao, com casas de até
quatro pavimentos, onde nio sc¢
observam quaisquer cuidados téc-
nicos na seguranga das estruturas
€ muito menos na capacidade de
carga dos terrenos.

Comércio amplo

No extremo do suburbio ferro-
viario, a antiga invasao das Mal-
vinas (homonima da invasao da
Paralela, mais tarde batizada de
Bairro da-Paz) virou Fazenda
Coutos, um bairro dos mais den-
samente povoados em Salvador,
com uma intensa atividade co-
mercial, mas carente de infra-es-
trutura urbana e social. Ali a

cil de ser executada, porque o
municipio dispde apenas de 30
fiscais, que cuidam desta drea,
mas também de publicidades ir-
regulares e licenciamento de ati-
vidades comerciais ¢ de servigos.
Ja o Crea, através do engenheiro
Giesi Nascimento dos Santos Fi-
lho, mostra uma realidade ainda
mais problematica: sio 29 fiscais

- Verticalizacédo de favelas eleva risco

A prilngil? preocupagao € ga-. maioria das casas ¢ construida em -

terreno de massapé, com diversos
afloramentos de dgua no solo e
sem qualquer tipo de prote¢do nas
encostas que circundam toda a in-
vasdo. Mesmo assim, o bairro é
pontilhado de construgdes de
mais de dois pavimentos, ndo ha-
vendo critérios técnicos para edi-
ficd-las e muito menos qualquer
presenga de fiscais da prefeitura
ou do proprio Crea na area.

Ao longo da Avenida Sdo Ra-
fael, sem os mesmos riscos ofe-
recidos pelo terreno, as constru-
goes a beira da pista abrigam
uma variedade de comércio, 0
mesmo acontecendo alguns me-
tros adiante, no acesso para Ca-
nabrava, onde boa parte das
construgdes aproveita a propria
inclinagao do terreno como pa-
redes de sustentagdo. No centro,
0 que sobrou da invasdo Yolanda
Pires ¢ uma amostra dessa falta
de fiscalizagdo e cuidados na
construgdo das casas. Bem pro-
xima a sede do Crea, a invasdo

para todo o estado.

Problema social

Ao completar 449 anos de funda-
¢do, Salvador exibe, com matizes di-
ferentes, os velhos problemas de mo-
radia para cerca de 70% dos seus ha-
bitantes. Enquanto nos cadastros do
IPTU (Imposto Predial e Territorial
Urbano) constam pouco mais de 400

Em toda a cidade, é intenso o ritmo de obras, em geral ndo-autorizadas, que agravam a situa¢dao
S y

se situa numa encosta considera-
da pela Defesa Civil de Salvador
como uma das mais perigosas da
cidade. A margem da avenida do
Vale do Ogunja, o terreno ¢ cor-

Malvinas permanece bolsido de miséria

Enquanto Argentina e Inglaterra

disputavam um pedago de terra nos
confins do Atlantico Sul, na década
passada, na Paralela, numa das dreas
mais valorizadas de Salvador e de
projegdo de crescimento acelerado,
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ojas de materiais de construg¢do em invasaes representam um estimulo @ sua expansdo desordenada

uma guerra também acontecia. Cen-
tenas de familias iniciavam a ocupa-
¢io das terras situadas entre a aveni-
da e a orla maritima, a meio caminho
do Acroporto Dois de Julho. Surgia
a invasdo das Malvinas, que anos

mais tarde foi rebatizada de Bairro
da Paz, estando hoje com quase 50
mil moradores.

Sem qualquer infra-estrutura de sa-
neamento, o bairro ¢ um imenso bol-
sio de miséria, como constata a presi-
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dente da Associagio dos Moradores,
Mariacélia Carvalho da Silva, que
chega a afirmar que a contagem po-
pulacional aponta para niimeros pro-
XImo a 100 mil pessoas no bairro.
Sio casas de todos 0s tipos, dispostas
dcsprdcnadameme em caminhos que
mais tarde se transformaram em
Tuas, ou em pequenos becos a mar-
gem de um rio, que é o escoadouro
natural dos esgotos que expdem, a
CCu aberto, todo tipo de imundicie. A
nvasio tem energia elétrica, mas
N30 tem dgua encanada, como tam-
bém dispae apenas de um pequeno
POsto médico e uma tinica escola.

O Bairro da Paz nio possui cadas-
tramento em termos de IPTU, por-
que simplesmente as casas nio pos-
suem registros no setor de imovels
da prefeitura, Mesmo assim, as ati-
vidades comerciais se intensificam,
€0mo nas margens da propria Ave-
nida Paralela, onde até uma fabrica
de confecgdes existe. Na rua princi-
pal do bairro, até a margem do rio,
nada menos que 34 casas estdo &
venda, demonstrando que seus pro-
prietdrios j4 ndo tém interesse de
permanecer no local. O bairro nio
POssui ruas asfaltadas, mas ja dispoe
de cinco igrejas evangélicas e uma
catdlica, uma fibrica de confecgdes
e diversas casas de material de cons-
1Gdio, trés Hnibus que fazem as li-
nhas para Sio Joaquim e Lapa, um
modulo policial ¢ um posto médico
do Projeto Cidade-Mae.

mil iméveis, mais de 900 mil sequer
constam na lista, por estarem com-
pletamente irregulares. Essas irregu-
laridades vio desde a auséncia de es-
crituras de posse do terreno a alvaras
de construgdes que permitam a cons-
trugio ou ampliagdo do imével. Os
bairros populares e as encostas das
avenidas de vale sdo os mais proble-
miticos, do ponto de vista técnico.

tado de forma retilinea e ali mes-
mo sdo construidas casas de
mais de um pavimento. Por lei,
qualquer construgdo acima dos
60 metros quadrados e com mais

Nitmeros extra-oficiais indi-
cam que, a cada ano, Salvador
recebe uma populagao de mais
de 50 mil pessoas, formada por
imigrantes principalmente vin-
dos do interior do estado. Desse
contingente populacional extra,
poucos tém locais adequados de
moradia. A maior parte dos que
permanecem na cidade acaba
indo parar nas imvasées da peri-
feria, formando um universo de
excluidos da maioria dos benefi-
clos economicos e sociais.

Na visao do vereador Zezéu
Ribeiro (PT), ex-presidente do
Instituto dos Arquitetos da Ba-
hia (IAB), do Sindicato dos Ar-
quitetos e ex-conselheiro do
Crea, a falta de condigées eco-
nomicas de manter a populagao
no campo acaba aumentando os
problemas das grandes cidades
t  No caso da Bahia, ele aponta o
i que chama de nichos economi-
i cos, como eni Barreiras, Juazei-
i\ ro, Extremo Sul e Regido Me-
i tropolitana de Salvador. “Nes-
i sas regioes, que ja tém os seus
¢ problemas, a situagdo se agra-
i\ va com o inchago das perife-
i rias, com a favelizagao, pois
i cresce a populagio de baixa
renda ¢ sem emprego”, diz.

inadequadas. Por lei, qualquer
construgio acima de 60 metros
quadrados, com mais de um pavi-
mento, deve ter um responsavel
técnico legal, que pode ser um en-
genheiro ou arquiteto. Isto, contu-
do, s6 é observado em grandes e
médios empreendimentos. e mes-
mo a legislagdo municipal de uso
do solo (Lei n® 3.377) e o Codigo
de Obras (Lei n® 3.903) geralmen-
te ndo sio seguidos.
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de um pavimento esta sujeita a
fiscalizagdo e vistoria técnica.
Isso. contudo, apesar da proxi-
midade com o Crea, ndo existe
no local.

Populagio sobe 50 mil por ano

Especialista em gestao de re-
cursos ambientais, vereador pe-
la segunda vez na capital, Zezéu
Ribeiro diz que é preciso se¢
criar, nas cidades, instrumenios
permanentes de controle social,
no qual poderiam atuar institii-
¢oes cono o Crea e 0s sindica-
tos. Ele lembra que na década
de 80 o IAB defendia o progra-
ma Assisténcia Técnica a Mora-
dia® Economica, que previa a
constitui¢ao de cooperativas ha-
bitacionais pela propria comu-
nidade, excluindo os intermedia-
rios e os custos deles resultan-
tes. O programa previa a discus-
sdo de projetos pela comunidade
e a implantagao de bancos de
materiais. Ele cita o fato de que
é preciso que nas chamadas
Greas de riscos e encostas de
Salvador, por exemplo, se den-
senvolvam programas de melho-
ramento da infra-estrutura ur-
bana, com implantagdo de resi-
déncias, redes de coleta de
efluentes e drenagem, em para-
lelo com programas de educa-
¢do comunitaria, ensinando a
populagdo a usar os equipamen-
(os urbanos, "¢ a populagdo nao
esta sendo orientada sobre esses
aspectos " adverte.



