CEF admite distorcoes no reajuste das prestagoes

Na Bahia sao 7.500 mutudrios inadimplentes, mas Caixa

JOAO SAMPAIO ¢ REPORTER

Quando foi criado em 1964, o Sis-
tema Financeiro de Habitagdo (SFH) ti-
nha como objetivo proporcionar 2 popu-
lagdo carente condigbes de adquirir a
casd propria. Com o passar do tempo,
criou-se uma distorgao muito grande e
hoje, até quem tem um bom respaldo
financeiro, pena para pagar as presta-
¢oes, O plano oficial de financiamento
em vigor ¢ o de Equivaléncia Salarial/
Categoria Profissional (PES/CP), que re-
ajusta as prestagoes a partir da renda ob-
tida pelo trabalhador que adquiriu o
imével. Segundo determinagzo legal o
valor da prestagio nao pode ultrapassar
ao correspondente a 30% da renda men-
sal do mutudrio. Mas a pratica com-
prova casos em que as prestagdes sao su-
periores 2 marca dos 60% da renda ob-
tida pelo mutudrio.

O Superintendente Regional da
Caixa Econdomica Federal, Manuel Al-
fredo Filho, admite a frequéncia do pro-
blema. ‘A distorg@o € algo que jé previ-
mos, em fungzo das deficiéncias do sis-
lema, 0 que o mutudrio tem de fazer € se
acostumar a renegociar constantemente
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as suas prestacdes na Central de Habita-
¢a0 da Caixa", afirma. A CEF € o princi-
pal agente financiador do Brasil. Na Ba-
hia sdo 70 mil contratos de financia-
mento, sendo que 7.500 mutudrios
encontram-se em inadimpléncia, em re-
gime de execugdo. Atualmente cerca de
quatro mil liminares foram concedidas
pela Justica em favor de mutudrios, con-
tra a CEF. O que mostra que a relagao
mutudrio-agente financiador ndo € das
mais amistosas.

Segundo Manuel Alfredo, as distor-
¢oes nas prestacoes ocorrem em fungio
das diferentes datas-base para reajuste
salarial, além das diversas sub-catego-
rias que recebem um aumento diferen-
ciado dentro da mesma categoria fun-
cional. A consequencia disso € que o
PES, que reajusta a partir da categoria
profissional, acaba no corrigindo com
exatiddo. Para o superintendente da
CEF, outros fatores como a galopante in-
flagdo vigente no pais s6 acrescentam
obstdculos 2 correta aplicagio dos rea-
justes nas prestagdes. J4 que considera
isto uma consequéncia inevitavel, Ma-
nuel apela para os mutudrios no sentido

Em muitos casos valor da prestagdo, ao contrdrio do que diz a lei, ultrapassa 60% da renda do mutudrio
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Na assinatura do contrato, comprador deve ter atencdo as clausulas

Residuo em alguns casos ¢ ilegal

A presidenta da Associagio dos Mu-
{udrios, Emérita Ramos, lembra que na
assinatura do contrato o futuro mutud-
rio lem que estar atento para que o
plano nio fira ao PES/CP, que na opi-
nido dela é “‘menos cruel do que os ou-
tros planos inventados pelos agente fi-
nanciadores particulares”, Sobre a co-
branga de resfduos, apés o pagamento
de todas as prestagdes, ela diz que €
completamente sem fundamento nos
casos em que no plano consta fundos
como o de Compensagio e Valorizagio
Salarial (FCVS) e o Coeficiente de Equi
paragao Salarial (CES).

0 CES ¢ normalmente cobrado
para compensar a diferenca entre 2 in
flacio ¢ a corregio feita na prestagdo a
partir do saldrio do mutudrio, sendo
um valor extra que compensa o desni-
velamento, 0 FCVS, por sua vez, € um

findo que cobra um valor extra, inclu
{tlo na pr lAcin, que se destina a com
pensar ,’,H!nl|,."l imente as perdas veri
ficadas com 4 Inflacdo. Quemn assinot

contratos com estes fundos ndo deve, se-
gundo Emérita, aceitar qualquer tipo de
cobranga de residuos. O FCVS ficou em
vigor até 1985 e os contratos realizados
até aquela data, geralmente, contém
este dispositivo.

Sobre os planos criados pelos agen-
tes particulares, Emérita € incisiva:
“Servem para alimentar a
usura dos agentes financiadores”. O
Plano de Corre¢iio Monetdria (PCM) re-
ajusta a prestagdo a partir dos valores
inflaciondrios, independente do  au-
mento ou ndo do saldrio do mutudrio
0 Plano de Amortizagio Mista (PAM)
conta

apenas

“¢ ainda mais ganancioso”,
Emérita, ji que utiliza um sistema
misto que ora corrige pela inflagdo, ora
a partir do reajuste salarial do trabalha-
dor. 0 que determina o indexador € a
porcentagem maior de reajuste, ou sej
0 que beneficiar mais o agente finan

ceiro”’, conclui Emérita

aconselha renegociagaes com Central de Habitagao

de que passem a frequentar mais a Cen-
tral de Habitagdo, que fica na agéncia da
Caixa, nas Mercés, munidos de docu-
mentagao que comprove que o valor da
prestagdo extrapola 30% da renda men-
sal.

“A CEF estd sempre aberta ao did-
logo e a renegociacao”, afirma Manuel
Alfredo. Nos casos de desemprego, ele diz
que todas as vezes que 0 mutudrio co-
municar com antecedéncia a situagzo, a
CEF espera além dos trés meses normais
para a execugdo por inadimpléncia,
mais outros trés meses, elevando o prazo
para o mutudrio se recuperar financeira-
mente. A perda salarial, segundo o supe-
rintendente, também € alvo de renego-
ciagdo do valor das prestagbes. Mas ele
critica a agdo de procurar a Justia antes
de tentar resolver a questdo com a CEF.
“Liminar s6 serve para tulmutvar. O
juiz geralmente manda pagar um valor
minimo e o saldo devedor. No final das
contas, o prejuizo acaba sendo do pro-
prio mutudrio, que terd um aumento do
prazo e, em consequéncia, mais juros e
mais corre¢ao monetdria em cima do
saldo devedor”, explica.
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Decreto-lei 70 ¢ o
maior adversario

Com uma larga experiéncia na drea
de financiamento imobilidrio, a advo-
gada Rita de Cissia Aratijo Gallucci, de-
nuncia que uma série de abusos, sem
nenhum amparo legal sdo cometidos
pelos agentes financiadores. “A Justica
geralmente dd ganho de causa a0 mu-
tudrio, que muitas vezes € lesado por
falta de conhecimento legal”, afirma
Muita gente ndo sabe, por exemplo, que
a0 devolver o imédvel devido @ impossibi-
lidade de pagar as prestagoes, 0 mutud-
rio tem direito a reaver toda a quantia
paga, com corre¢dio monetdria. “Nos ca-
sos de desemprego as prestagdes geral-
mente so fixadas em um saldrio mi-
nimo, pela Justi¢a, até que o trabalhador
volte a se empregar”, conta Rita

Ela afirma que o principal adversi-
rio legal do mutudrio € o Decreto-Lei 70,
que permite a0 agente financeiro a exe-
cugdo extrajudicial. O Decreto vai de
encontro 2 legislagdo vigente, permi-
tindo ao agente financiador a cobranca
de juros e correcdo a0 mutudrio em
atraso, além de multa contratual e ho-
nordrios de advogado”, conclui Rita.
Para ela o objetivo final dos agentes é
retomar o imével e, através de leildo,
passi-lo para outro mutudrio. Sobre a
cobran¢a de complementagdo do saldo
devedor a titulo de resicluos das presta-
¢oes Rita ¢ taxativa: “E ilegal. Nenhum

valor extra pode ser cobrado”.

0 superintende regional da CEF,
Manuel Alfredo Filho, diz que a Caixa
aplica as determinagdes do Decreto-Le

70 e executa extrajudicialmente os mu-
tudrios inadimplentes, mas ndo sem an
tes manter um didlogo. Sobre os resi
duos cobrados apds o pagamento de to-
das as prestagoes pelo mutudrio, alirma
que seé trata de um valor normal que se
acumula em fungiio da desvalorizagd

da moeda. $6 que ele mesmo admite que
estes residuos alcangam a média de 10%
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A quantia chega a ser tdo expressiva, que

do valor total do saldo devedor origina

a4 CEF facilita o pagamento em até cinco

Anos




