31 n (4 \ M o
\ﬁ\/\’)’JJ. | Jj;fj,@ L !

|

Crise aumenta mimero de leiloes de imév

Os leilées de iméveis envolvendo
principalmente apartamentos e casas
transformaram-se em mais uma pratica
comum para a aquisi¢do da tao sonha-
da moradia prépria. O problema é que
depois da batida do martelo, a pessoa
que ofereceu o maior lance geralmente

. Seé embrenharé numa batalha judicial
para tomar posse do imével, na maioria
das vezes ocupado pelo antigo proprie-
tario, que permanecer4 no local durante
alguns anos amparado na morosidade
da Justiga.

Umadas vantagens apregoadas pe-
los agentes financeiros na realizagio
dos leilées é o pre¢o do imbvel inferior
em 20% ou 30% do valor praticado no
mercado. A desvantagem é a ocupagao
do imdvel, ficando a cargo do arrema-
tador os procedimentos legais ou ami-
géveis para a desocupagao. A realidade
mostra que a quesao quase sempre to-
ma o caminho judicial, por meio de agao
de reintegragao de posse.

A legislagao prevé nesses casos
duas vias: a aplicagdo de agao sumaria
contra aquele que ocupa o imével ha
menos de 12 meses existindo assim a
possibilidade de que o rito seja rapido.
A situacao se complica quando em ou-
tro ponto a pessoa habita o local ha
mais de um ano, exigindo assim uma
agao ordindria e que pode resultar num

' processo demorado, com recolhimento

. de provas documentais e presenga de
testemunhas. Durante a tramitagdo do
processo o antigo proprietdrio perma-
nece na moradia ressalvando-se que
as decisoes da Justiga levam anos para
serem proferidas.

DEFICIT HABITACIONAL

Segundo dados do Setor de Admi-
. nistragao e Vendas de Iméveis da Caixa
Econdmica Federal (CEF), agéncia Bai-
xa dos Sapateiros, 80% das 1.360 ca-
* sas do Conjunto Bela Vista do Lobato
(ver box) — comunidade extremamente
pobre — foram leiloadas recentemente
por falta de pagamento dos atuais pro-
prietarios ou ocupantes irregulares.

O setor construido ha nove anos
+ com imoveis formados por quarto e sala
, ~— na verdade, casa com reduzidas di-
mensoes, com banheiro e cozinha lado
~'a lado — sempre apresentou proble-
« mas. No inicio, com a faléncia da cons-
{rutora contratada para realizar as obras
y'e que as deixou inacabadas gerando
prejuizos a CEF. Posteriormente, com
a habitagao do local sem a infra-estru-
iura necessaria e ocupagao clandestina

~ de vérias unidades.
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O leilao das casas com valores entre
Cr$9 milhdes e Cr$11 milhdes nao sur-
tiu o efeito desejado, pois todas estao
ocupadas, os candidatos interessados
nao tém condigdes financeiras para as-
sumirem a divida e mais grave que isso
hé& a questao social: a maior parcela
dos moradores vive miseravelmente,
ndo tém para onde ir, as familias sao
grandes, muitos nao sabem ler e escre-
ver e sobrevivem com dificuldades

A funcionaria da Caixa, Ana Julia
Araujo, observa que muita gente desis-
te de adquirir as casas no local, quando
sabem que estao ocupadas ha vérios
anos e por pessoas sem condigoes fi-
nanceiras para mudar-se dali. Como a
pratica do leilao a revelia dos morado-
res nao deu certo, partiu-se novamente
para a concorréncia publica — forma
empregadq mais comumente pelo Se-
tor de Administragao e Vendas de Imo-
veis. Pelos dados de outubro, a Caixa
comercializou 27 iméveis de um total
de 36 disponiveis, a pregos abaixo do
mercado, ainda ocupados pelos antigos
proprietarios que nao tiveram condi-
¢oes de pagar ou deram o calote.

/Processo comeca aos trés meses

* O processo para a retomada do imo6-
vel por parte dos agentes financeiros
~geralmente € iniciado apés trés meses
.ide inadimpléncia. O proprietério recebe
_motificagdes informando-o que o atraso
pode implicar na perda do imével e é
quase certo que passado o quarto més
A guesléo ja esteja tramitando na esfera
judicial. Paralelo a isso, dados da CEF
,da Baixa dos Sapaleiros indicam que
50% dos mutuarios estao em atraso
com a agéncia no pagamento das men-
salidades.
.5 Em relagdo a banco privado, o chefe
do Setor Administrativo dos Iméveis Re-
. tomados e outros negdcios do Econd-
mico, Layette Azevedo, informou que 0
' banco realiza no minimo um leilao por
Z*ano — em 91 foram dois — de iméveis
| recebidos como pagamento de dividas
'O banco marcou o de 92 para seis de

novembro quando serdo leiloados 46
imoveis, 50% deles ocupados, com Aze-
vedo observando que a empresa nao
se responsabiliza pela retirada dos mo-
radores.

O chefe em exercicio da Segao de
Cobranga do Econémico, Ivo Mattoso,
acrescentou que na relomada de imé-
veis dos devedores o banco geralmente
inicia o processo depois de irés meses
de débito. Nesse periodo, 0os mutuérios
sao informados sobre o débito, convo-
cados a renegociarem a divida e, em
seis meses, se nao houver qualquer so-
lugéo, {a esta em andamento o ritual pa-
ra a retomada da casa ou apartamento
Al entdo uma decisao breve ou prolon-
gada vai depender da velocidade impri-
mida pela Justica no andamento do pro-

Cesso.
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O Conjunto Boa Vista do Lobato estd com vérias casas em leildo sob protesto dos moradores

Maria, a que s6 tem problemas

Mulher, negra, pobre, analfabeta e com
14 filhos — o mais novo nascido ha nove
dias. Esses sao alguns dos dados de Maria
da Paixdo dos Santos Marques, 42 anos,
que mora no Conjunto Bela Vista do Loba-
to, ha sete, deixou de pagar as prestagdes
para a CEF ha cinco anos e perdeu a casa
em leildo. Ela permanece no local, a nova
proprietaria exige a entrega da casa e a
siluagao mantém-se indefinida

Esse quadro reflete a real condigao de
parcela das 1.360 familias em atraso com
a Caixa e que viram as residéncias serem
colocadas em leilao. No caso de Maria da
Paixao — o carné j& estd em nome de
outra pessoa —, a mensalidade de outubro
€ de Cr$57 899,87, o que para seus pa-
droes e condigao social toma-se um valor
alto. Ou no caso de José Carlos Honorato
de Souza, em que a cobranga pulou de
Cr$31.274,67 (setembro) para
Cr$412.657,57 neste més

BISCATES
A realidade na Bela Vista € uma so

Maria da Paixdo, em frente a casa e com parte dos seus 14 filhos

os moradores sdo no maximo assalaria-
dos, trabalham informalmente por meio de
biscates, ndo tém especializagao profissio-
nal, geralmente estdo desempegados e a
famflia é grande. Para agravar a situagao,
o local nao conta com infra-estrutura, nao
ha saneamento basico, existem riscos
constantes de deslizamentos de terras, e
alta a criminalidade e os moradores eniren-
tam problemas com transporte coletivo e
limpeza publica.

Na opiniao de José Carlos Honorato,
aCaixa devenia se preocupar também com
a questao social. Para ele, a tomada das
casas nao vai solucionar a questao do pro-
blema habitacional. enquanto ndo se busca
uma solugdo para resolver o déficit habita-
cional e resgatar uma das fungdes da CEF
como agente social, as cnangas 'crescem
na Bela Vista mal-alimentadas, doentes,
analfabetas e predestinadas a engrossa-
rem as estatisticas da miséria e da crimina-
lidade
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