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Déficit habitacional atinge
de tragédia no Brasil
3

niveis

A questdo habitacional no
Pals rompe a barreira do supor-

ldvel e ganha ares de tragedia.
E Isso jd hd muitos anos, confor-
me estalisticas exaustivamente
ret{e/adas por institutos de pes-
quisas e associagoes. O extinto
Ministério do Desenvolvimento
Urbano anunciava, em 1987, que
0 déficit habitacional no-Brasj era
de 10 milhdes de unidades. Nu-
meros estes que consideravam
como ‘residéncia” os barracos
construidos em favelas e sem ne-
nhuma infra-estrutura, como ur-
banizacao e saneamento basico.
A politica habitacional é um dos
itens abordados pelo Projeto de
Reconstrugao Nacional.

Cintia Medeiros

presidente Fernando Collor pre- i

tende, a partir da execugado do
Projeto de Reconstrugao Nacional, mi-
nimizar o problema do déficit habita-
cional do Pais. E, no item especifico
da habitagao, afirma ser necessario
um lratamento diferenciado a popula-
gao carente, no ambito do Sistema Fi-
nanceiro da Habitagao, através de
subsidios explicitos das trés esferas
do governo e ainda a adogao de uma
concepgao mais ampla em relagao a
politica habitacional

Mas a tentativa de adotar uma no-
va politica para superar as dificuldades
do setor nao convence a coordena-
dora da Associagao dos Mutuarios do
Estado da Bahia, Emérita Ramos, que
considera o Projetao “uma falacia” Ja
o diretor-superintendente da C&C Pro-
gramas Habitacionais e diretor da
OAS Construtora, Mario Gordilho,
considera correto o diagnostico feito
pelo Projetao, mas acredita que a rea-
lizagdo do plano sera de dificil exe-
cugao.

Para o governo convencer Emeérita
Ramos de sua boa vontade em real-
mente reduzir ou superar o problema
habitacional, ele primeiro teria que dei-
xar de utilizar a rede de bancos priva-
dos como captadora de recursos da
cadernetade poupangae FGTS ecriar
um sistema de autogestao, ligando a

' populagao mais carente diretamente

ao banco financiador. Segundo Eme-
rita, este banco deveria ser de primeira
linha; destinado a captar e aplicar os
recursos das cadernetas e FGTS. e
somente investir em habitagao.

A coordenadora da associagao ga-
rante que a eliminagao dos interme-
diarios do setor, como Urbis e Cohab.
reduziria em até 70% 0s custos para
a construgao de uma casa. Isso utili-
zando uma tecnologia avangada. E di-
minuiria em 40% 0s custos com a utili-
zagao de uma tecnologia tradicional.

“A autogestao é um sistema que
iria colaborar muito para a extingao do
problema habitacional do Pais, mas é
necessario vontade politica e nao se
deixar pressionar pelo grande empre-
sariado”, afirma Emérita. Como exem-
plo do sucesso do sistema de autoges-
téo, ela cita o Uruguai, onde o proleta-
riado trabalha diretamente com as

Gordilho acha Projetdo dificil
cooperativas, que recebem financia-
menlo direto e realizam a autogestao
com apoio técnico do governo.

Mario Gordilho concorda com a
afirmativa do governo de que a agao
do poder federal, no sentido de prover
a populagao de condigoes habitacio-
nais dignas, esta condicionada pelo
hiato entre custo de moradias e a ca-
pacidade de pagamento das familias.
Para ele, o FGTS nao pode alocar
Seus recursos a taxas de juros meno-
res do que ele paga aos trabalhadores,
fator que inviabiliza uma politica habi-
tacional mais ampla. “Antes de mais
nada, € necessario um aumento de
poder aquisitivo da populagao e tam-
bém dar a estas pessoas uma melhor
qualidade de vida, através da urbani-
zagao e infra-estrutura para habita-
gao",

O empresario acha importante a
decisao do governo de conceder sub-
sidios das trés esferas do governo a

) ‘
mo a
pagar.

populagao carente, para que essa
possa ter condi¢bes de adquirir uma
residéncia. Gordilho afirma que o mu-
nicipio deve reduzir as exigéncias dos
codigos de obra e aumentar a conces-
sao de areas municipais. O Estado e
o governo federal, por sua vez, teriam
que participar com a urbanizagao e sa-
neamento basico dos lotes

Ele condenou, contudo, a tentativa
de inibir 0 estoque especulativo de ter-
ras. Segundo o diretor da OAS, na teo-

“ria, “tudo é muito bonito, mas, na prati-
ca, nao e verdade’ Gordilho afirma
que nao existem, em Salvador, muitos
terrenos para especulagao e que as
areas que poderiam ser utilizadas pela
populagao tornam-se caras porque o
governo nao realiza infra-estrutura ne-
cessaria para a ocupagao

Emeérita, entretanto, afirma catego-
ncamente que os "terrenos de engor-
da” existem em grande quantidade em
Salvador, o que prejudica a melhoria
do sistema habitacional no estado.
“Sao muito caros e o trabalhador nao
tem como pagar”, afirma ela. Emerita
acredita ser positiva a decisao do go-
verno de inibir 0 estoque especulativo,
“desde que a populagac nao pague
nenhum onus”. Ela também considera
correta a taxagao do IPTU progressivo
no tempo para terrenos oci0sos. “A
laxagao nao vai resolver o problema,
mas vai dar um critério mais equanime
a situagao”.

O diretor da OAS, por sua vez, nao
gostou do IPTU progressivo. De acor-
do com Gordilho, a taxagao “é para
forgar o detentor de terras urbanas a
vendé-las”. E questiona: “Quem vai
querer comprar? Quem vai ter dinheiro
para urbanizar os lotes?" Ele lembra,
ainda, que a intervengao excessiva do
Estado no setor tem colaborado para
o problema habitacional chegar ao ni-
vel atual de deterioracao

“construgao p

Saida é melhoria
da renda

O vice-presidente do Instituto dos
Arquitetos da Bahia, Neilton Dérea,
esta convencido de que as camadas
mais pobres da populagdo s¢ terao
acesso a habitacao se o governo me-
lhorar o poder aquisitivo dos trabatha-
dores. De acordo com Doérea, enquan-
to permanecer a piramide social com
base muito larga ndo havera paliativo
governamental que resolva a situacao.

"0 problema da habitacao nao se
resolve com madgicas da arquitetura,
engenharia ou do setor financeiro. O
que precisamos € de uma politica real-
mente voltada para o social”, lembra
Dorea. Segundo o arquiteto, é correta
a decisao do governo de revisar a lei
de ocupagdo do solo, evitando, desta
forma, a especulagao dos terrenos
ociosos. “E correto e vidvel, s6 néo
Sei se 0 governo possui forga politica
para implantar esta modificacao”.

Daprojeto de Reconstrugao Nacio-
nal como um todo, o que Dérea consi-
dera mais importante é ele nao ser
um decreto. “Apesar de ser superficial,
ele entrard em discussao, o que nos
deixa mais aliviado por ndo se tratar
de imposigoes".

Como solugéo para o problema ha-
bitacional, o arquiteto considera fun-
damental, além do aumento do poder
aquisitivo, um investimento macico em
pesquisas. Isso porque, na visao de
Dorea, a tecnologia de construgdo do
Brasil esta muito atrasada e nao existe
mao-de-obra qualificada. “Por que a
consltrucao civil nao toma como exem-
plo o comércio e a industria e também
investe em seus funcionarios?”, per-
gunta Dorea, referindo-se aos cursos
profissionalizantes oferecidos pelo
Senai e Senac.



