- Déficit habitacional 4

s empresirios da industria e
constru¢do imobilidria reuni-
dos em ltaparica na I Conven-
¢d0o Anual da Ademi-Ba discu-
tiram vrios assuntos ligados a
esie importante segmento da
cconomia baiana. Entre as questdes le-
vantadas durante o encontro esta a de
que cerca de 80% das organizagoes
em todo o mundo ndo envolvem os
lfunciondrios nas decisdes empresa-
nais. Essa visio ¢ considerada equivo-
cada pelo professor e pensador Pierre

Weil, presidente da Fundagdo Cidade
da Paz. Ele explica que a gestdo parti-
cipativa tem sido bem-sucedida tanto
no regime capitalista quanto no socia-
lista. Os empresdrios elaboraram um
documento intitulado *Carta de Itapa-
rica”, onde manifestam apreensdo an-
te 0 quadro recessivo que se esboga.
Além disto, listaram dez itens onde es-
tdo sugeridas agdes visando a diminui-
¢do do déficit habitacional que ja al-
canga 10 milhdes de unidades. Segue o
documento na integra.

Carta de Itaparica

Os empresarios da industria da incor-
poragdo e construgdo imobilidria que
atuam no mercado baiano reunidos
em Itaparica, na | * Convengdo Anual
da Ademi-Bahia, manifestam as suas
preocupacoes ante 0 grave quadro re-,
cessivo da economia brasileira, que es-
ta afetando duramente as atividades
do setor. E ressaltam, na oportunida-
de. adupla fungdo social inerente a es-
sas atividades, voltadas para a constru-
¢ao de moradias, num pais em que 0
déficit habitacional € oficialmente esti-
mado em 12 milhdes de unidades habi-
tacionais, o gue por si sO aponta para
sérias tensoes sociais, e pela capacida-
¢ de nossas empresas em ocupar
grandes contingentes de mao-de-obra
de pouca qualificagdo profissional.

Concordamos plenamente com a prio-
ridade conferida pelo Governo da
Unido para a construcdo de moradias
destinadas as populagdes mais caren-
tes. de baixa renda. Mas entendemos
gue. mesmo em menor escala, a politi-
ca governamental para a habitacdo de-
ve contemplar também a classe média,
que ora sofre um processo acentuado
de pauperizagdo.

Nossas empresas estdo conscientes de
que, desde agora, devem trilhar os ca-
minhos da criatividade, na busca da
melhor qualidade, da modernizagao
dos processos produtivos, na reducdo
dos custos dos imoveis que produzem
¢ na busca de novas fontes de recurso.
Mas. por maiores que sejam 0s avan-
¢os de criatividade, ndo poderdo supe-
rar os obstaculos representados pela
falta absoluta de novos financiamen-
t0s, suspensos desde margo deste ano.
A Caixa Econémica Federal, que sem-
pre foi o esteio maior de nossas ativi-
dades, com a alegacdo, que reconhece-
mos verdadeira, de falta de recursos,
ndo tem qualquer previsdo para a cele-
bragdo de novos financiamentos. E a
Associacdo das Entidades de Crédito
Imobihario e Poupanga — Abecip ad-
mite, tdo somente. a possibilidade de
serem mantidas as condigdes atuais de
comportamento da poupanca, serem
contratados novos financiamentos, em
escala bem limitada, apenas no 2° se-
mestre de 1991, o que se torna ainda
mais hjpotético se mantido o desvio de
parte dos recursos da poupanca para o
crédito rural. Algumas de nossas em-
presas tém dado inicio a novos em-
preendimentos, com recursos proprios
¢ financiamento direto na sua comer-
cializacdo. Mas, além de insuficientes
para atender a forte demanda reprimi-

da da classe média por novas mora-
dias, esta modalidade descapitaliza as

empresas, destroi suas equipes técnicas
¢, com a queda da produgdo, agrava o
déficit habitacional com graves conse-
quéncias sociais.

Em vista do exposto acima, 0s empre-
sarios participantes da 1* Convengdo
Anual da Ademi-Bahia consideram
imperativa e urgente a adogdo de pro-
vidéncias a seguir relacionadas:

1. Maior agilizagio pela Caixa Econd-
mica Federal na contratagdo dos pro-
jetos na faixa do Plano de Aciao Ime-
diata para Habitagdo — PAIL Até o
presente. da meta prevista para este
ano. de 200.000 novas unidades, fo-
ram contratadas apenas 18.000, sendo
que na Bahia apenas 200, correspon-
dentes @ um Gnico projeto.

2. Considerando que o deficit habita-
cional existente € mais qualitativo, in-
cluir no PAI, preocupacdes especiais
com projetos de urbanizagdo de fave-
las e outras areas urbanas de habita-
¢des subnormais para implantagdo de
infra-estrutura (abastecimento de dgua
potdvel, energia elétrica, pavimenta-
¢do dos acessos e transportes), além de
melhorias nas proprias moradias.

3. Criar novos e mais efetivos elemen-
tos de incentivos a poupanga visando
a acelerar sua recuperagdo, prejudica-
da pelas altas taxas de juros e conse-
qiientes vantagens oferecidas por ou-
tras aplicagoes financeiras.

4. Definir solugdes de curto, médio e
longo prazos para o chamado “rombo™
do Fundo de Compensacdo das Varia-
¢oes Salariais — FCVS. Conforme es-
timativa da Abecip, ndo fossem os
subsidios governamentais concedidos
aos mutuarios da casa propria, inclusi
ve pelo governo atual, o retorno pleno
dos financiamentos concedidos no pas-
sado, na forma das prestagdes pagas
pelos mutudrios, permitiria aos agen-
tes financeiros financiarem, de imedia-
to, a construgdo de pelo menos 100
mil novas unidades habitacionais.

5. Alterar a politica de inquilinato
inserindo-a de forma plena nas regras
da livre economia de mercado, visan-
do a estimular a construgdo de imoveis
para locagdo, o que serd benéfico para
as empresas construtoras, os investido-
res ¢ 0s inquilinos, hoje for¢ados a pa-
gar aluguéis astronomicos.

6. Regulamentar no prazo mais breve
o financiamento direto para os adqui-
rentes, o que dard maior trangiilidade
para as empresas que estdo desenvol-
vendo novos: empreendimentos com
recursos proprios, assim como para
seus clientes, dando-lhes a garantia de
que contardo com financiamento de
longo prazo para saldar os débitos
contraidos.

7. Operacionalizar, também no prazo
mais curto, os financiamentos até o li-
mite de 2.800 VRF para construgdo
de moradias destinadas a famihas de
baixa renda, ja objeto de regulamenta-
¢do pela Caixa Econdmica Federal.

8. Acelerar a andlise de viabilidade de
projeto- formulado pela Ademi-RJ de
criagio do Fundo de Investimento da
Habitagdo, que ja conta com a aceita-
¢d0, em principio, da Secretaria Nacio-
nal da Habitagio.

9. Apressar a regulamentagio de fun-
cionamento dos Consorcios de Imo-
veis, como forma alternativa de capta-
¢do de recursos, vinculando-os prefe-
rencialmente a produgdo, pois se vol-
tados exclusivamente para a comercia-
lizagdo, assumem um cardter inflacio-
nério, aquecendo a demanda sem que
haja uma produgdo correspondente.

10. Intensificar o bom combate ja de-
flagrado nelo atual governo contra os
cartéis, quc s30 numerosos na drea de
fornecimento de materiais e equipa-
mentos para a construcdo, encarecen-
do os custos finais dos iméveis pelos
precos artificialinente elevados que
impdem.

Itaparica, 28 de outubro de 1990.
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Uma carta com dez itens de
sugestoes foi elaborada
durante a conven¢do anual
da Ademi-Ba, em Itaparica
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(0] déﬁct abitacionzl do pais é calculado em 12 milhoes de unidades e 3 prioridade do governo é a populacdo
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