José Pacheco Maia Filho
de Salvador

esvaziamento do bairro do
OComércio. antigo centro finan-

ceiro de Salvador, parece ser
irreversivel. A cada diaaumenta a ofer-
ta de salas e lojas disponiveis no local,
cujos precos de aluguel jd equivalem
a metade do que foram h alguns anos.
De acordo com o presidente do Con-
selho Regional de Corretores de
Iméveis, Sérgio Sampaio, a locagio de
uma sala de 25 metros quadrados na
drea gira atualmente em torno de R$
100 a R$ 300.

Apesar do baixo valor, em com-
paragao com as salas do mesmo tipo
nas avenidas ACM e Tancredo Neves,
onde os pregos oscilam entre RS 400
e R$ 500, a quantidade de iméveis des-
ocupados ¢ grande. "Além do éxodo,
grande parte da demanda interessada
em instalar-se no Comércio nio tem
conseguido comprovar capacidade fi-
nanceira para arcar com a locagio", co-
menta Sampaio. Para ele, os dias do
Comércio estdo contados se nio hou-
ver a prometida revitalizagdo da 4rea.

O advogado Fernando Neves
ironiza a situagio do Comércio com o
nome do prédio onde funcionava seu
escritério até hd dois meses, o edificio
Futurus: "O Coméreio € passadus”. Ele
€ um dos profissionais que migraram
para o novo centro financeiro € com-
ercial da cidade, que, desde a inaugu-
racdo do Shopping Iguatemi. vem se
cstabalecendn nac avenidas ACM e
Tancredo Neves.

SEGURANCA PRECARIA

Segundo Neves, especialista em
Direito Tributdrio e Aduaneiro. a trans-
feréncia do escritério foi uma exigén-
cia dos clientes, que nio aceitavam mais
participar de reunides no escritério do
Comércio. "Além da falta de esta-
cionamento, a seguranga é precdria e
0s engarrafamentos estressantes", crit-
ica. A saida dele foi adiantar a mudanga
para a Avenida Tancredo Neves, mes-
mo antes do término de construgio do
prédio onde comprou quatro salas. Alu-
gou outros iméveis provisoriamente.

A questdo da decadéncia do Comér-
cio vem sendo discutida ha alguns anos
pela prefeitura, governo estadual e As-
sociagdo Comercial da Bahia. Para o
secretdrio municipal do Planejamento,

Manoel Lorenzo, o Comércio entrou
em colapso porque polarizava a vida
econdmica da cidade e a acessibilidade
ao local, limitada a Avenida Contorno
e 2o Tinel Américo Simas, ndo sus-
tentava a demanda.

Em 1992, o Instituto Miguel Ca-
mon (Imic) chegou a fazer um diag-
nostico do bairro, onde foram aponta-
dos os problemas de acessibilidade, fal-
ta de estacionamento, seguranga e ilu-
rainagdo da regido, com propostas de
rnedidas de revitalizagiio do local. Oito
nos depois o que se constata € que pou-
ca coisa foi feita para atenuar o esvazi-
amento que jd era notério naquela época.

A redugdo do nimero de bancos é
um bom exemplo da queda de ativi-
‘dade econdmica no local. De acordo
~om 0 levantamento do Imic, em (992,
existiam 44 agéncias bancdrias no
Comeércio. Hoje o Sindicato dos Ban-
cos informa que esse nimero foi re-
duzido praticamente & metade. Fun-
cionam atualmente 23 agéncias
bancirias no local. Enquanto no eixo
ACM/Tancredo Neves. ji existem 21
unidades bancdrias.

PRIORIDADE

Para o presidente da ACB, Joiio S4.
¢ necessdrio encontrar solugdes que
atendam os anseios dos empresirios e
investidores. "Afinal, a iniciativa en-
volve menos recursos piiblicos do que
privados”, diz o lider empresarial, afir-
mando que a revitalizagio do Comér-
cio é a prioridade de sua gestio.

De acordo com Manoel Lorenzo,
do ponto de vista do governo, hd pou-
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ca coisa para ainda ser feita, j4 que o
Comércio dispde de completa infra-es-
trutura. De qualquer forma, ele cita al-
gumas ag0es recentes da prefeitura, co-
mo a requalificacio de espagos puibli-
cos, com as reformas das pragas da
Inglaterra e Marechal Deodoro.

Mas a prefeitura pretende ainda
contribuir melhorando a acessibilidade
€ 0 transporte publico da regido. Se-
gundo o secretrio, existem estudos e
projetos para estender o transporte de
massa até azona do Comércio, atingin-
do as proximidades do quartel de
fuzileiros navais, através do sistema
VLT (Veiculo Leve sobre Trilhos). O
desenvolvimento de sistemas circulares
de transporte e a reativagio dos ascen-
sores também estdo nos planos.

Plarcja-se ainda a implantacdo de
uma via de ligagdo da BR-324 ao cais
do porto, a Via Portudria, projeto que
estd em fase de captagio de recursos.
O custo da construgio da pista é de RS
24 milhges. Para Lorenzo, muitos dos
problemas do Comércio siio causados
pela mistura do trafego de carga pesa-
da com o transporte piiblico de pas-
sageiros, problema que deverd ser re-
solvido com a medida.

Lorenzo adianta que dentro de 30
dias serdo anunciadas melhorias na ilu-
minagdo e seguranca, ampliaciio do sis-
tema zona azul em toda a drea e a im-
plantagiio de sanitdrios puiblicos. Além
disso, € possivel a adogdo de um novo
indice de uso do solo para prédios com-
erciais e residenciais na regido. A me-
dida facilitaria a transformagio da regiio
num misto de atividades residenciais,

04 402

7
t Laderan

Comércio continua esperando
pela prometida revitalizacdo

Em 1992, existiam 44 agéncias bancarias no Comércio, 0 Imic. Hoje apenas 23 continuam na rea

comerciais e de servigos.

O secretdrio defende a reciclagem
das ruinas e prédios de escritérios do
Comércio, adaptando-os A fungo res-
idencial. Ele entende que uma agio co-
ordenada da iniciativa privada & fun-
damental para enfrentar o esvaziamento
crescente da drea. O presidente da As-
sociagdo dos Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobilirio (Ademi), Mar-
cos Meirelles, concorda com a idéia do
secretério, mas acrescenta que a ini-
ciativa para viabilizar o local como
0pgao de drea residencial depende prin-
cipalmente dos proprietrios dos
imdveis que precisam ser reciclados.

BAHIA MARINA

Segundo Meirelles, os grandes pro-
prietérios de prédios e rufnas do Comér-
cio sdo a Santa Casa de Misericérdia e
a Alianga da Bahia. "A iniciativa tem
que partir deles", diz. Ele acha que as
incorporadoras néo se interessariam
€m comprar esses iméveis, mas o di4l-
0go entre as partes pode resultar em
parcerias que contribuam para a revi-
talizacdo da regido.

Para o presidente da Ademi, a ini-
ciativa privada j4 deu provas de que
acredita na potencialidade da regido.
"A Bahia Marina é um exemplo que
vem influindo na revitalizacio da Aveni-
da Contorno", comenta. O projeto Via
Néutica, do governo e da prefeitura,
também dardo novo impulso ao local.
Jé estd acertado que dois armazéns do
Porto de Salvador serio reservados para
dreas de entretenimento e lazer,

Meirelles entende que a revitaliza-
¢do passa por uma mudanga conceitu-
al do bairro, que precisa renovar a im-
agem de um local envelhecido. Ele en-
tende que o vetor de crescimento da
cidade € no sentido da Avenida Para-
lela, mas acredita que essa tendéncia
nio implica necessariamente no sepul-
tamento do Comeércio.

"Ali foi onde nasceu a nossa cidade
e onde estd localizada a nossa hist6ria,
além de ser cercado de uma grande

beleza natural, 3s margens da Bafa de
Todos os Santos. O Comércio tem sal-
vagdo", afirma Meirelles. O secretdrio
Manoel Lorenzo estd de acordo, mas
lembra que ndo se pode pensar que a
regido voltard a ser o centro polarizador
que foi no passado. "Os tempos agora
sdo outros", diz.®m
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