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IMOVEIS VALORIZACAO

DeolhonoCabula

Bairro teve um
crescimento de

- 28% na procura,
segundo site ZAP

Eéiuardo Bittencourt
e_dPardo.bittencourt@redebahia,com.br

Destaque quando o assunto
SA0 0S servicos oferecidos aos
seus moradores, o Cabula tem
se tornado um dos bairros
mais atraenteés. de Salvador
tanto para quem quer morar
€OmMo para as imobilidrias, que
aumentaram os investimentos
naregido. Deacordocomosite
@P, que aluga e vende im6-
veis, o Cabula foi 0 nono mais
buscado na plataforma em
2016. Além disso, o bairro
também teve um crescimento
de 28% nas buscas por parte
dos clientes dosite nosultimos
dois anos.

Desde 2007, o bairro vive
uma transformacio em sua
ocupagio, passando a receber
empreendimentos mais verti-
cais, como 0s condominios
clubes. Em 2012, com a inau-
guracdo do ShoppingBela Vis-
tae ainstalagio do Horto Bela

- Vistano entorno da Ladeirado

Cabula, o bairro ganhou uma
variedade ainda maior de ser-
Vicos em suas proximidades.

E ndo € apenas o shopping
que torna o Cabula um lugar
atrativo para o setor imobilid-
rio. No bairro é possivel en-
contrar ainda faculdades -
entre elas a Universidade do
Estado da Bahia (Uneb) -, co-
légios, hospitais, supermer-
cados e algumas lojas de gran-
de porte que se instalaram por
todaaextensdo daRuaSilveira
Martins, a principal zona co-
mercial do bairro.

VALORIZACAO

O aumento de 28% na procura
por um imével no Cabula
apontado pelo ZAP coincidiu
com achegada de empreendi-
mentos mais verticais. “As
construcoes do Minha Casa
Minha Vida e esses condomi-
nios novoes mudaram o perfil
do Cabula. Antes, vocé tinha
conjuntos habitacionais e hoje
voceé tem condominios fecha-
dos, com infraestrutura com-
pleta, e isso melhorou um
pouco o poder aquisitivo dos
moradores do bairro. Mudou o
perfil do cliente”, afirma José
Alberto de Vasconcelos, se-
gundo vice-presidente do

- Conselho Regional de Corre-

tores de Imoéveis da Bahia
(Creci-BA).
Essainfraestrutura valori-
zou também os iméveis dis-
poniveis para venda ou com-
pra. De acordo com o ZAP, o
preco médio do m’ no bairro
para aluguel é deR$19,74. J4
para quem estd interessado
em Se tornar dono de um
imo6vel no bairro é possivel
encontrar investimentos por
R$ 4.339,58 a média do m’.
Umapesquisa divulgadapelo
portal de iméveis VivaReal

®6 O bairro
do Cabula ndo
foi dos mais
afetados pela
crise (...) por
“causa da
melhoria na
sua
atratividade
Carlos Passos

Presidente do.Sinduscom-BA

mostra um valor semelhan-
te, com o valor médio do m*
do .
Cabula para compra custan-
doR$ 4.605,26.

Segundo Vasconcelos, o
preco médio do aluguel no Ca-
bula sofreu uma grande trans-
formacdo nos tultimos cinco
anos. Em 2012, era possivel
encontrar um apartamento de
dois quartos para alugar no
valor de R$ 400. Hoje, o valor
praticado para esse mesmo
imé6vel é de R$ 700. “Nos con-
dominios fechados e com me-
Ihor infraestrutura, os pre¢os
se equivalem a bairros como
Brotas. Nessesiméveis, o valor
do aluguel pode chegar a até
R$900”, afirma.

. O esteticista Alan Rios, 37
anos, se mudou paraoCabula
antes mesmo de completar 1
ano de idade. Apesar de ter
deixade o bairro por oito
anos, ele voltou para con-
cluir o curso de graduagio.
“Eu voltei para estudar por-
que eu s estava trabalhando
e precisava do apoio familiar
para conseguir me formar”,
contaorapaz. Paraele, a ca-
racteristica que mais se des-
tacano bairro € a quantidade
de servigos que ¢ oferecida.

ALMIRO LOPES

SEM CRISE

~ Segundo o diretor de habita-

¢do da Associacdo de Diri-
gentes de Empresas do Mer-
cado Imobilidgrio (Ade-
mi-BA), Ricardo Nascimen-
to Barros, o Cabula ainda
possui uma grande demanda
por imoéveis. Nem mesmo a
crise que atingiu o mercado
imobilidrio afetoua vendade
imé6veis no bairro. “Com o
aumento da taxa de juros, os
valores dos imdveis foram
readequados para e€sse novo
momento. O mercado imo-
bilidrio ¢ ciclico, no meé-
dio/longo prazo hé valoriza-
¢ao na maioria dos imoveis”,
avalia,

Paraopresidente do Sindi-
cato da Industria da Cons-
trucdo do Estadoe da Bahia
(Sinduscon-BA), Carlos
Henrique Passos, dois fate-
res principais contribuiram
para afastar o bairro da crise
enfrentada pelo setor imobi-
lidario no ano passado. “O
bairro do Cabula néo foi dos
mais afetados peia crise,
tanto porque nao teve exces-
so de ofertas, por meio dos
langamentos imobilidrios,
quanto por causa da metho-
ria na sua atratividade”, ex-
plica Passos.
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19.74

reais € @ preco meédio
do m’ para aluguel,
seguindo © ZAP

4,3\

reais € 0 preco médio
do m” para compra,
conforme 0 ZAP

4.6\/

reais € 0 preco medio
do m” para compra,
de acordo com 0
VivaReal

700

reais € o valor médio
do aluguel de um

apartamento de dois
quartos no bairro

L

Nos ultimos anos, o Cabula
tem crescido e atraido novos
empreendimentos imobilid-
rios. De acordo com Ricardo
Nascimento Barros, diretor
de habitacgio da Associagdo
de Dirigentes de Empresas do
Mercado Imobilidrio (Ade-
mi-BA), o bairro se consoli-
dou como uma regido de
grande potencial para o mer-
cado imobilidrio.

“0O Cabula é um bairro
central, de fdcil acesso, €
possui uma economia ativa e
diversificada. Esses fatores
naturalmente geram deman-
da por iméveis”, explica Bar-
ros. Para ele, houve sim um
“boom” imobilidrio no bairro
nos Ultimos anos e isso € ex-
plicado pela gama de servicos
que o bairro oferece.

Uma das empresas que tém
investido na regido € a JVF
Empreendimentos Imobilid-
rios, com os seus dois princi-
pais projetos em construcao
localizados no Cabula. “A
gente acredita que o Cabula €
uma das pecas-chave para o
crescimento social e finan-
ceiro de Salvador. Um bairro
estratégico em sua localiza-
¢do e acessos”, conta Juliana
de Brito Oliveira, uma das s6-
cias da construtora. :

E a empresa tem sentido
positivamente essa demanda
por novos iméveis no bairro.
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0 condominio Allegri, da JVF, tem previsao de entrega para 2018 e ja tem 70% das unidades vendidas

Segundo a sécia daJVF, 0 Al-
legri, localizado na Rua Sil-
veira Martins, possui 198
unidades e jd tem 70% das
unidades vendidas, mesmo
com a previsdo de entrega
apenas para 2018. :

A empresa também tem se
mostrado satisfeita com a de-
manda pelo Vivace, localiza-
do no Cabula VI, préoximo da
Avenida Paralela. Com entre-
ga prevista para margo de

_ 2019, o empreendimento tem

disponivel apenas 50% de
suas 258 unidades. Nos dois
empreendimentos € possivel
encontrar unidades a partir
de R$ 225 mil, com 2/4, gara-
gem e infraestrutura de lazer.

PROXIMIDADE

Para o 2° vice-presidente da
Creci-BA, José Albertode Vas—
concelos, outro fator que ex-
plica a procura de construto-
ras pelo bairro é a proximidade
do Cabula com importantes

e g

regides da cidade. O bairro
possui saida para a Paralela,
Barros Reis e Iguatemi. :

“Hoje tem bastante langa-
mento no Cabula. Quiro fator
que ajudou o mercado imobi-
lidrio no bairro foramos terre-
nos, que eram mais baratos ali
& isso ajudou na efetivacdo de
empreendimentos. As cons-
trutoras compravam os terre-
nos mais baratos e isso viabi-
lizava o processo de constru-
¢oes”, opina.
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